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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stdmmans éppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRE Goteborgshus 17

Forvaltningsberattelse s ™"

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.
Féreningen innehar tomtritt. Avgélden uppgér till 650tkr per ar och skall omférhandlas 2023-06-08.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-06-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2019-03-12.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetsdret dr faststilld sa att fsreningens ekonomi ér ldngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 521% till 502%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 002 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 280 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Jarnbrott 103:2, 104:1, 105:1, 106:2,
107:3 samt 758:112 med adresserna Saxofongatan 1-3 och 2-18, Klarinettgatan 3-19

och 4-28 samt Basungatan 1-15 och 2-16. P4 dessa tomter har &r 1954 uppforts bostadshus
med 374 ligenheter med en sammanlagd lidgenhetsyta av 20 945 m2. Jarnbrott 758:112

dr parkeringsplatser. Dessutom finns 15 lokaler med en sammanlagd yta av 1 512 m2,

38 garage och 199 avgiftsbelagda parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning

1 r.0.kv. 1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. 5 r.0.k. Summa
36 8 205 107 18 374

Bostadsrittsforeningen &r fullforsikrad i Folksam
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Total boarea 20 945 m?
Arets taxeringsvirde 353290 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 353290 000 kr

N
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Intikter frin lokalhyror utgdr ca 2,48 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar. Bostadsriéttsforeningen
4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom intresseforeningen kan
bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran
Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjdnster frén Riksbyggen.
Storleken pa terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Totalf6rvaltning

Controlla Parkerings6vervakning

eGain Vérmeoptimering tom 2020-08-31
Hissteknik Hisservice

Com Hem Kabel-TV tom 2021-01-31

Ownit Bredband, TV

Anticimex Skadedjur

Lulea Energi Elhandel

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 533 tkr och planerat underhll for 3 272 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anviinds ocksa for att berdikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som et
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pd 2 135 000kr.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 860 000kr.

Bland de storre underhallsarbetena kan nimnas:

Nyanliggning av lekplatser pa Saxofongatan och Klarinettgatan.
Iordningstillande av cykelverkstaden pa

Saxofongatan 2.

Ny utomhusbelysning

Kommande underhallsarbeten:

Inom de fem nirmaste aren avser vi att gora foljande storre periodiska arbete enligt underhallsplan. (Det 4r endast
bedomda kostnader, ej utfista [6ften.).

I skrivande stund pagar upphandling for att utfora underhéll pd utvalda fasader pa Basungatan och Saxofongatan.
Arbetet beriknas starta varen 2022 och #r den forsta etappen av ett ldngre atgirdsprogram géllande fasad —och
balkongrenovering.

I upphandlingen infor arbetet 2022 s& ligger det dven med att byta ut samtliga garageportar i foreningen.

-
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Foreningen har utfért nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 340293
Installationer 623 990
Huskropp utvindigt 2011774
Markytor 271 467
Garage och p-platser 24 757

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kjell-Ake Karlsson Ordfsrande 2021
Sofia Ekberg Vice ordforande 2022
Frida Forsberg Sekreterare 2021
Erik Lérke Bredung Ledamot 2021
Conny Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Danielsson Suppleant 2021
Senar Kaya Suppleant 2022
Suppleant
Susanne Vikman Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Fredrik Ivarsson revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Daniel Borjesson 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helen Klarqvist 2021
Jessica Johansson 2021
Sara Wahlmark 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intrédffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

0
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 480 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 63 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 69 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 474 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 pga installation fiber da den hdjdes med 91 ki/ménad och ldgenhet.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 636 kr/m?*/4r.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 46 6verlatelser av bostadsriitter skett (foregéende ar 41 st.)
Bostadsrittsforeningen gor ett aktivt miljoval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Foreningen kdper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning bl a genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomséttning 16 843 16 622 16 350 15 834 15 752
Resultat efter finansiella poster 278 2199 2192 2333 862
Avets resultat 278 2199 2192 2333 862
Resultat exklusive avskrivningar 2280 4201 4252 4632 3050

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 420 2341 2392 2390 961
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 89 89 89 107 100
Balansomslutning 89 669 90 937 91 367 91218 88 798
Soliditet % 14 2 11 8 3
Likviditet % 502 521 557 383 2717
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 636 620 607 587 586
Brénsletilligg, ki/m? 128 128 128 128 124
Driftkostnader, kr/m? 587 489 408 408 439
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 431 421 376 376 368
Rinta, kr/m? 48 55 82 82 96
Underhallsfond, kr/m? 86 153 129 129 52
Lén, kr/m? 3563 3631 3 805 3 881 3987

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

\n
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspréaktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

570 365

2283443

3211934

0

1 860 000

-3272281

3704 435

0
2198 520
-1 860 000

3272281

2198 520

-2 198 520

278 095

Vid arets slut

570 365

2283 443

1799 653

7315236

278 095

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

5902 955

278 095
-1 860 000
3272281

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 842 614 16 622 495
Ovriga rorelseintikter Not 3 304 017 236 068
Summa rorelseintikter 17 146 631 16 858 563
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -12310615 -10 242 031
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 435 481 -1 069 203
Personalkostnader Not 6 -195272 -228 132
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 002 034 -2 002 034
Summa rorelsekostnader -15 943 403 -13 541 401
Rorelseresultat 1203 228 3317 161
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 55104 249
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 18 807 33818
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -999 044 -1 152 709
Summa finansiella poster -925133 -1 118 642
Resultat efter finansiella poster 278 095 2 198 520
Arets resultat 278 095 2198 520
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 66 871 348 68 742 181
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1180811 1312013
Summa materiella anliggningstillgingar 68 052 159 70 054 194
Finansiella anléiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 1000 1 000
Andra langfristiga fordringar Not 14 573 000 573 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 574 000 574 000
Summa anliggningstillgangar 68 626 159 70 628 194
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 0 4 246
Ovriga fordringar Not 16 383376 402 824
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 825372 1200317
Summa kortfristiga fordringar 1208 748 1607 387
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 19 833 882 18 701 413
Summa kassa och bank 19 833 882 18 701 413
Summa omsittningstillgdngar 21 042 630 20 308 801
Summa tillgangar 89 668 789 90 936 995
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 853 808 2 853 808

Fond for yttre underhall 1799 652 3211934

Summa bundet eget kapital 4 653 460 6 065742

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7315237 3704 435

Avrets resultat 278 095 2198 520

Summa fritt eget kapital 7593 332 5902 955

Summa eget kapital 12 246 792 11 968 697
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 73 219 747 75 060 773

Ovriga langfristiga skulder Not 20 10 000 10 000

Summa langfristiga skulder 73 229 747 75070 773

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1 420 000 998 974

Leverantorsskulder Not 21 501 595 908 059

Skatteskulder Not 22 15511 0

Ovriga skulder Not 23 127 668 132 799

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 2 127 476 1 857 693

Summa kortfristiga skulder 4192 250 3 897 525

Summa eget kapital och skulder 89 668 789 90 936 995
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 65
Standardforbattringar Linjér 50
Standardforbattringar Linj&r 33
Inventarier Linjér 5-20
Mark dr inte foremal for avskrivningar. (7/“
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostidder 13313 148 12977 185
Hyror, lokaler 417 632 435 862
Hyror, garage 164 376 164 376
Hyror, p-platser 436 161 438 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -143 937 -56 694
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5 876 -5424
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -16 938 -19 001
Rabatter -10 236 -2 283
Brinsleavgifter, bostider 2 684 662 2 680 785
Vattenavgifter 2332 4329
Sophdmtningsavgifter 1290 5160
Summa nettoomsittning 16 842 614 16 622 495

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga ersittningar 89 035 94 991
Fakturerade kostnader 1260 1260
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 14
Ovriga rorelseintikter 158 321 139 803
Forsdkringserséttningar 55404 0
Summa &vriga rorelseintikter 304 017 236 068
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Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -3272 281 -1 420 590
Reparationer -532 889 -449 782
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -618 014 -567 898
Tomtrittsavgild Tomtrdttsavgdlden skall omforhandlas 2023-06-08. -643 408 -654 320
Arrendeavgifter -113 373 -99 977
Forsdkringspremier -209 104 -190 026
Kabel- och digital-TV -826 918 -812 066
Pcb/Radonsanering -20 000 -37 788
Aterbiring fran Riksbyggen 29 400 0
Systematiskt brandskyddsarbete -4 676 -1425
Serviceavtal -9730 -15 700
Sotning 0 -6 650
Obligatoriska besiktningar -14 550 -11 534
Bevakningskostnader -7 469 -2 969
Ovriga utgifter, kopta tjénster -124 481 -140 824
Sné- och halkbekdmpning -25 830 -13 900
Forbrukningsinventarier -91 076 -54 469
Fordons- och maskinkostnader -43 935 -75 807
Frakter och transporter =797 -5 104
Vatten -734 424 -708 585
Fastighetsel -285 794 -273 146
Uppvérmning -2617 332 -2 027 055
Sophantering och atervinning -427 026 -376 864
Forvaltningsarvode drift -1 716 910 -2295 553
Summa driftskostnader -12 310 615 -10 242 031
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Fritidsmedel -3 651 -24 421
Forvaltningsarvode administration -1 087 524 -554 555
Lokalkostnader 0 -1 600
Resekostnader 0 -252
IT-kostnader 0 -4 459
Ovriga riskkostnader -3417 0
Styrelsearvode -19 965 -18 900
Arvode, yrkesrevisorer -34 563 -35 688
Ovriga forvaltningskostnader -159236 -45 418
Kreditupplysningar -2773 -16 155
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -82 230 -108 304
Kontorsmateriel -12 729 -15189
Telefon och porto -12 168 -13 538
Medlems- och foreningsavgifter -9 666 -21 960
Kopta tjdnster -4 949 -7 500
Konsultarvoden 0 -54 234
Bankkostnader -1 910 -1 865
Advokat och rittegangskostnader 0 -144 466
Ovriga externa kostnader -700 -700
Summa ovriga externa kostnader -1 435 481 -1 069 203
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -133 906 -120 771
Ovriga ersittningar 0 -2 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -26 601 -40 973
Ovriga kostnadsersittningar 0 -19 990
Pensionskostnader 0 -58
Ovriga personalkostnader -300 -3 400
Sociala kostnader -34 466 -40 941
Summa personalkostnader -195 272 -228 132
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 870 833 -1 870 833
Avskrivning Maskiner och inventarier -131 201 -131 201
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 002 034 -2 002 034

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 249
Ranteintdkter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 55104 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 55104 249
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintékter fran likviditetsplacering 18 250 33715
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 557 104
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 807 33 818
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -998 974 -1 152707
Ovriga rintekostnader -70 -2
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -999 044 -1 152 709
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 13 085 000 13 085 000
Standardforbéttringar 101 943 630 101 943 630
Summa avskaffningsvarden 115 028 630 115 028 630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -13 085 000 -13 085 000
Standardforbéttringar -33 201 448 -31 330616
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -46 286 448 -44 415 616
Arets avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader 0 0
Standardforbéttringar -1 870 833 -1 870 833
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -48 157 282 -46 286 449
Restvérde vid aret slut: 66 871 348 68 742 181
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Taxeringsvarden
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Bostidder 348 000 000 348 000 000
Lokaler 5290 000 5290 000
Totalt taxeringsvarde 353290 000 353290 000
varav byggnader 183 207 000 183 207 000
varav mark 170 083 000 170 083 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Inventarier 5927 167 5927 167
Summa anskaffningsvérden 5927 167 5927167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Inventarier -4 615 151 -4 483 950
Summa ackumulerade avskrivningar -4 615 151 -4 483 950
Arets avskrivningar 2021-06-30 2020-06-30
Inventarier -131201 -131 201
Summa arets avskrivningar -131 201 -131 201
Ackumulerade avskrivningar 2021-06-30 2020-06-30
Inventarier -4 746 352 -4 615151
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 746 352 -4 615 151
Restvarde enligt plan vid aret slut
Inventarier 1180 811 1312 016
Not 13 Langfristiga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
2 st andelar i Riksbyggen 1 000 1000
Summa langfristiga fordringar 1000 1000
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2021-06-30 2020-06-30
Lan till Bostadsrittsforeningarnas Intresseorganisation for 1146 st om 500 kr
styck i Riksbyggen 573 000 573 000
Summa andra langfristiga fordringar 573 000 573 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 4 246
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4 246
Not 16 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattefordringar 0 15157
Skattekonto 383376 387 667
Summa Ovriga fordringar 383 376 402 824
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintékter 0 18 051
Forutbetalda forsékringspremier 113 078 96 026
Forutbetalt forvaltningsarvode 272 024 271 738
Forutbetald kabel-tv-avgift 189618 218 945
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 88 436 388 409
Forutbetald tomtrittsavgild 162 216 207 148
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 825 372 1200 317
Not 18 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Handkassa 1 906 3000
Bankmedel 16 333 686 13 297 385
Transaktionskonto 3498 290 5401028
Summa kassa och bank 19 833 882 18 701 413
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 74 639 747 76 059 747
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 420 000 -998 974
Langfristig skuld vid arets slut 73 219 747 75060 773

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,67% 2022-08-25 18 480 000,00 0,00 1 120 000,00 17 360 000,00

STADSHYPOTEK 1,47% 2023-09-30 25 625 000,00 0,00 0,00 25 625 000,00

SWEDBANK 1,00% 2025-03-25 27050 000,00 0,00 200 000,00 26 850 000,00

STADSHYPOTEK 1,12% 2027-12-01 4904 747,00 0,00 100 000,00 4 804 747,00

Summa 76 059 747,00 0,00 1420 000,00 74639 747,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen har redovisat 1 420 000kr, den de av ldnen som dr planerad att amorteras under 2021 - 2022 som

kortfristig skuld.

Not 20 Ovriga langfristiga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Mottagna depositioner 10 000 10 000
10 000 10 000
Not 21 Leverantdrsskulder
2021-06-30 2020-06-30
Leverantorsskulder 501 595 908 059
Summa leverantorsskulder 501 595 908 059
Not 22 Skatteskulder
2021-06-30 2020-06-30
Skatteskulder 15511 0
Summa skatteskulder 15 511 0
Not 23 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 120 591 121 984
Skuld for moms 9402 10 326
Avridkning hyror och avgifter 2770 0
Clearing -5 095 489
Summa dvriga skulder 127 668 132799
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Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna réntekostnader 117218 185 494
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 15501 0
Upplupna elkostnader 20 100 19 426
Upplupna vattenavgifter 62 376 59 293
Upplupna virmekostnader 360 572 60 525
Upplupna kostnader for renhallning 30 946 24 389
Upplupna revisionsarvoden 0 32000
Upplupna styrelsearvoden 86 528 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 47175 22380
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 19793
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 429 461 1434393
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2127 476 1857 693
Not 25 Staéllda sékerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 94 837 000 94 837 000

Not 26 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 27 Vésentliga hiandelser efter rédkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Goteborgshus 17, org.nr 757201-7296

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Géteborgshus 17 for
rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2021 och av dess
finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare
i avsnitten Den auktoriserade revisoms ansvar samt Den fortroendevalda revisoms ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan
och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i
dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre &n fér en véasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda fill
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Géteborgshus 17 for rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 0'],.]
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt
avseende:

e foretagit ngon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och évriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-06-30 2020-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 12 310 615 10 242 031
Ovriga externa kostnader 1435 481 1 069 203
Personalkostnader 195272 228 132
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2002 034 2 002 034
anldggningstillgangar

Finansiella poster 925133 1118 642
Summa kostnader 16 868 536 14 660 043

002 034,00

2 555 886,00

M Gvriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar

M Driftkostnader

12310 615,00
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Driftkostnadsférdelning

Summa driftkostnader 12 310 615 10 242 031

734 424,00
2617 332,00

I Sophantering och atervinning
I vatten
M Ovriga kostnader
532 889,00 I Underhall
M Reperationer

4 440 870,00

3272 281,00
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Géteborgshus 17 i samarbete

Goteborgshus 17

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel

RB BRF Goteborgshus 17 Org.nr: 757201-7296
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Egna anteckningar







Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



