
Högst upp och 
välplanerad bostad  

TROLLEBERGSVÄGEN 37

VÄSTER



I Tysta huset på utmärkt cityläge finns nu denna bostad med 
söderbalkong, högst upp i huset med hiss. Avgift inkl bredband 

och garage.

Trollebergsvägen 37

UTGÅNGSPRIS 3 450 000 kr
AVGIFT 5 120 kr/mån*
ANTAL RUM 3
BOAREA 82.2 kvm
BYGGÅR 1989
VÅNINGSPLAN 3
BALKONG Balkong finns
HISS Hiss finns

*I avgiften ingår vatten, värme, bredband, kabel-tv och 
bostadsrättstillägg. Obligatoriskt tillägg 578 kr/mån tillkommer för 

garage.

VÄSTER
LUND

DANIEL FROSTMO
Fastighetsmäklare / Senior Partner
0701-64 67 25
daniel.frostmo@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Daniel har i många år arbetat som fastighetsmäklare i Lund. 
Hans ambition är att alltid göra sitt yttersta för varje kund och 
det har avspeglats i att han bland annat vunnit pris för ”Flest 
nöjda säljare och köpare i Skåne”. Han jobbar nästan 
uteslutande på rekommendationer från tidigare kunder. 
Daniel är boende i Lund med sin familj i ett radhus och har 
god lokalkännedom och en särskild förkärlek till staden.





Varmt välkommen till en hemtrevlig bostad, ett stenkast 
från Lund City och Centralstationen. Läget är perfekt i 
gamla charmiga kvarter på populär och lugn adress. Huset 
byggdes år 1989 och har på goda grunder fått benämningen 
"Tysta huset" - (ett projekt där ett av målen var att skapa 
mycket god ljudisolering mellan lägenheterna, 
våningsplanen och trafiken, se gärna separata artiklar 
under "Dokument och länkar"). 

Här erbjuds en väldigt trevlig planlösning med kök och 
vardagsrum i delvis öppen lösning. Ett burspråk i köket 
skänker både ljus och karaktär med fin utsikt över 
bollhusets idrottsplats. Vidare finns två bra sovrum, bra 
förvaring i garderober och balkong i soligt söderläge. Här 
kan du sitta och njuta på insynsskyddat läge och med utsikt 
över takåsarna. Balkongen är också utrustad med en 
markis.

Fastigheten är mycket välskött och har hiss. Mysig 
innergård med sittmöblemang.

Vatten, värme, bredband, kabel-tv, bostadsrättstillägg 
(försäkring) och garageplats ingår i månadsavgiften

I husets källarplan finns ett rymligt källarförråd och ett 
garage där varje lägenhet har en egen plats. Från källare 
och entré går hissen direkt upp till lägenhetsdörren. 

Här bor du på bästa läge i Lund, endast en kort promenad 
från absoluta centrum och tågstationen.

Välkommen på visning!

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





























Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

PLANSKISS





Trollebergsvägen 37, Lund
Utgångspris: 3 450 000 kr

Fakta om bostaden

BOSTADSRÄTT, LGH NR 331 LUND
KOMMUN.

ADRESS
Trollebergsvägen 37, 222 29 Lund

VÅNING
3 av 3.

Hiss finns.

ANTAL RUM
3 rum och kök.

BOAREA
82.2 kvm.

Areakälla: Uppgifter enligt 
bostadsrättsföreningen

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. 
Den köpare som anser arean vara av 
betydelse för köpet bör därför vidta en 
uppmätning.

EKONOMI
Avgift 5 120 kr/månad.
I avgiften ingår vatten, värme, bredband, 
kabel-tv och bostadsrättstillägg. 
Obligatoriskt tillägg 578 kr/mån 

tillkommer för garage.
Andel av årsavgift: 3.3592%
Andel i föreningen: 3.3592%
Överlåtelseavgift: 1 433 kr.
Överlåtelseavgift betalas av: säljaren
Pantsättningsavgift: 573 kr
Bostadsrätten är inte pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
99 kWh/kvm och år.
Energiklass: D

BOSTADSRÄTTENS INDIREKTA 
NETTOSKULDSÄTTNING
333 153 kr.

Bostadsrättens indirekta 
nettoskuldsättning baseras på 
föreningens skulder/lån minus 
föreningens räntebärande tillgångar och 
likvida medel. Beräkningen är gjord och 
baseras på senaste tillgängliga 
årsredovisningen. För mer information 
kontakta ansvarig fastighetsmäklare.

BALKONG
Balkong finns.
Balkong om ca 7 kvm i söderläge

BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Brf Bollen, org.nr. 716438-5150

Föreningen består av 29 lägenheter. 

Fastigheten som stod klar 1989 är en 
mycket speciell byggnation där tanken 
var att skapa ett hus utan störande ljud 
från grannar eller utomhusmiljön. 
Byggnationen utfördes av JM Bygg i 
samråd med allmännyttiga Sabo och 
hyresgästförbundet med ekonomisk 
uppbackning från Statliga 
byggforskningsrådet och byggbranschens 
utvecklingsfond.

Totalt har huset ett 50-tal tekniska 
förändringar jämfört med vanliga byggen. 

För att nämna något bl.a. tjockare 
betongstomme, specialgjord ventilering, 
tysta vattenrör.
Utförliga beskrivningar finns i flera av de 
artiklar som finns på nätet. Här kan du 
även läsa hur de som bor själva upplever 
sina bostäder. Se även artiklar under 
"Dokument och länkar". 

Medlemskapet
Föreningen godkänner ej juridiska 



personer. 
Andrahandsuthyrning och delat ägande 
tas ställning till i varje enskilt fall.
Föreningen godkänner ej delat ägande 
mellan exempelvis förälder och barn i det 
fall att enbart barnet ska bo i bostaden. 
Den som äger lägenheten ska bo i 
lägenheten (2024-01-15).

Föreningen kommer att införa 
gemensamt elavtal vilket gör att 
lägenhetsinnehavare slipper att teckna 
egna elavtal. Beslut är inte taget än 
(kontrollerat 2024-01-15).

Föreningens tomt är friköpt dvs 
föreningen äger marken.

Föreningsform: Bostadsrättsförening
Äkta/oäkta förening: Äkta förening
Antal lägenheter: 29
Tillåter juridisk person: Föreningen tillåter 
inte juridisk person som köpare.

FÖRENINGENS EKONOMI
Föreningen höjde avgiften med 3% inför 
2024.

PLANERADE OCH UTFÖRDA 
RENOVERINGAR 
Utförda renoveringar:
Föreningen har nyligen målat om 
trapphusen samt källaren. Sett över el i 
offentliga utrymmen, bytt samtliga 
armaturer. Utfört målning av trädetaljer 
på balkongerna. 
Översyn av hissarna 2021, fönsterblecken 
är skrapade, värmeundercentralen är 
kontrollerad.

Planerade renoveringar (kontrollerat 
2024-01-15):
Inga planerade renoveringar de närmaste 
åren enligt vår nya underhållsplan.

BYGGNAD
Byggår: 1989

ÖVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
Till bostaden hör ett förråd i källaren om 
ca 8 kvm

ÄGER FÖRENINGEN MARKEN
Föreningen äger marken.

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Fjärrvärme

BILPLATS
Det tillhör en garageplats per lägenhet, 
kostnad för detta tillkommer på avgiften 
med 578 kr/mån. Det är ett låst 
inomhusgarage under huset. Möjlighet 

finns till att hyra ut sin plats i andrahand, i 
första hand ska andrahandsuthyrning ske 
inom föreningen, men om ingen medlem 
är intresserad så går det bra att hyra ut 
till utomstående. Samtliga garageplatser 
har tillgång till laddare för elbil. Avtal 
tecknas individuellt med Eways. Ingen 
kostnad för de boende om man inte 
utnyttjar möjligheten till laddning.
Egen garageplats tillhör bostaden

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Föreningens medlemmar har tillgång till 
en gemensamhetslokal som kan lånas vid 
behov. I källaren finns ett cykelförråd och 
två tvättstugor.

TV OCH INTERNET
Leverantör: Tele2 respektive Bredband2.

NUVARANDE ÄGARE
Aurélien Pitois

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lund@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


