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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr Bostadsrattsforeningen
Virvelvinden. Styrelsen har sitt siite i Stockholm

§ 2 Bostadsrittsforeningens indamal

Bostadsrittsféreningen har till sndamal att i
hostadsrittsféreningens hus upplita bostadsldgenheter fér
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen tiil
dndama]l att frimja och fritids-verksamhet inom
bostadsritisforeningen samt for att stéirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och hehov, frimja
serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsfareningen ska i all verksamhet virna
om miljén genom att verka for en 1angsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt dr den riitt i bostadsrattsfireningen, som en
medlem har pé grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kip ska
upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den
ligenhet som dverlitelsen avser samt ett pris. Motsvarande
giilller vid byte och géva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ér
dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsritisféreningen kan beviljas den som:
1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i
bostadsrittsforeningens hus, eller
2. dvertar bostadsritt i bostadsréttsforeningens hus

Den som en bostadsritt Svergdtt Uil fir inte nekas intréde
bostadsrittsféreningen, om de villkor for medlemskap som
fareskrivs { denna paragraf ar uppfyllda och
bostadsrittsforeningen skiiligen bir godia honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser
att bositta sig permanent 1 bostadsligenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrattféreningens
adndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund sdsom t
ex kon, konsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillkorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionsnedsitining, sexuell liggning cller alder.

Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamdl fir nekas
medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt
till bostadslidgenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsrittsféreningen
miste ha samtycke av bostadsrittsféreningens styrelse for att

genom Gverlatelse farvirva bostadsritt till en bostadslagenhet
som inte ir avsedd fiir fritidsdndamél Samtycke behdvs inte vid
exekutiv firsiljning eller tvAngsférsilining om den juridiska
personen hade pantrétti bostaden eller vid férvdrv som gors av
en kommun eller ett landsting

§ 5 Andelsforvarv

Den som férvarvat andel | bostadsritt till bostadsldgenhet ska
beviljas medlemskap om bostadsritten efter fdrvirvet innehas
av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.

& 6 Familjerdtisliga férvirv

Om en bostadsratt Gvergiatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv och férvérvaren inte antagits
till medlem, fir bostadsritts-foreningen uppmana foérvérvaren
att inom sex minader frin uppmaningen visa att nagon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap, Om
uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten tvingsforséljas enligt
bostadsrittslagen for férvirvarens rikning,

§ 7 Riitt att utiva bostadsritien

Néar en hostadsratt dvergitt till ny innehavare, fir denne
utiiva bostadsratten endast om denne dr medlem eller beviljas
medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett didsbo efter en avliden bostads-rittshavare far utéva
bostadsritten trots att dodsbhoel inte dr medlem i bostads-
rattsforeningen. Tre dr efter dodsfallet fir
bostadsrittsféreningen uppmana dddsboet att inom sex
méanader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatti
bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, fir bostadsriitten tvingsfirsiljas for dédsboets rikming
enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och
forvarvet skett genom tvingsforsiljning eller vid exekutiv
férsdlining, kan tre ir efter férvirvet uppmanas att inom sex
manader visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har férvdrvat hostadsritten och skt
medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom
en manad frin det att skriftlig och fullstindig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsritts-fdreningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan
bostadsrittsféreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En 6verlitelse r ogiltig om den som bostadsritten dvergitt
till nekas medlemskap i bostadsrittsfdreningen.

Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv
forsiljning och tvAngsférsiljning.

Sida 4 av 10




2015110301627

e Bt Vinvelinden
. “? :,-:',w’ oL TSEEN | BIEAKHAEN

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och drsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsratts-ldgenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal.

Arsavgiften ska ticka bostadsritts-foreningens ldpande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fir
underhill av bostadsritts-féreningens fastighet lkan ske enligt
upprittad underhdllsplan.

Andelstal och insats for ligenhet besiutas av styrelsen. Beslut
om indring av andelstal som medfér dndring av det inbérdes
firhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma.
Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa
foreningsstimman gitt med pad beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bosladsréttslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek, Avsavgiften betalas
ménadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften
betalas i ratt tid utgdr drijjsmalsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften frin firfallodagen till dess full betalning sker
samt pAdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader mm.

[ drsavgiften inglende ersittning fér vdrme och varmvatten,
elektricitet, sophidmtning eller konsumtionsvatten kan
beriknas efter forbrukning. Fér informationséverforing kan
ersitming bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, iverlitelse- och pantsitiningsavgift samt
avgift fér andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, fverlitelseavgift och pantsattningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfireningen far ta ut dverlatelseavgift av
bestadsrittshavaren med hégst 3,5 procent prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsittningsavgifeav
bostadsrittshavaren med hgst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Avgift fir andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsritis-foreningen far ta ut avgift for
andrahands-upplitelse av bostadsrattshavaren med hogst 10
procent av prisbasbeloppet per ir. Om en ligenhet upplts
under en del av ett ir, berdknas den hégsta tillitna avgiften efter
det antal kalenderménader som ligenheten 4r uppldten.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut séirskilda
avgifter for Atgirder som bostadsrittsforeningen ska vidia
med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och drsredovisning

Bostadsrittsféreningens rikenskapsir omfattar tiden 1
januari - 31 december.

Senast vid april méinads slut ska styrelsen till revisorerna
limna irs-redovisning. Denna bestdr av
forvalmingsberittelse, resultatridkning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstimma

Féireningsstimman 4r bostadsrittsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie fireningsstimma ska hallas inom sex mdnader
efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skil
till det. Extra foreningsstdmma ska ocksd hillas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostherittigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst dirende behandlat pd ordinarie
féreningsstimma, ska skriftligen anmaila drendet,
underskrivet av samtliga motiondrer, till styrelsen fore
februari médnads utgéng.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till fireningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehdlla uppgift om de
drenden som ska férekomma pa fdreningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fdre
foreningsstémman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsrittsfareningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa (all séndas till varje medlem vars postadress &r
kind for bostadsrittsforeningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

féreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkinnande av ristlingd

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jamte stimmoordfdranden

justera protokoliet

val av minst tvd ristriknare

friga om kallelse skett i behérig ordning

genomging av styrelsens drsredovisning

genoniglng av revisorernas beréttelse

beslut om faststéllande av resultatrdkning och

balansrikning

12. beslutianledning av bostadsrittsfdreningens vinst eller
férlust enligt den faststillda balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledamoéter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska
ersittningar [fér styrelsens ledamiter, revisorer,
valberedning ach de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelseledaméter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

18. wval av revisar/er och suppleant

19. beslut om antal ledamgter i valberedningen

20. val avvalberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordftirande

21, av styrelsen tll fireningsstdmman hianskjutna fragor
och av medlemmar anmélda drenden som angivits i
kallelsen

22, fireningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstidmma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8
ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitriade

P4 féreningsstimma har varje medlem en rst. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt har de tillsammans en
rist. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsratts-
féreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har
inte ristratt.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillfsretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimalkten
ska vara i original och giller hégst ett &r fran utfirdandet.
Ombud fir bara féretrida en medlem.

Medlem fir pi fireningsstimma medféra ett bitrdde.

§ 18 Rostning

Fiireningsstimmans beslut utgérs av den mening sorm har
fatt mer an hilften av de avgivna rsterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rdsterna.
Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lotining om inte annat
beslutas av foreningsstimman innan valet fSrrégas.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt
bestammelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller rastsedel avlimnas utan
ristninpsuppgift (s kallad blank sedel) vid sluten omréstning
anses inte rgstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid (Greningsstimman ska se till att det férs
protokoll.

[ friga om protokellets innehall géller att:
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet
2. fireningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och
av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade
protokollet hdllas tillgangligt hos bostadsrittstoreningen foir
medlemmarna.

Protokoell ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och higst elva styrelseledamdter
med hogst fyra suppleanter.

Féreningsstimman villjer styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hiigst tva dr. Styrelseledamot och suppleant
kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av foreningsstdimman
ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal nirmast higre
antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfdrande, vice ordférande och
sekreterare.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hégst fyra personer, varav minst tvd styrelse-
ledaméter, att tvd tillsammans teckna bostadsrittsfGreningens
firma.

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfisr nér fler 4n halften av hela antalet
styrelseledamiter ir ndrvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika ristetal
giiller den mening som styrelsens ordfirande bitrdder. Nir
minsta antal ledaméter dr ndrvarande kravs enhallighet for
giltigt beslut.

§ 23 Protokoli vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantridet och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad
tili protokollet.

Endast styrelseledamat och revisor har ritt att ta del av
styrelseprotokell Styrelsen férfogar dver mdjligheten att lita
annan ta del av styrelsens protokell.

Protokoll ska fdrvaras betryggande, Protokoll fran
styrelsesammantride ska foras i nummerfdljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hgst tre, samt
hogst en suppleant. Mandattiden &r fram till ndsta erdinarie
foreningsstimma. En revisor ska alltid vara yrkesrevisor.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen ir
avslutad och revisionsberittelsen limnad senast den 31 maj.
Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver gjorda anmirkningar i revisions-
berittelsen.

Arsredevisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens farklaring éver gjorda anmérkningar
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga fér medlemmarna
minst en vecka fére den foreningsstimma pa vilken de ska
behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till ndsta ordinarie fdreningsstdmma.
Valberedningen ska bestd av ligst tvd ledamadter.

En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de
fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsdtta.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan
reservera respektive ta i ansprak medel for ytire underball
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§ 27 Underhdllsplan

Styrelsen ska:
1. uppritta en underhillsplan fir genomforande av

underhall av bostadsrittsforeningens fastighet

2. Aarligen budgetera for ait sikerstalla att tillrickliga medel
finns fér underhall av bostadsrittsfireningens fastighet

3. se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i
limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéallsplanen

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa
bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéillsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsritishavare har ritt att fi utdrag ur
lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska

plan som ligger till grund fér upplitelsen

bostadsriattshavarens namn

insatsen for bostadsratten

vad som finns antecknat rérande pantsittning av

bostadsrétten, samt

6. datum for utfirdandet

vie W

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla
ligenheten i gott skick. Dot innebér att bostadsréttshavaren
ansvarar for att siviil underhdlla som reparera lagenheten och
att bekosta dtgiarderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna férsikring som omfattar
bostadsriittshavarens underhills- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritts-foreningen
tecknat en motsvarande forsikring till fGrman for
bostadsritts-havaren svarar bostadsratishavaren i
férekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden for
dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsrittsféreningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informations-tverféring. For vissa &tgirder i
ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De atgérder
bostadsriitts-havaren vidtar i lagenheten ska alltid utfiras
fackmaéssigt,

Bostadsritishavarens underhills- och reparationsansvar
for ligenheten omfattar bland annat:

1. ytskikt pd rummens védggar, golvy och tak jdmte den
underliggande behandling som kravs fér att anbringa
ytskiktet pd ett fackmissigt sétt. Bostadsréttshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikti badrum och
vatrum

2. icke bdrande innerviggar

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande
ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kiksinredning,

vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
hastadsrittshavaren svarar ocksi for vattenledningar,
avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna
inredning

4,  ligenhetens innerdérrar med tillhorande lister, foder,
karm, titningslister

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjarn,
titningslister, brevinkast, 1ds och nycklar

6. glasifonster och dérrar samt spréjs pa fonster och i
férekommande fall isolerglaskassett

7. till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag,
gAngjirn, titnings-lister samt mélning; bostadsritts-
féreningen svarar dock for méining av utifriin synliga
delar av fonster/ fénsterdérr

8.  mélning av radiatorer och virmeledningar

9.  ledningar for avlepp, gas, vatten och anordningar [or
informations-dverfiring till de delar de ir synliga i
lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med
mera) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pd vattenledning

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn
och vattenlas

12. eldstdder och braskaminer

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte ir en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
piverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstAnd

14. sikringsskip, samtliga elledningar i ldgenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som
bostadsrattshavare forsett ligenheten med

17. egna insiallationer

Ingdr i bostadsrittsupplitelsen forrdd, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma
underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som
for ligenheten enligt ovan.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hir till
ligenheten mark/uteplats som ar uppliten med hostadsritt
svarar bostadsrittshavaren fir renhdllning och sniskotining.
Fér balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for milning av
insida av balkongfront/ altanfront samt gotv. Malning utférs
enligt bostadsrittsfdreningens instruktioner. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsritts-foreningens anvisningar gillande skétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till
bostadsriittsféreningen anmila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar fér enligt denna stadge-bestimmelse eller enligt lag.

Bostadsriittshavaren ansvarar gentemot féreningen for
sidana dtgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhill
och installationer som denne utfére

§ 31 Bostadsritisféreningens ansvar

Bostadsriittsféreningen svarar for att huset och
bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag fir
bostadsritts-havarens ansvar enligt § 30, dr viil underhéllet
och hills i gott skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhéll och
reparationer av foljande:
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1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten,
om bostadsrittsforeningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjinar fler n en ligenhet (s&
kallade stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informations-gverforing som bostadsrdttsfdreningen
forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande eller bérande vigg

3. radiatorer och virmeledningar i lagenheten som
bostadsriitls-foreningen férsett ligenheten med

4. rikgingar (ej rékgingar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for
spiskapa/ksksflikt som utgor del av husets ventilation,
samt

5. ytterdorr och i férekommande fall for brevlidda, postbox
och stalket

§ 32 Brand- och vatienledningsskada samt chyra

For reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada p4 grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriansad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta géller ven i tillampliga delar om det finns ohyra i
ligenheten.

§ 33 Bostadsriittsforeningens vertagande av
underhallsatgsrd

Bostadsrittsforeningen fir utfgra reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrittshavaren enligt § 30
ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma
och fir endast avse dtgird som féretas i samband med
omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berér
bostadsrittshavarens lgenhet.

§ 34 Forindring av bostadsrittsligenhet

Om ett heslut som fattats pa féreningsstimma innebdr att
en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska hostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gdtt med pé det och beslutet
dessutom har godkidnts av hyresniamnden.

§ 35 Avhjdipande av brist

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar fér
ligenhetens skick s4 att annans sikerhet dventyras cller det
finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart
som mdajligt, fir bostadsritts-féreningen avhjilpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ligenhet

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstand i
ligenheten utféra atgard som innefattar:
1. ingreppienbirande konstruktion
2. #ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller
vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ligenheten

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till en dtgard
som avses i forsta stycket om dtgdrden dr till pataglig skada
eller oligenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 37 Anviindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se
till att de som bor i omgivningen inte utsétts fér stérningar
som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
forsdmra deras bostadsmiljd att de inte skiligen hér tilas.
Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning ach gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsriitshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att
dessa dligganden fullgirs ocksd av de som hir till
bostadsriittshavarens hushdll, de som heséker
bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag
av bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsfireningens
ordningsregler.

Om det firekommer strningar i boendet ska
bostadsrattsféreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att
se till att stérningarna omedelbart upphor. Det gdller inte om
bostadsrittshavaren sags upp med anledning av att
stérningarna ir sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra fir detta inte
tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrdde till Iigenheten

Féretriddare fir bostadsrittsféreningen har ratt att fi
komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller fr ate
utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller far
att avhjilpa brist nir bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller
nar bostadsritten ska tvangsforsiljas ar bostadsréttshavaren
skyldig att 1ita [igenheten visas pa limplig dd.
Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stérre oldgenhet in nddvéndigt.

Bostadsrittsféreningen har rittatt komma in | ldgenheten
och utfdra nivdviindiga dtgirder fér att utrota ohyra i huset
eller pa marken.

Om bostadsriittshavaren inte [dmnar tillirdde nir
bostadsréttsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen ansika om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand
till annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss
tid och ska limnas om bostadsrittshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-uppldtelse lamnas av
styrelsen fir bostadsrittshavaren 4ndf upplata sin ldgenhet i
andra hand om hyresnidmnden lamnar sitt tillstand.

N&r en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan
samtycke till andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte:

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv férséljning
eller tvAngs-firsiljning enligt bostadsrittslagen av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som
inte antagits till medlem i bostadsréttsféreningen, eller

2. om ligenheten 4r avsedd f6r permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller
ett landsting

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast
meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 40 Inrymma utomstiende

Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstdende
personer i ligenheten, om det kan medféra men fir
bostadsritts-foreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrittsidreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fr ndgot
annat dndama3l &n det avsedda.

Bostadsrittsfsreningen fir dock endast dberopa avvikelse
som dr av avsevird betydelse fir bostadsrittsforeningen eller
nigon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsédga sig bostadsritten tidigast
efter tvd ir frin upplitelsen och dirigenom bli fri frdn sina
farpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsriitten till
bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader frdn avsdgelsen eller vid det senare
minadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt
och som tilleritts dr férverkad och bostadsrittsfdreningen har
ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt
féljande:

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplitelseavgift utdver tva veckor frin det att bostadsritts-
féreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrdtishavaren
att fullgdra sin betalningsskyldighet

2. Drijsmil med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, det géller en
bostadsligenhet, mer @n en vecka efter forfallodagen eller, nar
det giller en lokal, mer dn tvd vardagar efter farfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller
tillstind uppliter ligenheten i andra hand

4, Annat dndamil
om ligenheten anvinds for annat dndamdl 4n det avsedda

5. Intrymma utomstdende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer
till nien for bostadsrittsforeningen eller annan medlem

6. Ghyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits
tilli andra hand, genom vardsloshet dr vallande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskiligt drdjsmal underréitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

7. Vanvird, stérningar och liknande

om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten dr uppliten
tilli andra hand utsitter boende i omgivningen foér stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrittsféreningens ordningsregler

8. Vigrat tilltrdde

om bostadsrittshavaren inte iimnar tilltride till ligenheten
nir bostadsritts-fireningen har ritt till tilltriide och
hostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt fér detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

ot bostadsrattshavaren inte fullgir skyldighet som gir
utdver det han ska gora enligt bostadsrittslagen och det
mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratisféreningen
att skyldigheten fullgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fir
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken
utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brotisligt
forfarande eller om ligenheten anvinds fir tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

En uppsipning ska vara skriftlig.

Nytijanderitten dr inte firverkad, om det som ligger
bostadsritishavaren till last ir av ringa betydelse.

Réittelseanmodan, uppsigning och sirskilda
bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsriittshavaren later bli att efter tillsagelse vidta réttelse
utan drijsmak.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7--9 forverkad
men sker rittelse innan bostadstiéttstéreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyitning, fir bostadsrattshavaren
inte dérefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta
giller inte om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av
sdrskilt allvarliga stGrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten
enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrattsfireningen inte har sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader
frin den dag da bostadsrittsfireningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av
driijsmél med betalning av drsavgift eller avgift fér andrahands-
uppliielse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av
detta sagtupp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pé
grund av drijsmalet inte skiljas frin ligenheten:
1. omavgiften - nir det dr fridga om en bostadsligenhet -

betalas inom tre veckor fran det att bostadsratts-
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havaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fi
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsédgningen och
anledningen till denna har lamnats till socialnimaden i
den kommun dér lagenheten dr beldgen

2.  om avgiften - ndr det dr friga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om mojligheten att: f2 tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare
inte heller skiljas frin ligenheten om bostadsrittshavaren har
varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pé grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstindighet och avgiften har betalats sd snart det var mdjligt,
dock senast nar tvisten om avhysning avgors i fiirsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om
bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har sidosatt sina farpliktelser i sa hog grad att
bostadsritishavaren skaligen inte bor fa behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen
efter utgAngen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det ar friiga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan
dréjsmal ansélker om tillstind till upplitelsen och fir ansékan
beviljad.

Bostadsrattshavaren fir endast skiljas frdn ligenheten om
bostadsritis-fdreningen har sagt till bostadsritts-havaren att
vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom
tvd minader frin den dag d3 bostadsritts-foreningen fick
reda pd férhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som
sags i punkt 7 dven om nigon tillsigelse om rattelse inte har
skett. Tillséigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten
druppliten iandra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7
ska socialndmnden underrittas. Vid sérskilt allvarliga
storningar fir uppsigning ske utan underrittelse till
socialnimnden, en kopia av uppsidgningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsritisféreningen har sagtupp
bostadsrittshavaren till avilytining inom tva manader fran

2015-05-11 samt 2015-10-04

det att bostadsritts-féreningen fick reda pa férhdllandet. Om
det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om
férundersikning har inletts inom samma tid, har
bostadsritts-fiireningen dock kvar sin rétt till uppségning
intill dess att tv3 mdnader har gtt frin det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet
har avslutats pd nigot annat sitt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén
bostadsriittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort
vad som krédvs av den:
tillsdgelse om stérningar 1 boendet
tillsigelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
tillsdgelse att vidta rittelse
meddelande till socialndmnden
underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter
till bostadsritsforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera

angdende nekat medlemskap

S e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag
pa lAmplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsriittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
fireningsstimmans godkiéinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller
tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller
besluta om viisentliga fordandringar av
bostadsrittstéreningens hus eller mark sdsorn vasentliga till-,
ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansika om Inteckning eller
annan inskrivning i bostadsrittsféreningens fastighet eller
tomiratt.

§ 46 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behallna tillgdngar
tillfalla medlemmarna i firhdllande till
bostadsrittsidgenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid foreningsstimma
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Firmatecknarnas namnteckningar bevittmas
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