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Kallelse till arsmotet for 2022

Tid:

onsdag den 31 maj 2023 klockan 18:30

Plats: fritidsrummet Langingen

Dagordning vid arsmotet

1.

2
3
4
5
6.
7
8
9

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.
20.

Motet dppnas

Parentation

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoord{trande

Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollftrare

Val av tva justerare tillika rostrdknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst™*

Faststdllande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansriakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for 2023
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmilt drende

Godkidnnande av budget fo6r 2023

Avslutande

*Senast tva veckor innan drsmétet har arsredovisningen och kallelse till arsmétet
mejlats till alla medlemmar som uppgett e-postadress till styrelsen. Kallelsen har dven
limnats i pappersform till samtliga medlemmar boende i Brf Bandlandet.
Arsredovisning i pappersform erhalls till medlemmar som begér det.
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Forvaltningsberittelse 2022

Styrelse och revisorer for verksamhetsaret 2022 har varit:

Styrelseledamoter Revisorer

Mona-Lisa Nilsson Ordforande Andreas Pavlu, ordinarie
Jonas Patja Kassor Birger Hanning, suppleant
Henrik Jacobsson Sekreterare

Isabelle Axelsson Suppleant Valberedning

Stefan Nyberg Suppleant

Sofie Andersson Suppleant Andreas Pavlu

Birger Hanning

I tur att avga ur styrelsen vid kommande drsmdate:

Mona-Lisa Nilsson
Jonas Paija

Henrik Jacobsson
Isabelle Axelsson
Stefan Nyberg
Sofie Andersson

Under dret har styrelsen héllit 10 protokollférda styrelsesammantridden. Styrelsens ledaméter
har under aret deltagit i flera utbildningar. F&r alla medlemmar har hallits 1 arsstimma.
Arsstimman hélls utomhus i tridgarden 2022-06-01 och pa den deltog 9 risstberittigade
medlemmar.

Firmateckning

Firmatecknare har varit Jonas Paija, Mona-Lisa Nilsson och Henrik Jacobsson, tva 1 férening.

Fastighetsuppgifter

BRF Bandlandet innehar dganderitten till fastigheterna kvarteret Dillen 10:7 i stadsdelen
Kvillebdcken, med adresserna Lang#ngen 41a-c och Kabbeleksgatan 2a-c.

Pa fastigheterna uppfordes ar 1952 2 byggnader som idag innehaller 46 ldgenheter med en
ldgenhetsyta av 2384 kvm. Darutéver har fdreningen 2 hyreslokaler med en yta av 123 kv, 8
garage och 18 parkeringsplatser.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt foljande:

Ligenhetstyp Antal
1 rum och kokvra 4
1 rum och kék 6
2 rum och kok 30
3 rum och kok 6




BRF BANDLANDET
757 200-0946

Ligenhetsforsiljningar

4 Yagenheter har dverlatits under 2022, vilket motsvarar 8,7 % av ldgenhetsbestandet.

Datum Lig. Nr Kvm Rum

2022-01-04 25 52 2 rum och kok

2022-03-28 25 52 2 rum och kok

2022-11-19 39 52 2 rum och kok

2022-04-21 43 54 2 rum och kok
Forsiikring

Fastigheterna ir till fullvirde forsdkrade hos Folksam via Soderberg & Partners. Forsikringen
ticker virdet av standardhdjningar som skett i enskilda ldgenheter, bostadsrittstillagget ingar.
Det innebir att medlemmar i Brf Bandlandet inte behdver ha en extra forsdkring for bostadsritt.
I forsikringen ir tillagg gjort fir Anticimex fullserviceavtal samt Anticimex trygghetspaket.

Forvaltning/organisationsanslutning
Brf Bandlandet dr ansluten till Bostadsritterna (http://www.bostadsratterna.se/).

Reparation, tillbyggnader, utfort underhall och framtida underhillsbehov

Stickprovsmitningar av Radon gjordes 17/1-4/4 i ett antal lagenheter, med varierande
resultatet. Alla Medlemmar uppmanats att se till att spaltventilationen fungerar och att inga
viggventiler 4r igensatta samt att ventilationen i kok och badrum fungerar.

Avtal och Forsdkringar

Fastigheten #r till fullvirde forsikrad hos Folksam via Soderberg & Partners. Férsikringen
tdcker virdet av standardhdjningar som skett i enskilda ldgenheter, bostadsréttstilligget ingar.
Det innebir att medlemmar i Brf Bandlandet inte behdver ha en extra forsékring for
bostadsritt. I forsikringen ir tilldgg gjort for Anticimex fullserviceavtal samt Anticimex
trygghetspaket.

Anticimex. Forsikringsavtalet for fagelsikring dr uppsagt. Under ret var Anticimex hir
endast en gang och tog ner ett masbo med dgg. Planen 4r att montera upp “takugglor” till
véren 2023.

Ovriga forsikringsavtal for skadedjur finns kvar.

SafeTeam gor arlig genomgang/kontroll av killarddrrar och portar samt [as. De har monterat
brytbleck pa killardérrar p4 Kabbeleksgatan och uppgraderat ILoc-laskolvarna i killare, sa vi
kan se datum och tid for inloggningar till dessa utrymmen. Detta eftersom vi haft ett antal
stolder i killare, bade p& Kabbeleksgatan och Langéngen, dér vi inte kunnat se spar efter
inbrott.
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Telenor Nytt avtal for Bredband och TV-tjinster. Det giller pa 5 ar. [ avgiften ingéar fiber
bredband med en hastighet av 500/500 Mb med uppgradering fran den 1/3 2023. Mdjlighet
till uppgradering av kanalutbudet finns, men bekostas da av medlemmarna sjédlva. Det nya &r
att TV-tjdnsten kommer att ga via routern.

Renoveringar

-Slutarbetet med byte av all el samt el-centraler i bada husen blev nistan, men bara nistan
klart.

-Ombyggnationen av lokalerna pabdrjades under hésten 2022 och vintas bli kiart under 2023.
Den mindre lokalen pa 55m2 kommer férhoppningsvis att séljas som bostadsritt under 2023
och den andra lokalen p4 64m2 kommer férhoppningsvis under hésten att uthyras for
kontorsverksamhet.

-ISAB rérinfodringar lagade vattenlicka i Langingen 41C. Senare genomfordes filmning av
stammar till alla ligenheter och liggande stammar 1 kéllare. Befintlig Relining av
avloppsstammarna ér gjorda 2000 och borjar bli délig.

-Renovering av Trappstenar framfor portar pd Langéngen A och B gjordes av Veteranpoolen.
-Renovering av stidskrubben pa Tangingen #r klar. Ar utfort av en medlem

-Armaturer med rorelsevakt har monterats vid garage pa Kabbeleksgatan samt vid
kallarnergdngar. Arbete utfért av medlem

-En trasig och rutten sandlada for bamn &r borttagen 1 triidgirden

-En sonderrostad gjutjdrnsbrunn i stidskrubben Langéngen bilades loss och byttes ut

Ovrigt

1 stiddag genomfordes den 1 oktober. 20 medlemmar deltog vid tillfillet, fore och/eller efter.
Vi klippte héickar, beskar trid 1 tridgarden och fyllde en container. Kanter trimmades runt
stérre delen av véra grasmattor och gamla uteplatser rensades. Medlemmar som deltog blev
bjudna pa lunch.

Montering av 4 st boxar for elbilsladdning pa p-platsen Langédngen. De tas i bruk nér
betalningsfunktionen &r installerad.

Brandsldckare och brandvarnare dr ink&pta och kommer att monteras under ar 2023.

MSB inspekterade vara Skyddsrum. Det var en mindre inspektion med kontroll av ett 20-tal
punkter. I skyddsrummet pa Kabbeleksgatan finns plats for 60 personer och pa Langingen
finns plats for 53 personer. MSB papckade att skyltar pa dorrar skulle flyttas till viigg.

Under 2023 kommer Géteborg Energi att gdra en reinvestering av var fjdrrvirmeanldggning.
Arbetet kommer troligen att starta kvartal 2.

Ekonomi

Under 2022 har stérre delen av en konvertering av en lokal till bostadsréttsldgenhet blivit utfort.
For en annan lokal har renovering och uppgradering skett {or att kunna hyra ut den till nagon
form av kontorsverksamhet. Utgifter for konverteringen och uppgradering av lokaler har lagts
i balansridkningen och uppgér till 1944 519 kr. Stérsta kostnaden for renovering dr lagad
vattenlidcka 1 Langiingen 41C. Senare genomftrdes filmning av stammar till alla ligenheter och
liggande stammar i killare. Den totala kostnaden uppgick till 200 000 kr.

NG
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Foreningen skriver av det bokforda virdet pa fastigheten pa 50 ar i stéllet for rekommenderade
120 ar. Fér 2022 har foreningen sdledes gjort avskrivning med 1/50-del av det utgdende
bokfrda redovisade viirdet 2021, vilket dr 116 581 kr.

Avsittning till yttre reparationsfond har gjorts med 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde for

2022 vilket blev 135 960 kr.
Arets resultat efter avskrivning och avsitining blev — 407 556 kr.

Resultat och stillning senaste fem aren, kkr.

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, kkr 1238 1241 1241 1244 1289
Arets resultat, kkr -408 =244 -112 -197 70
Arsavgiftsniva, kr/m2 512 512 512 512 512
Bostadsyta kvm 2384 2384 2 384 2384 2384
Lan, kr/m2 bostadsyta 839 839 839 0 0
Soliditet {Eg.Kap/tot.Kap) 74,2% 73,6% 73,9% 96,5% 97,5%

Avgifter och hyror

Under 2022 lag avgifterna for l4genheterna stilla. Senast avgifterna dndrades var i borjan av
2007 da de séinktes med 20 procent. Avgiften per kvadratmeter och méanad uppgér till 42,65 kr
med 50 kronor tilligg for balkong. Hyran pa parkeringsplatser hdjdes senast i februari 2008
fran 100 kr till 150 kr samtidigt som hyran for varmgaragen héjdes fran 200 kr till 300 kr. Vid
tilldelning av garage har de boende som bott ldngst i foreningen foretradesritt.

Bredband och Kabel TV

Avtalet for bredband och kabel TV med Telenor dr tredrigt och loper pa till borjan av 2023. 1
avgiften ingér fiber bredband med en hastighet av 250/250 Mb. For kabel TV ingér en
digitalbox samt ett grundutbud av kanaler. Mdjlighet till uppgradering finns men bekostas da
av medlemmarna sjilva.

Disposition av arets resultat

Arets resultat pa -407 556 kr foreslds bli avriknat frén balanserad vinst/forlust i eget kapital.
Resultatet for foreningens verksamhet under 2022 framgdr av efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter.
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Resultatrapport 2022 2021
Intiikter
Avgifter 1 181 368 1181 297
Hyror, p-platser garage 57 050 59 300
Summa Intikter 1238418 1 240 597
Kostnader Not 1
Driftskostnader
El 72 606 55517
Fastighetsskatt Not 2 81524 75 024
Fjidrrvirme 317 430 339 442
Vatten och aviopp 88 946 71 870
Forsidkringar Not 3 74 391 60 863
Kabel TV, gruppanslutning 55371 55292
Bredband, gruppanslutning 91 170 91 080
Pappersétervinning 0 6 508
Renhéllning 44 267 51 659
Tradgérdskostnader 3307 17 105
Diverse omkostnader Not 4 16 863 11 588
Reparation och underhéll Not 5 391 223 254 587
Summa Driftskostnader 1237098 1090 535
Personalkostnader
Arbetsgivaravgifter 24 114 22129
Revisionsarvoden Not 6 5500 5 000
Styrelsearvoden Not 7 67 800 68 100
Valberedningsarvode Not 8 1 500 1 500
Loner Not 9 33 000 25 800
Summa Personalkostnader 131914 122 529
Avskrivningar Not 10 116 581 116 581
Avsittiming ytire reparationsfond Not 11 135 660 136 587
Summa Kostnader 1621 553 1 466 232
Resultat {ore finansiella poster -383 135 -225 635
Summa finansiella poster Not 12 -24 421 -18 154
Redovisat Resultat -407 556 -243 789
8
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Balansrapport 2022 2021
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Fastighet 1 612 400 1612 400
Reparation och Tillbyggnader Not 10 8 896 354 8896354
Ackumulerad Avskrivning Not 10 -4 912 825 -4 796 244
Projekt Ny lagenhet 55m2 1004 032 0
Projekt uppgradering lokal 64m?2 940 487 0
Sekraft 4st elbilsladdare 43 300 0
Summa Anliggningstillgangar 7 583 748 5712510
Omsiittningstillgingar 1

Bankgiro SEB 182 014 2 349 965
Foretagskonto Swedbank 159 299 155 243
Skattekonto 83 067 64 430
Summa Omsittningstillgangar 1 424 380 2 569 638
Omsittningstillgangar 2

Medlemsfordringar 11989 23044
Interima fordringar Not 13 39 064 0
Summa Omsiittningstillgingar 2 51 053 23 044
Summa Tillgangar 8 059 181 8 305192
Skulder och Eget Kapital

Skulder

Summa Langfristiga skulder Not 14 2 000 000 2 000 000
Summa Kortfristiga Skulder Not 15 239733 214 148
Summa Skulder 2239733 2214 148
Eget Kapital

Balanserad vinst/forlust 5477314 5721103
Insats Kapital 130 300 130 300
Yttre reparationsfond Not 11 619 390 483 430
Redovisat resultat -407 556 -243 789
Summa Eget Kapital 5819 448 6 091 044
Summa skulder och Eget kap. 8 059 181 8305192
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Not 1, Diagram |
Fordelning av foreningens totala kostnader pa 1 645 974 kr och %.

Avsdttning yttre Summa finansiella
reparationsfond; ____ poster; 24421; 2%

135960;8%

Avskrivningar;
116 581; 7%

Summa
Personalkostnader; y
131 914; 8% =

Not 1. Diagram 2.
Fordelning av foreningens Driftskostnader pa 1237 098. kr och %.

El; 72 606; 6%
Fastighetsskatt;
81524, 7%

>

Reparation och underhall; 391 223; 3

Diverse omkostnader;

16 863; 1% _— Fidrrvarme; 317 430;

o 26%

Tradgardskostnader; = \
3307; 0% g )

Renhdllning; 44 267 Vatten och avlopp;

fe——a N

4% 88 946; 7%
Bredband _
; .-
gruppanslutning; _——— Kabel TV,
91 170; 7% gruppanslutning; _/ T

———— Forsdkringar; 74 391;

55371; 4% 6%
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Not 2
Bokfiord Fastighetsavgift/skatt for 2022 Underlag| Fastighetsskatt
Fastighetens taxeringsvirde dr 45 320 000 kr 45 3206 000
Tak for fastighetsavgift for 2022 dr 1519 kr per
ligenhet om det dr ldgre dn 0,3 % av underlaget 23291364 69 874
Underlag for fastighetsskatt, hyreshus lokaler 1,0% 1 165 000 11 650
Summa Bokfird fastighetsskatt 2022 81 524

Not 3 Forsikringar

Fastigheten Kvillebéicken 10:7 var till 2020-08-30 fullvirde forsikrade hos IF. Frian 2020-09-
01 har féreningen forsékring genom Séderberg & Partners. Forsdkringen ticker virdet av
standardhéjningar som skett 1 enskilda ldgenheter, bostadsréttstillagget ingar. Det innebir att
medlemmar boende i fastigheten inte behdver ha en extra forsékring for bostadsritt. 1
férsikringen ingér avtal med Anticimex fullserviceavtal samt Anticimex trygghetspaket.

Not 4

Diverse omkostnader 2022 2021
Bostadsritterna, medlemskap 5 860 5810
Verksamt.se registreringsbevis/stadgar 800 700
Stid tillbehdr/medel 1 339 1170
Hyra av bil och sldpvagn 0 931
Blommor, uppvaktning 0 447
Fika, representation, stiddag, arsméte 4 836 1155
Bléckpatroner 986 447
Triadgérdsredskap, nyckel, tvittmaskinsfack 693 356
Elartiklar 15924 0
Brandskyddsutbildning 562.5

Ovriga diverse omkostnader 194 572
Summa 16 863 11 588
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Not 5

Reparation och Underhall, kostnader 2022 2021
SBC, projektledning angiende lokaler 83 306 74 367
Veteranpolen, murning vid entré 4724 0
Anticimex, fagelsidkring 18 820 0
Inké&p av skyltar 0 2 940
Miele reparationer samt ny torktumlare Langéngen 37779 6 745
Hornbach, reparationsutrustning 4 240

Renovoring av stidrum Langingen 7 300
Entreprenadbutiken, lagning av grisklippare 0 1915
Ahlsell, viggarmaturer 0 8119
Hisingens markanldggning, diverse 0 26 327
Bauer water technology/Lorensson/LLH euro,

underhéll element 0 3270
Isab rérinfordring vidst ab Relining och filmning 200 000 0
Anticimex réttavta 3-4rs avtal se ovr forsdkr. 15627
Anticimex, avtal fagelsdkring, 3-ars avtal se §vr forsikr. 16 431
Safeteam, laskostnader underhall, brytskydd,iloq 27 257 19 729
Safeteam, underhall porttelefoner 0 22 928
Ilog license 1 407 1 407
(Gbg energi till och frankoppling av el 4076 0
Lorensson vvs felsékning av radiatorer 1 969 0
Trafikpollare 0 16 686
Dator och skrivare 0 7929
Radonova, radonmitning 0 8 449
Bygghemma, brandsdkerhet/skydd 0 6911
Daghia, mangeldemontering 0 5500
Lampor 345 1974
Ovriga reparationer/ tillbehor 0 5333
Summa reparation och underhall 391 223 254 587
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Not 6 Revisionsarvoden
Tva revisionsarvoden a 2 750 kronor brutto, totalt 5 500 kr.

Not 7 Styrelsearvoden

Uppdrag Brutto

Kassor 30 500

Ordférande 21 000

Sekreterare 7 750

Ovriga ledamdéter och suppleanter har fatt ersdttning med 450 kronor
brutto per styrelseméte vilket blev totalt 8 550 kronor brutto.
Styrelsearvode totalt blev ddrmed 67 800 kr

Not 8 Valberedningsarvode
Tvé valberedningsarvoden a 750 kronor brutto, totalt 1 500 kr.

Not 9 Léner
For tradgardsarbete och ¢vrigt underhéllsarbete blev 16nekostnaden 33 000 kr.

Not 10 Avskrivning, redovisningsprincip samt beriknat virde

For att inte den arliga avskrivningen skall bli orimligt 1ag skriver féreningen av det bokférda
viirdet pa 50 4r 1 stéllet f6r rekommenderade 120 ar.

I Fastighetens redovisade bokfdrda virde har antagande gjorts att hela det redovisade
bokforda virdet giller byggnaden och inte marken. Hade marken fatt ett vérde i redovisat
bokfort virde hade underlaget for avskrivning blivit ligre da markvirde ej skrivs av.

IB 2022 Fastighetens. Kostnad + anskaffningsv. reparationer och ombyggnader 10 508 754
IB 2022 Ackumulerad avskrivning -4 796 244
IB 2022 Fastighetens redovisade virde 5712510
Avskrivning 2022 med 1/50 del av fast. vérde 2021 innan avskrivning -116 581
UB 2022 Fastighetens bokforda virde efter avskrivning 5595 929

Inga avskrivningar har skett av lokalerna som &r under omvandling till bostadsréttsldgenhet respektive
kontorslokal. Anskaffningsvirdet for bostadsrétterna kommer helt att avraknas mot kommande intikt
vid forsdljning. Avskrivning av kostnad for uppgradering av lokal 64m2 till kontorslokal har ¢j heller
skett da uppgraderingen vid Arsskiftet Annu inte var fardigstilld. Avskrivning har heller ¢j skett av
elbilsladdarna d4 dem dnnu ej heller vid arsskiftet var i bruk.
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Not 11 Avsiittning yttre reparationsfond, redovisningsprincip samt beriknat viirde

Enligt féreningens stadgar skall minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde arligen avsittas
till yttre reparationsfond. For 2022 har avsattning till yttre reparationsfond gjorts med

0.3 % av fastighetens taxeringsvérde pa 45 320 000 kr, vilket blev 135 960 kr.

IB 2022 Yittre reparationsfond 483 430
2022 Avsittning yttre reparationsfond 0,3% * 45 320 000 135 960
UB 2022 Yttre reparationsfond 619 390
Not 12
Finansiella Poster 2022 2021
Vinst vid firséljning av andelar 0 0
Diverse finansiella kostnader -4 365 -3617
Rinteintékter 161
Réntekostnader -20 217 -14 537
Summa finansiella poster -24 421 -18 154
Not 13
Interima Fordringar 2022 2021
Telenor, bredband kvartal 1 2021 25241 0
Telenor, kabel tv kvartal 2 2021 13 823 0
Summa Interima Fordringar 39 064 0
Not 14
Langfristiga skulder 2022 2021
SEB. Lan 3-méanaders. rinta fran 2022-12-22 4.34% 2 000 000 2 000 000
Summa langfristiga skulder 2 000 000 2 000 000
Not 15
Kortfristiga skulder 2022 2021
Obetalda l6ner, arvoden och sociala avgifter 131 914 118 393
Leverantorsskulder 107 819 91 180
Skuld till medlem 0 4 575
Summa kortfristiga skulder 239 733 214 148
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Revisionsberittelse

Undertecknade revisorer utsedda av bostadsrittsforeningen Bandlandet.
Goteborg, har granskat foreningens arsredovisning, rikenskaper samt styrelsens
forvaltning for rikenskapsaret 2022.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed i Sverige.
Arsredovisningen har upprittats i Gverensstimmelse med tillimplig arsredovisningslag.

Vi forordar stimman att:

Resultat och balansrikning samt forslag till disposition av foreningens vinst/forlust for
Aret faststills.

Styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Goteborg den R.3057//

vVindlrecnd Juidu Gd/';;rr l‘/t’h’?ﬁ/l?{

Andreas Pavlu Birger Hanning
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Resultatbudget 2022 2022 2023
Intdkter Budget Utfall Budget
Avgifter 1180000 1181 368 1239000
Hyror, Garage, parkering, el laddning 60 000 57050 70 000
%umma Intdkter 1240 000 1238418 1309 000
Ovrig Intdkt, netto vinst vid férsaljning av

bostadsratt. 2 000 000 0 1 000 000
Summa totala Intdkter 3 240000 1238418 2 309 000
Driftskostnader

Elavgifter 45 000 72 606 140 000
Fastighetsskatt 75000 81524 80 000
Fjarrvdrmekostnader 310 000 317 430 320 000
Vatten och Avlopp 75 000 88946 90 000
Forsakringspremie fastighet 60 000 74 391 60 000
Kabel TV- avgift 56 000 55371 56 000
Fiber bredband 500/500 92 000 91170 92 000
Renhallningsavgift 52 000 44 267 50 000
Diverse samt tradgard 30000 20170 25000
Reparation och underhall 250 000 391223 250 000
Avskrivning 117 000 116 581 117 000
Avs. yttre reparationsfond 140 000 135 960 135 000
Summa finansiella poster 18 000 24421 80000
Summa Driftskostnhader 1320 000 1514 060 1 495 000
Personalkostnader

Styrelsearvode 69 000 67 800 69 000
Revisions och valberedning 7 000 7 000 7 000
Léner 30000 33000 33000
Sociala avgifter 23000 24114 24 000
Summa personalkostnader 129 000 131914 133 000
Summa kostnader 1449000 1645 974 1628 000

Resultat 1791000 -407 556 681 000
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