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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Masen i Lund, 745000-2097, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

STYRELSE
Foreningens styrelse 2022-05-18 - 2022-12-31

Gustav Weberup (ledamot och ordférande)
Katarina Lindgren (ledamot)

Ulrica Dougan (ledamot)

Per Faltman (ledamot)

Evelyn Silberman (ledamot)

Vendela Wilthorn (ledamot)

Suppleanter har varit:
Anton Tibblin

Foreningens styrelse 2022-01-01 - 2022-05-18
Gustav Weberup (ledamot och ordférande)

Johan Wickstréom (ledamot)

Marianne Olsson (ledamot - har avgatt ur styrelsen)

Katarina Lindgren (ledamot)
Ulrica Dougan (ledamot)

Suppleanter har varit:
Fredrik Ignberg

VALBEREDNING
Valberedningen har under aret bestatt av Samuel Persson och Gisela Ferré Aramburu.
FIRMATECKNING

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av Gustav Weberup, Katarina Lindgren, Ulrica Dougan och
Martin Scharp (extern firmatecknare), tva i férening.

REVISORER
Revisor har varit Grant Thornton Sweden AB i Malmo.
FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-18 dar 17 bostadsratter var representerade med
stadgeenlig rostratt. Féreningen har under aret haft 11 protokollférda styrelsemaoten.

ANTAL MEDLEMMAR
Foreningen har 100 medlemmar med bostadsratt. Byggnaderna uppférdes 1947 och har en total
boarea pa 5 046 kvadratmeter och en totalyta pa 10 254 kvadratmeter.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
LAGENHETSOVERLATELSE

Av foreningens 100 bostadsratter har under aret 7 éverlatits.
FORVALTNING

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Agile Fastighetsservice
LONER OCH ERSATTNINGAR

Fordelning inom styrelsen: 42 825 kr (300 kr/timme)
Sammantradesarvode: 23 200 kr (400 kr/méte)

STADGEENLIG BESIKTNING

Styrelsen och fastighetsskodtare har verkstallt stadgeenligt besiktning och inventering av féreningens
egendom den 31 augusti 2022.

LOPANDE UNDERHALL

Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts

Energideklaration har genomforts

Byte av 29 lampor for ytterbelysning som atgard for att minska elférbrukningen

Samtliga (44 stycken) brandvarnare i trappuppgangar och kallare har bytts ut

Fuktskador i tva lagenheter pa Masvagen 8 B. Foreningens fastighetsforsakring har tackt storre delen
av kostnaderna for skadorna.

FRAMTIDA UNDERHALL

Byte av bottenavloppsledningar for spillvattenledningar
Byte av dagvattenledningar

Relining av ventilationssystemet

VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Elkostnaderna har 6kat kraftigt under 2022 och har fortsatt vara pa en hég niva under 2023. |
féreningens resultat ingar inte ndgon beraknad kompensation fér hdga elkostnader.

Medlemsinformation
MANADSAVGIFTER OCH HYROR

Styrelsen har beslutat att manadsavgifterna skall hojas med 5 procent fran och med den 1 juli 2023.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 4 052 847 4 055910 4 058 902 4 070 537
Resultat efter finansiella poster 656 154 567 714 809 429 962 341
Soliditet % 77,5 72,1 69 65
Arsavgifter/kvm bostadsréttsyta 760,8 760,8 760,8 762,8
Lan/kvm bostadsrattsyta 232 3314 364,5 397,7
Elkostnader/kvm totalyta 66,9 47,6 35,3 38,6
Varmekostnader/kvm totalyta 741 77,3 71,6 73
Kapitalkostnader/kvm totalyta 2 2,3 2,6 2,6
Kommentar till flerarsoversikt
Totalyta: 10 254
Bostadsyta: 5 046
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond fér yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 90775 4 459 865 1 305 079 567 714
Balanseras i ny rakning 67 714 -567 714
Reservering 912 180
Anvandning -412 180
Arets resultat 656 154
Belopp vid arets utgang 90 775 4 959 865 1372793 656 154
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Belopp i kr
Balanserat resultat 1372793
Arets resultat 656 154
Summa 2 028 947
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Avséttning till fond for yttre underhall 500 000
Balanseras i ny rékning 1528 947
Summa 2 028 947
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 4 052 847 4 055910
Ovriga rérelseintakter 4100 136
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 4 056 947 4 056 046
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -3102612 -3206 184
Personalkostnader 3 -86 487 -72 412
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -191 119 -186 261
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3 380 219 -3 464 857
Rorelseresultat 676 728 591 189
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -20 576 -23 475
Summa finansiella poster -20 574 -23 475
Resultat efter finansiella poster 656 154 567 714
Resultat fore skatt 656 154 567 714
Arets resultat 656 154 567 714
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 104 000 104 000
Inventarier, verktyg och installationer 5 100 095 109 681
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 6 4 509 326 4 640 738
Summa materiella anlaggningstillgangar 4713 421 4854 419
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 800 000 800 000
Andra langfristiga fordringar 5500 5500
Summa finansiella anldggningstillgangar 805 500 805 500
Summa anlaggningstillgangar 5518 921 5659 919
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 543 145 023
Ovriga fordringar 44 490 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 148 739 138 561
Summa kortfristiga fordringar 217 772 283 584
Kassa och bank

Kassa och bank 3 399 882 2 961 460
Summa kassa och bank 3 399 882 2 961 460
Summa omsittningstillgangar 3617 654 3245044
SUMMA TILLGANGAR 9136 575 8904 963
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 775 90 775
Underhallsfond 4 959 865 4 459 865
Summa bundet eget kapital 5050 640 4 550 640
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1372793 1305 079
Arets resultat 656 154 567 714
Summa fritt eget kapital 2 028 947 1872793
Summa eget kapital 7 079 587 6 423 433
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 250 816 418 040
Summa langfristiga skulder 250 816 418 040
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 919 712 1254 140
Leverantorsskulder 233 004 153 770
Skatteskulder 0 1376
Ovriga skulder 82 563 70 158
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 570 893 584 046
Summa kortfristiga skulder 1806172 2 063 490
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9136 575 8 904 963
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Materiella anlaggningstillgangar
Féljande avskrivningstider tilldmpas: Ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 50
Not 2 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31  2021-12-31

Planerade underhallskostnader 0 412 180
Lépande underhallskostnader 232 855 139 277
Varmekostnader 760 143 792 665
Elkostnader 685 914 488 575
Fastighetsskotsel 405 552 397 908
Vatten/avlopp 163 128 202 069
Fastighetsavgift 163 020 157 270
Renhallning 111 553 123 652
Kabel-TV och fiber 244 880 222 172
Fastighetsférsakring 108 251 108 092
Redovisningstjanster 60 000 60 000
Konsultarvoden 71 803 12125
Revisionskostnader 23706 22728
Ovriga externa kostnader 71 808 67 471
Summa oOvriga externa kostnader 3102613 3206 184
Not 3 Medelantalet anstallda

2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31  2021-12-31

Medelantalet anstallda 0 0

Styrelsearvode (timarvode) 300 kr/timme 42 825 kr (32 700 kr 2021)
Sammantradesarvode 400 kr/mdte 23 200 kr (22 400 kr 2021)
Arbetsgivaravgifter 20 462 kr (17 312 kr 2021)
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31  2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 1914 000 1914 000
Utgaende anskaffningsvarden 1914 000 1914 000
Ingédende avskrivningar -1 810 000 -1 810 000
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende avskrivningar -1 810 000 -1 810 000
Redovisat varde 104 000 104 000
Taxeringsvarde
Byggnader 51821000 38817 000
Mark 52291000 35345000
Total 104112000 74162 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 864 786 864 786
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 50 121
Utgaende anskaffningsvarden 914 907 864 786
Ingéende avskrivningar -755 105 -700 267
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -59 707 -54 838
Utgaende avskrivningar -814 812 -755 105
Redovisat varde 100 095 109 681
Not 6 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

2022-12-31  2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 12 160 466 12 160 466
Utgaende anskaffningsvarden 12160466 12 160 466
Ingaende avskrivningar -7 519728 -7 388 305
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -131 412 -131 423
Utgaende avskrivningar -7 651 140 -7 519728
Redovisat varde 4 509 326 4 640 738
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum fér  Lanebelopp  Lanebelopp

Langivare Réntesats % réntedndring  2022-12-31  2021-12-31
Stadshypotek lanenr 126343 3,5 2023-03-22 836 100 836 100
Stadshypotek lanenr 392581 0,75 2022-12-30 0 418 040
Stadshypotek lanenr 472238 1,67  2026-12-30 334 428 418 040
Summa 1170 528 1672180

Genomsnittlig rénta 1,46% (1,34% 2021).

Totalt forfaller 919 712 kr av l&nen under ndstkommande rédkenskapsar (1 254 140 kr 2021). Lanen ar
emellertid av langfristig karaktar och omférhandlas.

Not 8 Stallda sakerheter

2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4770 800 4770 800
Summa stéllda sakerheter 4770 800 4770 800
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Underskrifter

Lund
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Gustav Weberup
Styrelseordférande

Datum

Ulrica Dougan
Styrelseledamot

Datum

Evelyn Silberman
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Grant Thornton Sweden AB

Datum

Katarina Lindgren Datum
Styrelseledamot
Per Faltman Datum
Styrelseledamot
Vendela Wilthorn Datum

Styrelseledamot

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstédmman i Bostadsrattsféreningen Masen i Lund

Org.nr. 745000 - 2097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Masen i Lund fér &r 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av Bostadsrattsféreningen Mésen i Lunds
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfr att féreningsstdmman faststdller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillréckliga och
andamadlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
darsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer Gr nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehdller véara
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r

1 (D)

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllining under hela

revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter Gr
hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsdtgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pd& upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhéllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, dadribland upplysningarna, och om
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Grant Thornton

drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

handelserna pé& ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Mésen i Lund fér &r 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till Bostadsrattsféreningen
Mésen i Lund enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betr&ffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis fr
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

-+ fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pd& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr

férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfdrs baseras pd
var professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgdrder, omrdden och férhéllanden som &r vdsentliga
fér verksamheten och ddr avsteg och Svertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra férhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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