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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LINDHOLMSKAJEN

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrdakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2015-10-01.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborgs kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Lindholmen 41:1. Féreningen har 67 bostadsratter om totalt 3
696 kvm och 2 lokaler om 168 kvm. Lindholmen 41:1 omfattar adresserna Lindholmshamnen 32, 34, 36, 38
och 40. Foéreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Folksam. Det finns en kollektivt tecknat brf-tillagg for
foreningens lagenheter. Styrelseansvarsforsakring och rattsskyddsforsakring finns.

Foreningens 67 st bostdder fordelar sig enligt foljande om totalt bostadsarea (BOA) 3 696 kvm.

20 st 1 rok
26 st 2 rok
14 st 3 rok
6 st 4 rok
1st 5 rok
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Alexander Nordstrém Ordférande
Kerstin Lund Styrelseledamot
Erik Sjogren Styrelseledamot
Lai Jee Lim Styrelseledamot
Felix Binnermark Styrelseledamot
Thomas Lidberg Suppleant
Martin Jonsson Suppleant
Johanna Xu Suppleant

Yulia Rokotova Suppleant

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsens ledamaoter, tva i forening.

REVISORER
Susanne Andersson Revisor  Borevision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollforda
sammantraden.

Utover detta sa har styrelsen eller delar av styrelsen genomfort flertalet moéten med leverantorer,
Hyresgaster, medlemmar och vara forvaltningar.

Under foreningsstamman sa fick styrelsen i uppdrag att undersoka majligheten for att installera mer
belysning pa innergarden for att skapa en trevligare och sdkrare miljo.

GENOMFORT UNDERHALL
OVK-besiktning - 2021
2-ars besiktning - 2020

PLANERADE UNDERHALL
5-ars besiktning planeras att géras under 2023. Arbetet med att ta fram en underhallsplan har paborjats och
forvantas att fardigstallas under 2023.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Avfallshantering Renova Miljé AB
Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Teknisk forvaltning Optimal Service vast AB
Elhandel Goteborg Energi AB
hiss och service Kone AB

Telefon, TV och internet  Telia AB

Bank Handelsbanken AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Andrahandsuthyrning. Styrelsen har under 2022 valt att begara underlag pa de anledningar som
medlemmar valjer att anséka om andrahandsuthyrning for.

Informationsutskick har gjorts av styrelsen pa monitorerna i uppgangarna, hemsidan, via anslag i
gemensamma utrymmen samt via utdelning med post. Styrelsen har ocksa haft medlemstraff pa garden.

Forbrukning av el, kallvatten och varmvatten mats och betalas individuellt for varje lagenhet. Féreningen
har solpaneler pa taken for mikro produktion som tillskott till framst fastighetens egna forbrukning.

Gemensamhetsanldggningar. Foreningen har 1 st parkeringsplatser for rorelsehindrade till férfogande. Telia
bredband med bredbandstelefoni och Triple Play-Lagom.
Soprum, cykeluppstallning i fastigheternas kéllare samt ytan vid entréer, Innergard och atervinningsrum,

Garage. Foreningen har 28 st garageplatser i samféllighetens garage. Foreningen har 28 av 85 andelar i
Lindholmens Samfallighetsférening. Garaget har bokats upp som garage och kommer skrivas av i takt med
amortering pa lanet i samfallighetsforeningen. Intakterna i samfalligheten tillfaller ocksa de foreningar som
ingar enligt andelstal.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Ett av foreningens 1an villkorsandrades den 2022-01-30 med 4 ars bindningstid. | samband med detta sa
genomfordes en extra amortering pa detta lan for 300 000 kr. ytterligare tva av foreningens lan
forhandlades om 2022-10-30 till 2 och 4 ar.

Hyresavtal har granskats och dar en av hyresgasterna i foreningens lokaler blev uppsagda for
omfoérhandling. Detta for justera de tillkortakommanden fran det tidigare avtalet som styrelsen tycker har
paverkat foreningen och for att justera det problem som uppkom under foérra arets inventering av
fastigheten.

Styrelsen beslutade om en avgiftshojning pa 15,3% i december for andelstal 1 som tradde i kraft vid
arsskiftet. Detta till anledning av hogre kostnader som kopplas till foreningen rantekostnader och att flera
kostnader och avtal forvantas hojas under 2023. Ytterligare sa har avgiften for de lagenheter som ar ocksa
del av andelstal 2 hojts till 13 937 kr/ar/Igh till foljd av att de 1an som géller andelstal 2 omférhandlades
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2022-10-30. Detta for att tdcka det kostnader som galler det lagenheter som har andelstal tva.

Under 2021 sa beslutade styrelsen att hoja avgiften med 2%. Det har kommit till styrelsens vetskap att
denna hojning inte genomfdrdes av férvaltningen. Detta gor att den hdjning som ndmns ovan ar den forsta
avgiftshéjningen som genomforts.

FORANDRINGAR | AVTAL

2022-04-01 sa gjordes forandringen av avtalet med Renova Miljo AB gallande avfallshantering. D3 anlitades
Lindholmsleveransen for fortsatt hantering av avfallshantering. Detta genomfordes for att skaffa en mer
flexibel och kostnadseffektiv avfallshantering. Ytligare sa tillfor detta en mer trivsam miljo kring fastigheten
da dessa transporter hanteras med mindre fordon an tidigare.

OVRIGA UPPGIFTER

Genomgang och inventering av fastigheterna genomfordes tillsammans med var tekniska férvaltning den
13/2. Fastigheterna gicks igenom bade externt och internt av bade representanter fran teknisk forvaltning
och styrelse. Tidigare problem, skador och genomférda atgarder gicks igenom. Vart att notera ar att en
skada pa fasaden noterades som skall atgardas.

Pa foreningens innergard sa har det placerats ut stenar for att motverka att bilar och lastbilar fran att kéra in
pa innergarden. Detta for att inte skada foreningens innergard och att géra omradet sakrare.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 111 st. Tillkommande medlemmar under aret var 17
och avgaende medlemmar under aret var 19. Vid rakenskapsarets slut fanns det 109 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 13 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3452 833 3300 890 3371604 3224 597
Resultat efter fin. poster -1224 169 -1164 325 -673 159 -782 395
Soliditet, % 79 78 81 78
Yttre fond 351 180 240 300 129 390 18 480
Taxeringsvdrde 155255000 142115000 142115000 142115000
Bostadsyta, kvm 3696 3696 3696 3696
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta,
krrsavgl per kvm bostadsrattsyta 596 597 591 577
Lan per kvm bostadsyta, kr 15 159 15 326 15430 17 390

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 221 870 000
Upplatelseavgifter 21300 000
Fond, yttre underhall 240 300
Balanserat resultat -1515641
Arets resultat -1164 325
Eget kapital 240730334
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
Ovriga poster

- 110880
-1164 325 -110 880
1164 325 -1224 169

0 -1224 169

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-2 790 846
-1224 169

-4 015 015

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

110 880

-4 125 895

-4 015 015

2022-12-31
221 870000
21 300 000
351180
-2790 846
-1224 169
239 506 165

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2
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2022-01-01 -

N
ot 0221231

3452833
395

3453 228

3-6 -1795 242
-317 118

-138 002

-1 795 860

-4 046 222

-592 994

9 195018
10 -826 193

-631 175

-1224 169

-1224 169

2021-01-01 -
2021-12-31

3247753
73748

3321501

-1 806 055
-187 317
-123171

-1 802 654

-3 919 196

-597 695

92122
-658 752

-566 630

-1164 325

-1164 325
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2

ry3M-hvQ3-SJgnMb3Pmn

10

Not

11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

302 342 487
302 342 487

302 342 487

66 167
23034
144 228

233 429

2342 337
2 342 337

2575766

304 918 253

2021-12-31

304 138 347
304 138 347

304 138 347

177 255
114
339509

516 878

2250953
2250953

2767 831

306 906 178
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Ovriga langfristiga skulder 15

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2
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2022-12-31

243170 000
351180

243 521 180

-2 790 846
-1224 169

-4 015 015

239 506 165

42 743 000
8372000

51 115 000

13 284 000
166 759
93 700
28673
723 956

14 297 088

304 918 253

2021-12-31

243 170 000
240 300

243 410 300

-1515641
-1164 325

-2 679 966

240 730 334

13 031 000
8 565 000

21 596 000

43 615 398
219639

82 300

84 367
578 141

44 579 845

306 906 178
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lindholmskajen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83-0,83 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 448 414 386 469
Arsavgifter, bostader 2 688 551 2 566 456
Ovriga intdkter 316 263 368 576
Summa 3453 228 3321501
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning

Summa

NOT 4, REPARATIONER

El
Forsakringsarende/vattenskada
Hissar

Lokaler

Reparationer
Soprum/miljéanlaggning

VA

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Samfallighet

Summa
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2022
91126
428 732
36 868
556 725

2022

25036

17 943

42 979

2022
264 801
117 925
283 274
112 427
778 427

2022
178 785
34 874
52 550
150902
417 111

2021
150 649
350 396

37720
538 765

2021
4423
51614
5185
11 165
0

2205
42 901
117 494

2021
350971
96 867
266 095
127 454
841 386

2021
165 208
31206
41 150
70 846
308 410
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral férvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATINTAKTER

Ranta Rantekonto
Ovriga finansiella intdkter

Summa

2023: 193 000 kr resultat fran Lindholmshamnens samféllighetsforening.

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa
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2022

0

34 008
101 808
0
24011
157 291
317 118

2022

33 002
105 000
138 002

2022
2018
193 000
195 018

2022
825 665
528

826 193

2021
1649
30 746
101 533
1873
22304
29211
187 317

2021

27971
95 200
123171

2021

92122
92122

2021
658 219
533

658 752
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgaende restvdérde ingér mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

El

Forsakringspremier

Forutbet forsakr premier

Forvaltning

Rantor

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

2
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2022-12-31 2021-12-31
309 330 000 300 765 000
0 8 565 000

309 330 000 309 330 000
-5191 653 -3 388999
-1795 860 -1802 654
-6 987 513 -5191 653
302 342 487 304 138 347
93011471 93011471
102 953 000 81 590 000
52 302 000 60 525 000
155 255 000 142 115 000
2022-12-31 2021-12-31
1436 114
21598 0
23034 114
2022-12-31 2021-12-31
0 15035

30 764 63 055
21401 0

0 19 501

26 336 25625

13 446 0

16 998 36 982
35283 179311

144 228 339 509
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Stadshypotek 2023-10-30
Stadshypotek 2022-02-01
Stadshypotek 2024-10-30
Stadshypotek 2026-10-30
Stadshypotek 2026-01-30
Summa

Varav kortfristig del

Rantesats
2022-12-31
1,35%
0,62 %
3,71 %
3,81%
1,27 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

Skuld till Lindholmshamnens samfallighet

Summa

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31

13 031 000

12 544 000
18 144 000
12 308 000
56 027 000

13 284 000

2022-12-31
8372000
8372000

2022-12-31
23 000

16 968

256 604
105 000
32991

57 277
211010

12 275
8831

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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723 956

2022-12-31
58 995 000
58 995 000

Skuld
2021-12-31
13 097 000
12 608 000
12 608 000
18 333 000

56 646 000
43 615 000

2021-12-31
8 565 000
8 565 000

2021-12-31
26 250
36 610

258 451
95 200
29900
42 443
58187
22 553

8547
578 141

2021-12-31
58 995 000
58 995 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avtal med hyresgast som varit uppsagd for omférhandling tecknades 2023-02-28 med start 2023-03-01. Ett
lackage fran avlopp i slits mot trapphus upptacktes och atgardades 2023-03-02 pa Lindholmshamnen 36.
aterstallning, avfuktning och sanering kvarstar.

Underskrifter

Ort och datum

Alexander Nordstrom Lai Jee Lim

Ordférande Styrelseledamot
Sjogren, Erik Felix Binnermark
Styrelseledamot Styrelseledamot

Kerstin Lund
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Borevision
Susanne Andersson
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Lindholmskajen, org.nr. 769630-8431

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Lindholmskajen for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Lindholmskajen enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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