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Allmanna férutsattningar

Bostadsratisféreningen Palazzo di Dahlberg med organisationsnummer 769639-0702
har registrerats hos Bolagsverket 2020-09-28 och har iill dndamdl att irdmja
medlemmarnas ekonomiska infressen genom att féreningens hus uppléta ldgenheter
&t medlemmarna iill nytfjande utan begrénsning i tiden. Medlems rait i féreningen pd&
grund av sadan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsr&itshavare.

Styrelsen har i enlighet med 3 kap 1 § bostadsrétislagen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet, som ligger till grund for féreningens besluf
om férvérv av fastigheten genom ombildning fréin hyresratt fill bostadsratt.

Rerdikningen av fdreningens &rliga kapital- samt driftskosthader grundar sig vid tiden for
planens upprdttande kénda férutsattningar.

Anskaffningskostnaden &r den slutliga.

Reparationsfonden i anskaffningskostnaden grundar sig pd teknisk besiktning utford av
Hans Bredemark, Huskonsulterna AB, den 8 juli 2020.

Tilltréidet till fastigheten samt upplatelser av bostadsrétterna berdknas ske under
december manad 2020.

Fastighetstransaktionen genomférs enligt foljande. Sdljaren dverléter eti akliebolag,
Grundbulten 33538 AB under namndndring tilt DSF Erik Dahlbergsgatan AB med
organisationsnummer 559247-8761, till bostadsrétisféreningen. Namnda bolags enda
fillg&ng &r samiliga aktier i DSF Fastigheier Vasa AB, 559062-0554, vilket i sin tur
innehdller fastigheten. Efter bostadsrattsféreningens férvary av DSF Erik Dahlbergsgatan
AB &verlates fastigheten fréin DSF Fastigheter Vasa AB fill bostadsrattsiGreningen
genom en sd kallad underprisdverlatelse. 1 anslutning till féreningens forvéry av
fastigheten upplates légenheterna med bostadsrétt och slutligen sker en likvidation av
de bada aktiebolagen. Bostadsrattsiéreningen finansierar sin del av férvarvet genom
1&in med fastigheten som sdkerhet.

Transaklionen medfér att det uppkommer latent skatt i bostadsrétisféreningen.
Betalningsskyldighet fér denna skatt uppkommer endast om féreningen upphédr med
all verksamhet och sdljer fastigheten.

Bostadsraitsforeningen berdknas blir en s.k. &kta bostadsrattstorening.

Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Goteborg Vasastaden 17:15

Kommun Goteborg |

Adress Erik Dahlbergsgatan 20 A och B, 411 26 Giteborg
Tomfens aredl 441 m?

I G
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Antal byggnader 1 med bostéder och 1 lokal
Stadsplan 1886-11-23
Tomtindelning 1885-12-17

Beskrivhing av byggnaden och generell beskrivning av ldgenheterna

Byggnadsar 1888 / 1929

Vardedr 1930. Fastigheten ar totalrenoverad 2019/2020

Antal bostadslgenheter 11

Antal lokaler i

Bostadsyta BOA 1090 varav biyta i lgh 3 om 34,6 m2

Lokalyta LOA 185 m?2

Byggnadstyp 1 st bostadshus i fyra véningar samt inrett vindsplan. |
kallaren fomrdd till restaurangen.

Gardshus Harutdver finns &ven et nybyggt géirdshus som
inrymmer [&genhetsforrdd.

GrundlGggning Betongplatta/ tr&pdlar

Bjcilklag Tréy

Yitertak Bandtéckt plat

Fasad Puts

Uppvarmning Férrvérme

Ventilation Siaivdrag (dock mekanisk fréinluft i lokalen som
inrymmer restaurang)

El/VA Kommunalt el- respektive VA-nat

Fonster Gamla 2-glasfénster mot gérden och nya
energisndla 2-glasfénster mot gatan

Balkenger 4 stycken och 1 takterrass tillhérande
vindslGgenheten

Sophantering Renova med kdrl pd gdrden som t6ms varje vecka

Internet och TV Comhem

Trappa Uppgdng A, nygjord trappa i gjutjarn i 1800-talsstil

och i uppgdng B ar frappan av betong

Generell beskrivning av lagenheterna

Allmdant
Entré fastighet  Postboxar Befintliga i entrén
Portteleton Portielefonsystem med koppling fill
|dgenhetsinnehavarens egna
portielefoner
Inredning Innerd&rrar S&ker Bostad LSC tidstypisk
Fénsterbénk Marmor

Eluttag Schneider



Entré/hall

Golv

Vagg
Tak

Vardagsrum

Golv
Vdgg
Tak
Sovrum
Golv
Vagg

Tak

Kladkammare

Golv
Vagg

Tak

Kok
Golv
Golv
vagg
Tak

Inredning

Stromstallare Schneider

Smarthome Control 4 Hogialare/forstérk./styrpanel
Parkett Parador Smoked Oak, mattlackad ek
Mdlade

Malade

Ekparkett Parador Smoked Oak, mattlackad ek
Mdalade

Mdélade

Ekparkett Parador Smoked Oak, mattlackad ek
Mdélade

Mdalade

Ekparkett Parador Smoked Oak, mattlackad ek
Mélade

Mdalade

Ekparkett Parador Smoked Oak, mattiackad ek
Klinker Italienskt klinker

Malade

Mdélade

Sk&pssnickerier Sléta utan handiag Varenna
Bdnkskiva Jetstone kvartskomposit
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Badrum

Golv

Vagg
Tak

Inredning

wc

Golv

Vagg

Tak

[nredning

Vaggplatta
Diskho

Spis

Ugn
Diskmaskin

Frys/kyl

KOksflakt

Klinker
Golvvérme
Kakel
Mdélade
Handfat
Kemmaod
Duschvdgg
Toalettstol
Badkar
Spegel
Handukstork
Spotlights

TM/TT

Klinker
Kakel
Mdalode

Handfat

Sténkskydd Jeistone kvariskomposit
Underbyggd i stdl, typ Blanco Andano

Intfegrerad Gaggenadu i de stonre
lGgenheterna, Electrolux spis i de smd
[&genheterna

integrerad Gaggenau/Electrolux
Intfegrerad Gaggenau/Electrolux

Integrerad Gaggenau/Elecirolux

Kolfilter, Fardskupan/Electrolux

[talienskt klinker
El

ltalienskt klinker

Vagghdngt Antonio Lupi/Podk
Antonio Lupi

Glas INR

Golvmonterad Fashion Home
Finns i 5 I&genheter, Antonio Lupi
Vagghdngd Anfonio Lupi
Vagghéingd Smedbo

Inbyggda i tak

Electrolux

Italienskt klinker

ftalienskt kakel

Vagghdngt Antonio Lupi

Mg
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Blandare
Toalettstol
Spegel

Spotlights

Gemensamma anordhingar

Poolbil

Avital
Golvmonterad Fashion Home
Vaégghdngd Antonio Lupi

Inbyggda i iak

Tvd frapphus, lagenhetsférréd, hiss, kabel-TV, och
sophantering.

Det finns en poolbil i féreningen som stér pd gérden
som medlemmarna kan boka upp och betala en viss
avgift per gding for att i¢cka kostnaderna for bilen.

Fastigheten belastas inte av ndgra inskrivna servitut eller andra rétligheter

Underhdlisbehov

Forsakringar

Taxetingsvarde 2019
Byagnad

Mark

Totalt

Kostnader for digdrdsbehov har enligt utford
besiktning beddmits fill 250 000 kronor inklusive moms
de férsta 5 dren.

Darefter, ar 6-10 fillkommer ytterligare 250 000 kronor
inklusive momes.

| den ekonomiska planen ar avsatt 250 000 for
underhdall.

Bostadsratisféreningen kommer att teckna
fullv@rdesforsdkring for fastigheten.

7 851 000 kronor
20 304 000 kronor
28 155 000 kronor
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9. Ldgenhetsférteckning Bif Palazzo di Dahlberg

Lgh- Véan Antt Yia Biyta Andelstal Andelstal Insats Arsavgift #* Arsavgift
nr rok kvm kvm insats arsavaift per ménad
1 1 2 51,0 4,47 5,83 3 400 000 37 888 3157
2 1 3 94,5 8,55 .72 6 500 000 63 147 5262
3* 1 2 31,2 34,6 6,18 8,49 4700 000 55116 4593
4 2 2 54,0 4,67 5,83 3 550 000 37 883 3157
5 2 3 98,0 2,21 972 7 000 000 63 147 5262
6 2 3 70,0 711 8,60 5 400 000 55 855 4 655
7 3 2 54,0 4,87 5,83 3700000 37 883 3157
a8 3 5 170,5 13,82 12,30 10 500 coo 79 879 6 657
9 4 2 56,0 5,00 6,21 3800 000 40 308 3359
10 4 5 170,56 14,80 12,30 11 250 000 79879 6 657
10%** P-plats 0,99 0,23 750 000 1 500 125
11 5 4 205,0 19,34 14,70 14 700 000 95 434 7953
1%4% P-plats 0,99 0,23 750 000 1 500 125
10854 34,6 100,00 100,00 76 000 000 649 417
Lokalhyra
Restaurang 185,0 192 000
1275

* L&genhet 3 bestdr av ca 31,9 kvm BOA och ca 34,6 kvm blarea. Bad- och sovrum utgér biarea pga takhdjd tgre én 190 cm

*Till &rsavgiften tilkommer kostnad for hushdlisel berdiknad fill ca 50 kronor/kvm/ar. Bostadsrétishavaren tecknar eget abonnemang.

Bostadsréttshavaren tecknar eget alzonnemang f&r Comhem/bredband till en kostnad om ca 2 500 kr/ér.

*+ Poplatserna uppldts tilsammans med lgenhet ochinte separat




Nyckeltal: BOA= bostadsyta (inklusive biyta om 34,6 kvm)

LOA= lokalyta
Anskaffningskosthad 68 267 Kr/kvm/8OA + LOA
Beldning, brf 8 659 Kr/kvm/BOA + LOA
Insaits 69 725 Kr/kvm/BOA
Driftskosthad 325 Kr/kvm/BOA + LOA
Arsavgift 596 Kr/kvm/BOA
Avsdittning yttre u-hdllsfond 465 Kr/kvm/BOA
Lokalhyror 1038 Kr/kvm/LOA
Kassafldde 65 Kr/kvim/BOA




10. EKONOMISK PROGNOS

Kalkylperiod, ér | 1] 2] 3] 4] 5 6 | 1] 16 |
Okningav avgiter 200 2.00 200 ... 200 . 200 2.00 2.00.... 2.00
Intéikcter kr kr Kr kr kr kr kr kr
/i.rscwg'lﬁer 649 417 662 405 675 653 689 164 702 949 717 008 791 635 874 029
Lokal 192000 195 840 199 757 203752 207 827 211 984 234 047 258 407
$:a intGkter 841 417 858 245 875410 892 918 210776 928992 1025682 1132436
Underhdéliskostnader

Drift -414 000 -422 280 ~-430 726 -439 340 -448 127 -457 089 -504 664 -557 189
Yhre fond -70 388 -71795 -73 231 -74 696 76190 -77 713 -85 802 -94732
S:a underhdliskostnader -484 388 -494 075 -503 957 -514 036 -524 317 -534 803 -590 466 -651 922
Kapitalkostnader

Laneréntor -20% 360 =209 360 -209 360 -209 360 -209 360 -209 360 -209 360 -209 340
ﬁvskr’lvning* -110 400 ~110 400 -110 400 -110 400 -110 400 -110 400 -110 400 -110 400
Ovrig avskrivning -128783  -128783 -128783  -128783 -128783 128783  -128783  -128783
$:a kapitalkostnader -448 543 -448 543 ~448 543 -448 543 -448 543 -448 543 -448 543 -448 543
Ovriga kostnader

Fastighetsavgifi** -37 269 -38014 -38775 -39 550 -40 341 -41 148 -45 431 -50 159
Betalhetto efter avs. yttre fond 0 6 395 12918 19 572 26 359 33 281 70 0246 110 595
Bokféringsmdssigt arsresultat -128 783 -122 388 -115 865 -109 211 -102 424 -95 502 -58 757 -18 188
Ackumulerat arsresultat -128 783 =251 171 -367 035 -476 246 -578 671 -674 173 -1042904 -1216 589
Ing&ende fond *** 250 000 250 000 250 000 250000 250 0C0 250 000 250 000 250 000
Ackumul. yttre fond 70 388 142 183 215414 290110 366 299 444 013 856 525 1311973
Betalnetto 0 6395 12918 19 572 26 359 33 281 70026 110 595
Likviditet 320 388 398 578 478 332 559 682 642 658 727 294 1176 551 1672 568

* Linjéir avskrivning tilimpas med 1 % pd ett belopp motsvarande byggnadsvérdet.

Den resutaiméssiga férlusten paverkar inte fikviditeten.

Avskrivringsmetod som fillimpas &r K2,

* Fastighetsavgiften &r beréiknad efter nu géllande regler fér ér 2020 om en avgifi om 1 429 kronor per ldgenhet och &r.
Fastighetsskatien &r berdknad efter 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

** Ingdiende fond, ingdr | féreningens lkviditet med 250 000 kroner, Utnytijas fonden f&r reparationer

eller ombyggnader minskar likviditeten i motsvarande man.

2



11. KANSLIGHETSANALYS

Inflation 3,0%

kalkylperiod, &r | 1] 2] 3] 4] 5] 4 11 ] 16|
Baeddmd inflation, 3 % 2 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3.00
Intakter kr kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, héjning 2,5% 649 417 665 652 682 293 699 351 716 834 734 755 831 308 940 549
Lokailer 192 000 197 760 203 693 209 804 216098 222 581 258 032 299 130
S:a Intdkter 841 417 863 412 885 986 209 154 932 932 957 336 1089340 12394678
Underhdliskostnader

Drift -414 000 -426 420 -439 213 -452 389 -465 261 -479 939 -556 381 -644 999
Yttre fond -70 388 -72 499 -74 674 -76 914 -7% 222 -81 598 -94 595 -109 641
S:a underhdliskostnader -484 388 -498 919 -513 887 -529 303 -545 182 -561 538 -650 976 -754 660
Kapitalkosthader

Laner&ntor -209 360 ~209 360 -209 360 -209 360 -209 360 -209 360 -209 360 -209 360
Avskrivning* -110 400 -110 400 -110 400 -110 400 -110 400 -110 400 -110 400 -110 400
S:a kapitalkosinader -319 760 -319 760 -319 760 -319 760 -319 760 -319 760 -319 760 -319 760
Ovilga kostnader

Fastighetsavdift/fastighetsskatt -37 269 -38 387 -39 539 -40 725 -41 947 -43 205 -50 086 -58 064
Arsresultat 0 6 346 12 801 19 366 26043 32833 68 517 107 195
Bkad réintekostnad med 0,5 % vid varje réntebindningsperiod 3 och & & pé 2 av de 3 Iénen. Ars.avg.héjn 4 %

Kalkyiperiod, &r [ 1] 2] 3] 4] 5] 6] i1] 16 |
Inflation, 2 % 2,00 200 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intékter kr kr kr kr kr kr kr kr
Arsqvgiﬂer 649 417 675 393 702 409 730 505 759 725 790114 961295 1169 562
Lokaler 192000 195 840 199 757 203752 207 827 211984 234 047 258 407
S:a Intékler 841 417 871 233 202 166 934 257 267552 1002098 1195342 1427 969
Undethdllskosinader

Drift -414 000 -422 280 -430726 -439 340 -448 127 -457 089 -504 664 -557 189
Ytire fond -70 388 -71795 -73 231 -74 696 -76 190 -77 713 -85 802 -94 732
$:a undetrhéiliskosinader -484 388 -494 075 -503 957 -514 036 -524 317 -534 803 -590 4464 -651 922
Kapitalkosthader

L&neré&ntor -209 360 =209 360 -209 360 -247 080 -247 080 -284 800 -397 260 -586 560
Avskiivhing* -110 400 =110 400 -110 400 -110 400 -110 400 -110 400 -110 400 -110 400
S:a kapitalkostnader -319780 -319 760 -319760  -357 480  -357 480  -395200 -508 360  -696 960
Bvriga kostnader

Fastigheisavgift/fastigheisskatt -37 249 -38014 -38 775 -39 550 -40 341 -41 148 -45 431 -50 159
Arsresultal 0 19 384 39 4674 23191 45415 30 947 51 086 28 928
Okad réintekostnad med 0,5 % vid varje bindningsperiod 3 och 5 ér pa 2 av de 3 lanen. Ars.avg.hdjn 4,25 %

Kalkylperiod, &r 1] 2] 3] 4] 5] 6] 1] 16|
Inflation, 3 % 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
Int&kter kr kr kr kr kr kr kr kr
/“\rscwg'lffer 649 417 677 017 705 790 735786 767 057 799 657 984 655 1212 451
Lokaler 192 000 197 760 203 693 209 804 2146098 222 581 258 032 299 130
S:a Intakter 841 417 874777 909 483 945 590 983155 1022237 1242487 1511581
Underhdllskostnader

Drift -414 000 -426 420 -439 213 -452 389 -465 961 -479 939 -556 381 -644 999
Yitre fond ~70 388 =72 499 -74 674 -76 914 -79 222 -81 598 -924 595 -109 661
$:a underhdllskasinader -484 388 -498 219 -513 887 -529 303 -545 182 -541 538 -650 976 -754 660
Kapltalkestnader

Laneréintor =209 360 -209 360 -209 360 -247 080 -247 080 -284 800 -397 960 -586 560
Avskrivning* -110 400 -110 400 -110 400 -110 400 -110 400 -110 400 -110 400 -110 400
S:a kapitalkostnader -319 760 -319 760 -319 760 -357 480 -357 480 -395 200 -508 360 -696 960
Oviiga kostnader

Fastighetsavgift/fastighetsskait -37 269 -38 387 -39 539 -40 725 -41 947 -43 205 -50 086 -58 064
Arsresultat 0 17711 36 297 18 081 38 546 22295 33 264 1897

* Linj@r avskrivning tillémpas med 1 % p& et belopp motsvarande byggnadsvérdet.
Den resultatméssiga forlusten pdverkar inte likviditeten, Den linjéira avskrivning som redovisas
omfaftas av arsavgifterna.
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12. KANSLIGHETSANALYS 2

Antal Féreningens Skuldséttning " Réntekostnader Mellanskilinad Sénkning av kostnader
bostadsratter skulder | procent ar 1 i kronor hyror/avgifter ér 1 i kronor
11 11 040 000 13% 209 360
10 14 515 000 17% 275785 64 602 1823
9 17 990 000 21% 341 810 129 209 3241

D& ldgenhet nr 1 och 4 &r de enda uthyrda ldgenhetemna kan anslutningsgraden endast variera beroende av

omingen av dessa, alternativt den ena eller bada upplats med bostadsratt.

Kénslighetsanalys 2 utvisar dérfér féréindring 1 bostadsréittsforeningens lanebild (skulder) respektive
réintekostnader om inte néigen eller béda Kigenhetema 1 och 4 upplats.

Antdl bostadsrétier innebér om samtliga 11 uppldts och altemativen 10 respektive 9 bostadsratter visar vad det

innebdér for féreningens ekonomi.

Mellanskiltnad hyror/avgifier avser den minskade andelen av arsavgifter samt den dkade andelen
av de bostadshyror som inte blir bostadsrétter.

Sénkning av kostnader i kronor utvisar mellanskillnaden mellan de dkade réintekosthaderna och &verskottet

man fé&r mellan andelen hyror och avgifter.

a
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13. Sdrskilda férhallanden av betydelse fér bedémande av féreningens verksamhet
och bostadsratishavarnas forpliktelser.

a. Bostadsraittshavarna skall betala insats, Bostadsréitterna i Féreningens hus técker dven
I8pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder genom att betala arsavgift fill
fdreningen. Arsavgifterna férdelas pé l&genheterna i férhdllande fill ligenheternas
andelstal. Insats och Arsavgift faststalls av styrelsen.

b. Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantséitningsavgift och avgift fér
andrahandsuppldtelse kan uttas efter beslut av styrelsen.

c. Bostadsrattshavaren svarar f6r att pd egen bekostnad hdlla lgenhetens inre | gott skick.
Vad gdller installationer m.m. h&nvisas till fdreningens stadgar. | dvrigt hanvisas till
féreningens stadgar av vilka bland annat framgdr vad som gdller vid féreningens
uppldsning eller likvidation.

d. Deidenna ekonomiska plan I&mnade uppgifferna angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intékter m.m. hanfér sig fill vid fidpunkten for planens
upprdttande kanda forutsattningar. Vad gdller i planen I8mnade ytuppgifter och
uppgifter om dvrig Iéigenhetsutformning har dessa inte varit fdremal fér métning eller
annan revidering utan bygger pd gamila uppgifter {ér vilka féreningen ej kan ansvara.
Den i punkien 5 (Kostnader fér féreningens fastighetstérvary) ingdende fonden &r avsedd
att nyttjas for forbattringar och reparationer av fastigheten efter beslut av féreningen
och/eller dess styrelse.

e. Foreningens styrelse uppmanar samtliga bostadsrattshavare att teckna en hemférsékring
med s& kallat bostadsrattstilldgg, en tilldggsforsdkring fér bostadsrétter.

f. Bostadsréttshavaren betalar, utéver arsavgifien, egna férbrukningsavgifter for hushdlisel.

Goteborg den Zoso 0945

Eall, ININ

Petrr W kder WLy \_ Anifz Jefil o

I, JVM" /va%[!’/{/rw
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Forutsittningar

Rapporten bygger pa en teknisk, okular statusbesiktning in- och utvandigt av tillgangliga utrymmen
och lagenheter med anledning av planerad ombildning fran hyresratt till bostadsratt. Besiktningen ar
utford 2020-07-08. Fastigheten har genomgétt en totalrenovering under 2018-2020. Pa garden finns
aven en komplementbyggnad som innehaller lagenhetsférrad.

Rapporien uppfyller ett lagkrav i samband med ombildning och avsikien med besikiningen &r att visa
husets skick. Hyresgasterna i fastigheten skall infor fastighetsforvarv fa upplysning om nédvandigt
underhéails- och reparationshehov som kan férutses samt uppskattade kostnader harfor.

Notera att kostnader 6r de olika delarna inte kan garanteras utan kan variera 6ver tiden och
konjunkturer. Fér beddmning av kostnaderna vid varje tillfélle kravs darfor fackkunskap om planerad
teknisk atgard och upphandling. Kostnadsbedémningarna i denna rapport baserar sig pa prisuppgifter
aktuella vid besiktningen och ligger fill grund for de avsattningar som anges i den ekonomiska planen.
Denna rapport ger ingen fullstdndig garanti om att fastigheten som besiktigats inte har nagra tekniska
risker annat &n vad som anges i denna rapport. ‘

Fastighetsuppagifter

Fastighets-

beteckning Vasastaden 17:15

Hustyp Flerbostadshus

Antal vaningar 4 vaningsplan samt inrett vindsplan
Byggar 1930-31 -

Antal lagenheter 11 st.
Total lagenhetsyta 1089 m? varav 35 m?&r biyta (Igh 3)

Antal lokaler 1 st
Total lokalyta 185 m?
Adress Erik Dahlbergsgatan 20

411 26 Goteborg

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bjalklag Tra

Yitertak Bandtackt plat

Fasader Puts

Fonster Gamla 2-glas tra fonster mot garden och nya 3-glas mot gatan
Ventilation Sjalvdrag (mekanisk franluft i lokal som idag inrymmer en restaurang)
Uppvarmning Fjarrvarme

Grundlaggning Betongplatta/trapalar

Gard / Mark Gard med gasten

Upprattad 2020-08-14

av Hans Bredemark
Huskonsulterna i Géteborg AB
Goteborg
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Sammanfattning

Invindigt

Vatrum/we

El

Trapphus

Kéllare

Vind

Utvindigt

Tak

Fasader/

portar/dérrar

Fonster/

Fonsterddrrar

Balkonger

Gard

Grundlagg-

ning

Installationer

El(fastigh)

Ror

Alla vatrummen &r i nybyggda och i bra skick. Vatrumsintyg finns.
Elinstallationerna i [Agenheterna &r nya.

Fastigheten har tva trapphus. Trapphusen &r rencverade. [ 6versta vaningen i det
frapphus med hiss maste omedelbart sattas upp ett racke framfér evakueringstrappan.

Stora delar av kallaren utgdrs idag av en restaurang. Férutom restaurangen finns en
undercentral i kéllaren.

Hela vinden ar idag inredd med nya [Agenheter.

Tak med bandtackt plat. Stora delar av taket &r omlagt och i bra skick.

Fasaderna har puts bade mot gatan och garden. Fasaderna &r renoverade och i bra
skick. Porten mot gatan och trapphusdérrarna ar nya i ek. P& komplementbyggnaden
sitter trédorrar ill forraden. Inget underhall de kommande 10 aren.

Fonster mot garden &r gamla kopplade 2 glas som renoverats. Dessa fonster malas om
6-7 ar. § ;

Fénsiren mot gatan ar bytta till 3 glas. Dessa skall enligt nuvarande fastighetségare
bytas mot likvardiga med stérre glasyta. Det finns dven & fonsterddrrar pa gardssidan
som &r nya med 3 glas.

P4 gardssidan finns 5 balkonger. En av dessa &r helt ny de 6vriga har renoverats.
Ré&ckena maste omgaende kompletteras sa de uppfyller dagens krav gallande sakerhet.

Hela gérden nylagd med gatsten och i bra skick. Inga atgarder de kommande 10 aren.

Huset har nyligen genomgatt grundbevarande atgéarder och vissa delar har
grundférstarkts enligt fastighetségaren. Det ar viktigt att félja upp atgérderna genom att
kontinuertigt gora avvagningar.

Fastighetselen &r ny i hela fastigheten. Inga atgarder de kommande 10 aren.

Alla avlopps- och vattenledningar i fastigheten &r bytta. Inga atgérder de kommande 10
aren.
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Ventilation

Fastigheten har s.k. sjalvdrag, vilket innebar att det tas in [uft fran ventiler i yttervaggar
och sedan fransporterar ut gammal [uft via franluftkanal i kék och badrum.

Vart 6:e ar skall en Obligatoriskt Ventilations Konfroll (OVK) géras. Det &r
fastighetségaren som kallar till kontrollen. Det finns en godkéand kontroll fran september
2019,

Den nuvarande lokalen som idag hyrs ut till en restaurang har egen mekanisk franluft och
dar lokalhyresgasten sjélv ansvarar for underhéllet enligt nuvarande fastighetségaren.
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Atgirdsforslag (ungefiirliga kostnader inkl. moms)

Omgaende- 2 ar

1) Atgérda balkongracke (uppfyller inte krav for barnsakerhet)
2) Diverse smareparationer, oftrutsett, konsultkostnader mm

Totalt omgaende-2 ar

3-5 ar

3) Malning balkongrécke
4) Diverse smdareparationer, oférutsett, konsultkosnader mm

Totalt 3-5 ar

6-10 ar

5) Malning fonster (de gamla mot garden som ej &r bytta)
6) Diverse smareparationer, oférutsett, konsultkostnader mm

Totalt 6-10 ar

ca
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100

150

50
50

100

200
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250

Géteborg 2020-08-14

rhi\‘.ﬁmg % a,-e_D, €Ny, UQ

Hans Bredemark
Huskonsuiterna i ghg AB
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrdttsforeningen Palazzo di Dahlberg, org. nr. 769639-0702, far
hdrmed avge féljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan vid ombildning fran hyresrétt till bostadsritt med hyresgister i
fastigheten.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse fér bedémandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och staimmer éverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ir kinda. De i planen gjorda berdkningarna
ar vederhéftiga och planen framstar som héllbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platsbesok har genomfdrts den 6 oktober 2020.
Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att affiren med fastigheten genomférs i enlighet med det pris,
de kostnader samt dvriga ekonomiska och faktiska forutsdttningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden &r den slutliga.

Bostadsmarknaden p3 orten bedoms 6verensstimma med i planen angiva bostadspriser.

Gdteborg den 9 oktober 2020

Bjorn Sa

Advokatfirman Wahlin AB

Av Boverket forklarad behdrig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsforsadkring
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Handlingar som ligger till grund for beddmningen

Uppdragsbestalining Brf 2020-10-01
2020-09-28, registrerade hos
Stadgar Brf Bolagsverket
Registreringshevis Bolagsverket 2020-09-28
Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2020-09-29
Utkast aktiedverlatelseavtal DSF Holding AB / Brf utkast
Utkast képekontrakt fastighet | DSF Fastigheter Vasa AB /Brf utkast
Beslut om slutbesked Goteborgs Stad 2020-10-06
Beslut om slutbesked fasad Goteborgs Stad 2020-10-06
Ritningar Hugo Nils Arkitekter 2020-02-08
Brf/Fastighetdgare / Ngoc Lien

Lokalavtal Ngo 2005-05-12
Teknisk rapport Huskonsulterna i Goteborg AB | 2020-08-14
Laneoffert Swedbank 2020-08-18
Viérdeutldtande fran maklare Nya Kvadrat 2020-10-08
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen fér Bostadsriittsféreningen Palazzo di Dahlberg, org. nr. 769639-0702, far
hiarmed avge foljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan vid ombildning fran hyresrétt till bostadsratt med hyresgdster i
fastigheten.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stémmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda. De i planen gjorda berdkningarna
ir vederhéftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att uppldtas med bostadsritt.

Platsbestk har inte beddmits tillfora nagot av betydelse for granskningen eftersom platsbhestk
genomfdrts av den andre intygsgivaren den 6 oktober 2020.

Pa grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund for denna bedémning ligger att affaren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt dvriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden &r den slutliga.

Bostadsmarknaden pa orten bedtms 6verensstimma med i planen angiva bostadspriser.

Goteborg den 9 oktober 2020

dérs Lenhof

Av Boverket férklarad behérig intygsgivare
Omfattas av ansvarsférsdkring
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Handlingar som ligger till grund fér bedémningen

Uppdragshestilining Brf 2020-10-01
2020-09-28, registrerade hos
Stadgar Brf Bolagsverket
Registreringshevis Bolagsverket 2020-09-28
Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2020-09-29
Utkast aktiedverlatelseavtal DSF Holding AB / Brf utkast
Utkast kdpekontrakt fastighet | DSF Fastigheter Vasa AB /Brf utkast
Beslut om slutbesked Goteborgs Stad 2020-10-06
Beslut om slutbesked fasad Goteborgs Stad 2020-10-06
Ritningar Hugo Nils Arkitekter 2020-02-08
Brf/Fastighetdgare / Ngoc Lien

tokalavtal Ngo 2005-05-12
Teknisk rapport Huskonsulterna i Goteborg AB | 2020-08-14
Laneoffert Swedbank 2020-08-18
Viardeutiatande fran méklare Nya Kvadrat 2020-10-08
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