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ESLOV - CENTRALT

VANGAVAGEN 36




ESLOV - CENTRALT
ESLOV

Vangavagen 36

Optimalt planerad lagenhet pa kort avstand fran Esldvs centrum.
Trivsamt boende i genomgéaende fint skick.

UTGANGSPRIS 1495 000 kr
AVGIFT 5159 kr/man*
ANTAL RUM 3
BOAREA 66.5 kvm
VANINGSPLAN 4
BALKONG Balkong finns
HISS Hiss finns

*I manadsavgiften ingar det varme, vatten, TV(Tele 2 fasta kanaler)
samtkallar- och vindsutrymme.

ANSVARIG MAKLARE

Med ménga ars erfarenhet av forsaljning, stort kontaktnat och
mycket god lokalkdnnedom i sin hemstad Esldv, star Kujtim
alltid redo att ta sig an ditt livs storsta affar. Kujtim har stora
ambitioner i allt han tar sig for och stravar standigt efter att
prestera pa sin hogsta niva for att fa ndjda kunder. Med
Bjurfors gedigna varumarke i ryggen i kombination med hans
helhjartade engagemang skapar han de basta
forutsattningarna for en lyckad bostadsaffar. Kann er varmt
valkomna att ta kontakt med Kujtim Matarova.

KUJTIM MATAROVA
Fastighetsmaklare / Partner
0701-64 67 06
kujtim.matarova@bjurfors.se







Valkommen

valkommen till denna smakfullt renoverade och trevliga
trea med kvadratsmart planlosning, goda
forvaringsmojligheter och pakostade materialval. Beldgen
pa centrumnara och populéra Vangavagen.

Har erbjuds det en ljus bostad i genomgaende fint skick
som stracker sig dver 66,5 kvm. Lagenheten fordelar sig
over en valkomnande och rymlig hall, stort vardagsrum
med plats for soffa och matbord. Fran vardagsrummet nar
man den stora inglasade balkong i vasterlage, perfekt for
avkoppling och forlanger bostaden langt in pa hosten. Tva
sovrum i bra storlek som erbjuder tillrackligt med utrymme
for stérre sang och forvaring i de inbyggda garderoberna.
Ett valutrustat renoverat kok med bra arbetsytor och plats
for matgrupp samt smakfullt nyrenoverat badrum. Breda
fonsterpartier slapper in mangder med ljus dver de
inbjudande sallskapsytorna och bidrar till en harlig
atmosfar.

Fran Punkthusen ar det gdngavstand till tAgstationen,
trevliga gronomraden, lekplats, matbutik, centrum och hela
stadens utbud av affarer, ndjen och restauranger. Harifran
finns goda kommunikationsmaojligheter mot Lund, Malmo
och Helsingborg for den som pendlar. Bekvamt boende
med hiss fran markplan.

Kontakta ansvarig maklare f6r mer information samt
intresseanmalan.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Stora inglasade balkong i vasterlige, perfekt for
avkoppling och forldnger bostaden l4ngt in pa
hosten
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PLANSKISS

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 46 ESLOV
KOMMUN.
Skattesats 31.99%

ADRESS
Vangavagen 36, 241 32 Eslov

VANING
4 av 6.

Hiss finns.

ANTAL RUM
3 rum och kok.

BOAREA
66.5 kvm.

Areakalla: Uppgifter enligt
bostadsrattsforeningen

Denna area kan av olika skal vara felaktig.

Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 5159 kr/manad.

I manadsavgiften ingdr det vdarme, vatten,

TV(Tele 2 fasta kanaler) samtkallar- och

Vangavagen 36, Eslov
Utgangspris: 1495 000 kr

vindsutrymme.

Andel av arsavgift: 0.8358%

Andel i féreningen: 0.8358%
Overlatelseavgift: 1433 kr.
Overlatelseavgift betalas av: séljaren
Pantsattningsavgift: 573 kr
Bostadsratten ar inte pantsatt.

DRIFTKOSTNAD

Driftkostnaden utéver manadsavgift 600
kr/ménad, fordelas enligt foljande:
Forsakring: 100 kr

Hushallsstrém: 500 kr

Driftskostnader ar inhdamtade fran
séljaren och bdr endast ses som en
uppskattning. Kostnaden kan variera och
baseras pa forbrukning och avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 132 kwh/kvm och ar.
Energiklass: E

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
294 799 kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus

foreningens rantebarande tillgangar och
likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras enbart pa den senaste
tillgangliga arsredovisningen. For mer
information kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

BALKONG
Balkong finns.

GARDSPLATS/INNERGARD
Gemensamma grill platser och
boulebana.

Tillsammans med grannféreningen finns
en lekplats for vara yngre boende.

OVRIGT

Vaning 3

hiss:ja

balkong: inglasad balkong
renoveringar: toalett

BOSTADSRATTSFORENING
HSB Brf Norrevang i Eslév, org.nr. 742000
-0726

Foreningen registrerades 1958.
Foreningens lagenheter fordelas pa 24st 2
rok, 48st 3rok samt 48st 4rok.



Bostadsrattsforeningen kraver att
lagenhetsinnehavare ar medlem i HSB
Skane

Foreningsform: Bostadsrattsforening
Akta/oakta forening: Akta férening

Antal lagenheter: 120

Antal lokaler: 6

Tillater juridisk person: Foreningen tillater
inte juridisk person som kopare.

Tillater delat dgande: Ja, agarskap
foralder/barn kan tilldtas men varje
person maste dga minst 30% (2024-02-
14).

FORSAKRINGAR

Fastigheten ar fullvardes forsakrad i
Folksam. Kollektivt bostadsrattstillagg
ingér i foreningens fastighetsforsakring.
De boende maste sjdlva teckna en
hemforsakring utdver det.

FORENINGENS EKONOMI

Infér 2024 hojdes hyran med 6,9%. For
kommande ar har foreningen idag ingen
prognos (2024-02-14).

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

Kommande/planerade renoveringar:
2024/2025 Ladd stolpar samt dranerings
arbete (pagar).

Just nu:

Foreningen har precis monterat
varmepumpar for att tillvarata spillvarme
och pa sa

vis sanka uppvarmningskostnaderna.
Foreningen har nyligen bytt hissar i alla
husen.

Foreningen har ocksa precis renoverat
rorsystemet i bottenplattan samt gjort
nagra mindre reparationer pa

dvriga ledningar. Vi réknar inte med att
behova t.ex. ett stambyte de narmsta 8 -
10 aren

trots att husen nu ar drygt 60 ar gamla.

Foreningen foljer en underhéllnings plan
for mindre atgarder samt en
underhallnings plan for storre atgarder
som kraver investeringar tillsammans
med HSB.

Vanligen se arsredovisningen for en mer
detaljerad lista.

BYGGNAD
Byggnadstyp: Flerbostadshus

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen ager marken.

BILPLATS

Foreningen tillhandahaller 20
garageplatser och 111 p-platser. Kosystem
tilldmpas.

Malet ar 1 p-plats per lagenhet men kan
inte alltid garanteras.

Just nu ar alla garage uthyrda och
kolistan ar lang. Vanligen kontakta
styrelsen for att stalla dig i ko.

Kostnader for P-plats: 212/manad samt
garage: 529/manad. Avtal for alla garage
och p-platser kommer att nytecknas
inom kort. Innebar inga kostnadsokningar
(2024-02-14).

Foreningen tillhandahaller 20
garageplatser och 111 p-platser. Kosystem
tilldmpas.

Malet &r 1 p-plats per lagenhet men kan
inte alltid garanteras.

Just nu ar alla garagen uthyrda och tyvarr
ar kolistan lang. Vanligen kontakta HSB
for att stalla sig i ko.

Kostnader for 2023: P-plats: 212/méanad
samt garage: 529/manad.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Foreningen har en samlingslokal for 30
personer for gemensamma aktiviteter.
Kan aven hyras ut till boende for egna
tillstallningar.

Det finns aven ett fritids rum for biljard,
bordtennis och elektronisk dart.

TV OCH INTERNET
Foreningen erbjuder tva olika utbud:
Tele 2: for TV och bredband finns ett
grundutbud med 17 kanaler som ingar i
hyran.

Telia: finns bredbandsanslutning
inkopplad via tva eller 3 uttag i
lagenheten.

Abonnemang far hyresgésten sjalva valja
och bekosta.

OVRIGT

vaning 3

hiss:ja

balkong: inglasad balkong
renoveringar: toalett

FORENINGENS HEMSIDA
https://brfnorrevang.se/

NUVARANDE AGARE
Amer Basic

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val forberedd har du alltid

bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och saljare ska kdanna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en sé kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till saljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av maklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via
BankiD. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsméaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar saljaren genom maklaren satter

upp for budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta méklaren direkt. Att presentera
budgivningen [6pande pa var hemsida ar utgangspunkten,
notera dock att det ar séljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framforda till sdljaren som inte
presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kdpare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kopa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sdlja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far mojlighet att lamna bud, ett sa
kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns &ven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.

S|E|B seb.se/bjurfors

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Vi ger dig personlig radgivning som utgér fran dina
behov och mal. Som kund hos Bjurfors kan du
anstka om bolén hos oss och fa tillgang till flera
formanliga erbjudanden.

PERSONLIG RADGIVNING

Vara erfarna radgivare ser till att du gor en val
genomtankt bostadsaffar. De hjalper dig genom hela
processen, ger dig kloka rad och ser till att du har full
kontroll pa alla detaljer. Dessutom kan du alltid na
var kundservice dygnet runt, alla dagar i veckan.

FORMANLIGA LAN OCH TJANSTER

Forenkla vardagen med smarta banktjanster och
privatlan till formanliga villkor. Fa koll pa hela
vardagsekonomin med de vanligaste banktjansterna,
kostnadsfritt forsta aret. Gor ideer till verklighet med ett
privatlan mellan 20 000 - 350 000 kronor, utan sakerhet
eller upplaggningsavgift.

ERBJUDANDEN FOR SAKERHETS SKULL

Vi ser till att du star rustad om det ovantade intraffar. Hos
oss far du hjalp med bade familjejuridik och forsakringar.
Fa vart [aneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna
och formanliga erbjudanden hos vara samarbetspartners
Trygg-Hansa och Lexly.



UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma dverens med vad som avtalats mellan
kopare och séljare samt vad kdparen har fog att férvanta
sig; sett i ljuset av bostadsréattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i képlagen
(eftersom en bostadsratt ar los egendom) men vid
prévning av fel och felansvar hdmtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksé bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kép har genomfort en understkning, far képaren inte i
efterhand sdsom fel dberopa vad som borde ha mérkts vid
undersokningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjélv kan dra n&dgon slutsats av
detta, maste kdparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin undersdkningsplikt. Koparen
bor ocksa tanka pa att séljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att underséka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om féreningen
ska genomf6ra storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bor
darfor inga i képarens understkning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN GVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten séljs i befintligt skick, krédvs att om-
standigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad képaren med hansyn till alder, pris,
anvandning och dvriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overlats i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
sdljarens del. Emellertid avilar det sdljaren att upplysa om
vasentliga forhadllanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den
alltsé anses vara felaktig om séljaren fore kdpet har
undanhallit omsténdigheter av betydelse for koparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan saljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i sdljarens eget
intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa

fel som saljaren kanner till - eller misstanker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare aberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
séljaren [Amnar. Utfastelser kan ocksa innebéra att
koparens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sddan. Allméant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kdpare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om

ansvarsfordelningen vilket innebar att parterna kan avtala
om en annan férdelning &n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en sdljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méaklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig 6verblick dver bostadsmarknaden
och méjlighet att ha en fastighetsméklare vid din sida

som personlig kopradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kdp av ny bostad. Besdk bjurfors.se fér mer
information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

Nar du anmaler dig till en av vara visningar éppnas ett
konto at dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller maklaren

vid forsaljning av tillaggstjanster. Nedan finns de
tillaggstjanster som vi for narvarande marknadsfor.
Erséttningarna nedan utgar till Bjurfors Sverige AB och
inte till den enskilde fastighetsméklaren. Ersattningarna ar
inkl. moms.

TILLAGGSTJANSTER.

« BESIKTNING.
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500-650 kr

* FLYTTSTADNING.
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersattning 10% av fakturerat belopp.

 FLYTTHJALP.
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annnonsering Bas: 30 %
Annonsering Tillaggsprodukt: 20-40 %

< BONEO.
Administrationsersattning 250-1350 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affirsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta over att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och aldsta privatagda
maklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kdpare och séljare att gbra en sa bra bostadsaffar som majligt.
Till hjélp har vi vart unika koparregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forséljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Valkommen ett steg upp.

eslov@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



