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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stralgatan 21-23 med séte i org.nr. 769612-4341 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2005. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-01-28.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Luxlampan 10 2006-06-30 1938/1941

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Brandkontoret fastighetsforsakring i Stockholm. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i
féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-07-31.

Antal Benamning Total yta m2
6 lokaler (hyresréatt) 90
2 p-platser 0
92 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3341
1 lagenheter (hyresratt) 49
Totalt 101 objekt 3480

Foreningens lagenheter fordelas pa: 76 st 1 rok, 16 st 2 rok, 1 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Axel Eriksson Ledamot 2021-07-18 2022-12-31
Tina Sundlof Ordférande 2021-07-18

Sanna Tunstig Ledamot 2019-05-22 2022-06-15
Sofia Palmgren Ledamot 2021-07-18

lan Savchenko Ledamot 2022-06-15

Jennie Sundberg Ledamot 2022-06-15

Jennie Sundberg Suppleant 2020-06-02 2022-06-15
Elin Hammarberg Supplenat 2022-06-15

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Axel Eriksson och Tina Sundlof
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Tina Sundlof, Axel Eriksson, Sanna Tunstig, Sofia Palmgren.

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledamater i forening.

Revisorer har varit: Petter Kindlund utsedd revisor hos Certe Revision AB.

Valberedningen tillsattes efter foreningstamman (dvs 2023) och bestar av Cecilia Frode och Mohammad Joweini.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-15. P& stamman deltog 15 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2021-09-28.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:
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Artal Andamal

2022 Balkongundersodkningen fortsatte

2021 Underhall av féreningens mark, framsida entréer

2021 Polering av marmorgolv och ny ytbelaggning trappsteg i trapphus 21/23
2021 Ny elmétare i 23:an

2021 Balkongbesiktning

2021 Radonmatning

2021 Stamspolning

2021 Ovk godkand

2020 Port 23: aterstdende saneringsarbete efter brand

2020 Port 21 och 23: en takdversyn har genomforts

2020 Port 23: renovering av fuktskada pa takterrassen

2018 Byte av belysning i trapphus

2018 Renovering av vindsforrad

2017 Underhall av markytor

2016 Komplettering av belysning i trapphus pa Stralgatan 23
2016 Komplettering av passersystem till vindsutrymme

2016 Renovering av korridor till tvattstugan pa Stralgatan 21
2016 Utokning av cykelrum pa Stralgatan 23 med ca 15 kvm
2016 Installation av tva nya hissar

2015 Komplettering av passersystem

2013 Installation av nytt bredbandsnét

2013 Byte av takflaktar inkl OVK

2013 Byte av dérrar till cykelrum

2013 Ny takvarmeanlaggning

2013 Taksakerhet, Stralgatan 23

2013 Ombyggnad av tak, Stralgatan 21

2012 Nya entrépartier

2012 Renovering/ommalning av trapphus inkl ny roérelsestyrd belysning
2012 Markarbeten

2012 Nya sopskap

2012 Renovering av allman fastighetsel

2011 Mark — och draneringsarbeten, Stralgatan 21

2010 Ombyggnad av piskaltan till grillaltan, Stralgatan 23
2008 Installation av ny fjarrvarmecentral

2007 Byte av stammar avseende el vatten och avloppsinstallationer

I underhéallsplanen under de narmaste 5 aren finns foljande atgarder
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Artal Andamal

2024-2025 Balkongrenovering
2026 Dréanering

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 111 och under aret har det tillkommit 19 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 116.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 273 165 68 224 372
Skuldséttning, kr/kvm 6 691 6 855 7747 7911 8026
Rantekanslighet, % 8 8 10 10 10
Energikostnad, kr/kvm 217 210 200 231 193
Driftskostnad, kr/kvm 637 770 837 659 521
Arsavgifter, kr/kvm 844 842 836 836 836
Totala intékter, kr/kvm 985 994 974 973 979
Nettoomséttning, tkr 3416 3458 3390 3383 3404
Resultat efter finansiella poster, tkr 135 -404 -816 -142 -329
Soliditet, % 72 71 68 67 67

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 59 404 000 0 0 59 404 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 8 356 087 0 0 8 356 087
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3147072 450019 0 3597091
S:a bundet eget kapital, kr 70907 159 450 019 0 71357 178
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9 387601 -853 853 0 -10 241 455
Arets resultat, kr -403 834 403 834 135040 135040
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -9791435 -450 019 135 040 -10 106 415
S:a eget kapital, kr 61115 724 0 135040 61 250 763

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 581 000 kr samt ianspraktagande skett med

130 981 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -9791436
Arets resultat, kr 135 040
Reservation till underhallsfond, kr -672 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 21510
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -10 306 886
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -10 306 886

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 3416 316 3 457 958
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -2 067 705 -2 612 163
Ovriga externa kostnader Not 3 -52 387 -81 156
Personalkostnader och arvoden Not 4 -118 147 -118 147
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -793 922 -848 693
Summa rorelsekostnader -3 032 161 -3 660 158
Rorelseresultat 384 155 -202 200
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 11 242 749
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -260 357 -202 383
Summa finansiella poster -249 115 -201 634
Arets resultat 135 040 -403 834
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 83 006 208 83776 124
Inventarier och maskiner Not 8 0 24 007

83 006 208 83 800 131
Summa anldggningstillgdngar 83 006 208 83 800 131
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9 420 13 304
Ovriga fordringar Not 9 826 249 691 234
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 188 230 83 742
1 023 899 788 280
Kassa och bank Not 11 1339 099 1 330 309
Summa omsattningstillgdngar 2 362 998 2 118 589
Summa tillgdngar 85 369 206 85918 720
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 760 087 67 760 087
Yttre underhdlisfond 3 597 091 3 147 072

71 357 178 70907 159
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -10 241 455 -9 387 601
Arets resultat 135 040 -403 834
-10 106 415 -9 791 436
Summa eget kapital 61 250 763 61 115 723
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 19 964 453 17 784 453
19 964 453 17 784 453
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 3 320 000 6 070 000
Leverantorsskulder 102 620 23 676
§kattesku|der 293 014 275 644
Ovriga skulder Not 14 32736 52 088
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 405 621 597 135
4 153 990 7 018 543
Summa skulder 24 118 443 24 802 996
Summa eget kapital och skulder 85 369 206 85918 720
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 135 040 -403 834
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 793 922 848 693
Kassaflode frén Idpande verksamhet 928 962 444 858
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -102 617 100 836
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -114 553 -263 372
Kassaflode frén I6pande verksamhet 711792 282 323
Investeringsverksamhet

Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -570 000 -3 106 337
Inbetalda insatser 0 2 840 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -570 000 -266 337
Arets kassaflode 141 792 15 986
Likvida medel vid drets borjan 2 020 997 2005011
Likvida medel vid drets slut 2162 789 2 020 997

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,5% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bed6mts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsaittning
Arsavgifter 2820 132 2 813822
Hyror 341 726 344 144
Bredband 223 200 222 600
Ovriga intakter 70 262 125 692
Bruttoomsattning 3455 320 3 506 258
Avgifts- och hyresbortfall -39 004 -48 300
3416 316 3457 958
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 238 911 373918
Reparationer 238 783 624 703
El 113 087 92 448
Uppvarmning 531 237 538 097
Vatten 109 156 99 246
Soph@mtning 71 338 71 657
Fastighetsforsakring 56 348 53 388
Kabel-TV och bredband 161 435 171 864
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 153 764 139 217
Forvaltningsarvoden 316 637 281 289
Ovriga driftkostnader 55 499 35 356
Planerat underhéll 21 510 130 981
2067 705 2612163
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 8 230 6 853
Administrationskostnader 16 658 9 068
Extern revision 27 500 7 229
Konsultkostnader 0 58 006
52 387 81 156
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 89 900 87 900
Ovriga arvoden 0 2 000
Sociala avgifter 28 247 28 247
118 147 118 147
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 352 477
Ranteintdkter skattekonto 3 0
Ovriga ranteintikter 10 887 272
11 242 749
Not 6 Radntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 255 520 199 143
Ovriga réntekostnader 4 838 3 240
260 357 202 383
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 53 867 386 53 867 386
Ingdende anskaffningsvéarde mark 39 970 549 39 970 549
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 93 837 935 93 837 935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -10 061 811 -9 279 392
Arets avskrivningar -769 916 -782 420
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10831727 -10061811
Utgdende redovisat viarde 83 006 208 83776 124
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 46 200 000 34 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1100 000 353 000
Taxeringsvarde mark - bostader 151 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 153 000 0
Summa taxeringsvarde 198 453 000 98 353 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 463 910 463 910
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 463 910 463 910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -439 904 -373 631
Arets avskrivningar -24 006 -66 273
Utgdende ackumulerade avskrivningar -463 910 -439 904
Bokfort varde 0 24 007
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 559 546
Avrakningskonto HSB Stockholm 823 690 690 688
826 249 691 234
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 188 230 83 742
188 230 83 742

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Kassa och bank
SBAB 1123 811 1111524
Handelsbanken 215 288 216 783
Swedbank 0 2 002
1 339 099 1 330 309
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 605575 0,90%  2024-06-30 6 391 337 470 000
Stadshypotek AB 651120 0,88%  2025-06-30 11 393 116 100 000
Stadshypotek AB 768542 4,04%  2025-06-30 2 750 000 0
Stadshypotek AB 768543 3,48%  2023-03-30 2 750 000 0
23 284 453 570 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 20 434 453
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 964 453
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 34 787 790 34 787 790
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 3320 000 6 070 000
3320 000 6 070 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 30 000 30 000
Momsskuld 2736 22 088
Inre fond 0 0
32736 52 088
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 4290 1 056
Forutbetalda hyror och avgifter 265 794 340 559
Ovriga upplupna kostnader 135 537 255 520
405 621 597 135

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 16 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Tina SundI6f Sofia Palmgren Ian Savchenko

Jennie Sundberg

V&r revisionsberéttelse har - - ldmnats betréffande denna &rsredovisning

Petter Kindlund
Auktoreserad revisor
Certe Revision AB

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stralgatan 21-23
Org.nr 769612-4341

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stralgatan 21-23 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Stralgatan 21-23 for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som édr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Stralgatan 21-23 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

TINA SUNDLOF i e SOFIA PALMGREN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-05-15 kl. 15:43:52

IAN SAVCHENKO i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-17 ki. 16:55:16

E-signerade med BankID: 2023-05-21 kl. 20:19:52

JENNIE SUNDBERG " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-21 kl. 22:09:31

PETTER KINDLUND P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-23 kl. 14:03:43

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Stralgatan 21-23 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PETTER KINDLUND P X

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2023-05-23 kl. 14:02:52
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