Arsredovisning for

HSB Brf Bjérken i Mirsta

714800-2178

Rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31



HSB Brf Bjorken i Marsta 1(14)
714800-2178

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Bjérken i Méarsta, 714800-2178, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2021.

Féreningen har till &andamal att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegransning och darmed fradmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamal att frAmja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt, for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frémja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet varna om miljé genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Valsta 4:7, 4:8, 4:9 och 4:10 i Sigtuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1971. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 40 308 m?. Taxeringsvérdet ar 175 117 tkr, varav
byggnadsvérdet &r 124 117 tkr och markvardet 51 000 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade hos Folksam.

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsrattsférening.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har &gt rum under aret. Observationer av tillstandet har &ven gjorts
I6pande under aret och beaktats i underhallsplaneringen.

P4 fastigheterna finns 11 bostadshus med tillsammans 36 trapphus med adresserna Hugingatan 2-24
och Vidargatan 3-49.

- | féreningen finns en bastu. Aven en féreningslokal finns som boende kan hyra. Numera &ven en
expedition i kéllaren pa Vidargatan 15.
- Alla lagenheter &r forsedda med uttag for bredband.

Av féreningens 270 bostadsréttslidgenheter ar en lagenhet férnarvarande upplaten med
hyresrétt, 75 kvm.

Foreningens innehav foérdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader 270 17 180
Lokaler (ink forrad) 67

Garage 42

Bilplatser med el-stolpe 83

Bilplatser utan el-stolpe 110

Avgiftsbelagda bestksparkering 11
17 180

Forvaltning

HSB Norra Stor-Stockholm har svarat fér administration och fastighetsskétsel enligt avtal med brf
Bjérken. Lena Sporre har tjanstgjort som omradesforvaltare. Fastighetsskétseln har utférts av
omradesplacerad personal.
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Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Gerd Carlsson Ordférande
Adrian Berg Vice ordférande
Anja Lampinen Sekreterare
Bertil Karlberg

Eva KihIman

Magnus Kinnunen

Bo Wiberg HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter

Erik Wessman

Peter Nilsson Organisator for studie- och fritidsverksamhet
Lena Sporre HSB-suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Gerd Carlsson, Eva Kihiman, Anja
Lampinen och Bertil Karlberg samt suppleanten Erik Wessman.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Gerd Carlsson, Anja Lampinen och Magnus Kinnunen, tva i férening.

Medlemmar
Foéreningen hade vid arets slut 320 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Aktiviteter 2021
- Hantverkscafét har varit i gang under aret.

Revisorer

Revisorer har varit Elisabeth Lindblom med Kjell Granberg som suppleant, valda av féreningen samt
en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Ingemar Gustafsson, Esperance Nkurunziza och Kent Nilsson med Kent
Nilsson som sammankallande.
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HSB fullmaktige

3(14)

Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Gerd Carlsson Ordinarie
Adrian Berg Ordinarie
Erik Wessman Ordinarie
Eva Kihiman Suppleant
Peter Nilsson Suppleant
Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 14932 14791 16083 14644 14486
Arets resultat, tkr 1683 1780 4490 2354 -2143
Fond for yttre underhall, tkr 7976 6 455 3906 1535 4170
Belaning, kr/kvm totalyta 1044 1129 1219 1318 1408
Rantekanslighet* 1 2 2 - -
Soliditet, % 53 50 47 40 35
Arsavgifter bostéder, kr/kvm (exkl. el & vatten) 737 737 737 737 718
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 202 245 343 - -

*Réantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna

héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berédkningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande

investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Styrelsens kommentar

Foéreningen &r momsregistrerad for enhetsmatning av el och vatten sedan 2020.

Fordandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 4393 900 9038 750 6 454 540 2735892 1780 252
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut 1521150 259 102 -1 780 252
Arets resultat 1682 905
4393 900 9 038 750 7 975 690 2 994 994 1682 905
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Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma hélls den 21 juni 2021. Pa stdmman deltog 25 rostberattigade medlemmar.

Pa foreningsstdmman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med tva basbelopp, for
narvarande 47 600 kr. Sammantradesersattning utbetalas till styrelsen enligt kommunens normer.
Detta ska tilldmpas med tilldgg att suppleanter likstalls med ordinarie ledaméter. Revisorerna ersétts
med totalt 10 000 kr. Valberedningen ersétts med 3000 kr for sammankallande och 2000 kr for
ordinarie. Fritidskommittén har varit vilande under aret.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 13 protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall

Arets underhall 2021

- Brandtatning i kdllarna

- Takarbeten

Installerat fagelskydd pa hustaket Vidargatan 21-29
Malning av parkeringsrutorna pa brandgatan

Byte av tvattutrustning efter behov

Overlatelser
Av féreningens 270 bostadslagenheter har 23 st 6verlatits under aret. | detta antal ingar &aven
Overlatelser inom familjen samt arv och gava.

Budget for nasta rdkenskapsar

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassafléde Gver tiden. Féreningens
arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av
féreningens lan.

Avgifter och hyror

Manadsavgifterna lamnas oférandrade 1 januari 2022 pa i genomsnitt 740 kr/kvm och ar.
El debiteras separat i efterskott efter individuell elméatning.

Separat debitering efter individuell varmvattenférbrukning.

Planerade underhall och investeringar
Foreningen har en 20-arig underhalisplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund for
féreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Underhall 2022

- Malning av kallargolv

- Installera nytt taggbaserat lassystem

- Byte till ny carportbelysning

- Underhallsatgarder pa mark och lekplatser
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdamman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 2994 994
Arets resultat 1682 905

' 4 677 899
Styrelsen foreslar féljande disposition:
A_\tt disponera 4 677 899
Overforing fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fr underhall 825085
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhalisplan -1 337 000
Balanserat resultat efter disposition 4 165 984
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 7 975 690
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 511915
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut - 8487605

Vad betré&ffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 14 931 920 14 791 407

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -11 725 691 -11 566 809

Ovriga externa kostnader -152 544 -72 539

Personalkostnader 4 -250 430 -231 853

Avskrivningar 5 -960 592 -960 592

Summa rorelsekostnader -13 089 257 -12 831 793

Rorelseresultat 1842 663 1959 614

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 39124 40 999

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -198 882 -220 361

Summa finansiella poster -159 758 -179 362

Arets resultat 1682 905 1780 252
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 20 841 935 30 772 457
Mark 1 600 000 1 600 000
Inventarier 9 210490 240 560
31652 425 32613017
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anliaggningstillgangar 31652 925 32613 517
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 238 11 351
Avrékningskonto HSB 7 080 868 5614 632
Ovriga fordringar 11 5974 9 995
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 773 824 767 516
7 873 904 6 403 494
Kassa och bank 13 9 852 955 9818 704
Summa omsiéttningstillgangar 17 726 859 16 222 198
SUMMA TILLGANGAR 49 379 784 48 835715
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 432 650 13 432 650

Fond for yttre underhall 7 975 690 6 454 540
21408 340 19 887 190

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 994 994 2735 892

Arets resultat 1682 905 1780 252

4 677 899 4516 144

Summa eget kapital 26 086 239 24 403 334

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 11 840 025 17 941 225
11 840 025 17 941 225

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 101 200 1451100

Leverantdrsskulder 839 155 791 331

Skatteskulder 43 074 38619

Ovriga skulder 15 2 505 734 2314 519

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1964 357 1895 587
11 453 520 6 491 156

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 379 784 48 835715
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran 6vergangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémits till 120 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlédggningstillgangar Avskr.plan % Slutar
Byggnader Linjar 2 2043
Ombyggnader Linjar 2 2062
Inventarie Linjar 10 2028
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstéllts.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férléangas.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 3 640 tkr.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per idgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter bostader 12 654 432 12 654 432
Hyresintékter bostader 74 604 72 314
Hyresintakter lokaler 32 236 34 096
Hyresintakter garage och p-platser 674 535 674 496
Férsakringsersattning 129 965 -
Intakter el 685 108 672 078
Intakter vatten 368 334 366 914
Intakter bredband 486 000 468 350
Ovriga intékter 167 689 195 110
15272 903 15137 790
Avgar
Avséttning for fond for inre underhall -340 983 -340 983
Hyresbortfalll garage och p-platser - -5 400
14 931 920 14 791 407
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskoétsel 1692 470 2127 212
Loépande underhall 1028 192 1027 531
Planerat underhall 825 085 1473 250
El 1043 020 1068 037
Uppvarmning 2700 405 2478 076
Vatten 464 272 416 318
Sopha&mtning 721 897 494 713
Fastighetsforsakring o 253102 287 002
Stédning 328 905 -
Forvaltningskostnader 883 356 819 360
Extern revision 22 500 21875
Kabel-TV _ 97 117 97 073
Bredband 414 825 414 824
Fastighetsskatt 395 100 387 000
Vinterskotsel 182 351 24 676
Ovrig drift 673 094 429 862

11 725 691 11 566 809
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Not 4 Personalkostnader

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut

Métesarvode

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden och ersattningar
Social kostnader

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

Not 6 Ré&nteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintékter bankkonto

Ranteintékter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

11(14)

2021 2020
95 200 94 600
81663 45 000
10 000 10 000
34 532 40 000
29 035 42253
250 430 231 853
2021 2020
930 522 930 522
30 070 30 070
960 592 960 592
2021 2020
32 991 35 757
5707 4710
426 532
39124 40 999
2021 2020
198 424 220 361
458 -

198 882 220 361
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Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvédrde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa& anskaffningsvardet

Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostéder
Mark - lokaler

Summa taxeringsviérde

Not 9 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden
Redovisat virde vid arets slut

Not 10 Langfristiga viardepappersinnehav

Aktier och fonder

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsférsakring
Upplupen intakt el och vatten
Ovrigt
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2021-12-31  2020-12-31
47256300 47 256 300
47 256 300 47 256 300
16483843  -15553 322

-930 521 -930 521
17414364 16483 843
29841936 30 772 457
124000000 124 000 000
117 000 117 000
124117000 124 117 000
51000000 51000 000
51000000 51000 000
175117000 175 117 000
2021-12-31  2020-12-31
300 700 300 700
300 700 300 700

-60 140 -30 070

-30 070 -30 070

210 490 240 560
2021-12-31  2020-12-31
500 500

500 500
2021-12-31  2020-12-31
5974 9 995

5974 9995
2021-12-31  2020-12-31
24 292 24 275

236 550 330 052
259 306 253 584
253 676 159 605
773 824 767 516
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Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Resurs Bank 6 011998 5979 007
Swedbank 3 840 957 3839 697
9 852 955 9818 704
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 118249 1,32 2023-09-01 3 805 000 4 365 000
Stadshypotek 43300 1,28 2022-09-01 4701200 4752 300
Stadshypotek 215490 0,87 2024-10-30 6 350 025 7 050 025
Stadshypotek 285573 0,80 2025-06-30 3 085 000 3225000
17 941 225 19 392 325
Nasta ars berdknade amortering -1451 100 -1451 100
Nasta ars laneomséttning -4 650 100 -
Kortfristig del -6 101 200 -1451 100
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 840 025 17 941 225
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 10 685 725 12 136 825
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 33110 200 33110 200
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 33 110 200 33110 200
Not 15 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Kallskatt 54 886 -
Arbetsgivaravgift 32 759 -
Mervardesskatt 3738 -
Inre fond 2413 351 2313519
Ovriga kortfristiga skulder 1 000 1000
2 505734 2314519
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna I&ner och arvoden 41 750 220 833
Forutbetalda hyror och avgifter 1280412 1219 811
Upplupna réntekostnader 22 932 24 351
Upplupen el 159 670 117 309
Upplupen vérme 438 855 292 545
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 738 20737
1964 357 1 895 586
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Bjorken i Marsta, org.nr. 714800-2178

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bjérken i
Mérsta for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att Iimna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga
delar avlagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

90



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjorken i Méarsta for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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