
Årsredovisning 2022
BRF SKEPPSBYGGAREN

769626-1101

1



VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF SKEPPSBYGGAREN

trelen uppräar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNHÅLL:

Förvaltningeräele
Reultaträkning
alanräkning
Noter

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningeräelen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadräföreningen och
fagheten. Du hiar ockå trelen ekrivning med vikg informaon från det gångna räkenkapåret
amt e förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vikg
uppgi om ka framgå i förvaltningeräelen är om otadräföreningen är äkta eller oäkta eerom det
enare medför kaekonekvener för den om äger en otadrä.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gåmed vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär aman
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något ulöde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a avkrivningarna från köpet av fagheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi dpunkt. I en årredovining är
det alld räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadräförening etår eget kapital oat av inater (och iland upplåteleavgier),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är alld
llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informaonen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen ll för a förklara
vad irorna inneär. För a du om läer årredoviningen ka få mer informaon nn noter om är mer
pecika förklaringar ll reultat- och alanräkning. Om det nn en ira redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a det nn en not för den poten. Här kan man ll exempel få informaon om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag ll reultatdipoion. I dea delar gäller dokumentet eer det a
tämman faat elut aveende dea.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

TYRLN AMMANÄTTNING

rf keppggaren
769626-1101

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har ll ändamål a främja medlemmar ekonomika intreen genom a i föreningen hu
upplåta otadrälägenheter under njanderä och utan degränning.

Föreningen regitrerade 2013-03-25.

Föreningen har i äte i Göteorg.

Föreningen är e privatotadföretag enligt inkomtkaelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadräförening.

Föreningen äger och förvaltar fagheten Göteorg annegården 64:1. Föreningen har 89 otadräer om
totalt 6 864 kvm och 2 lokaler om 200 kvm.

Louie Nordahl Ordförande
Carl Ander Därnemr treleledamot
Lar Johan jölander treleledamot
Mikael Holmqvit treleledamot
Anna Levin treleledamot
Peter Hanon uppleant
jörn Holmgren uppleant
Jeika Kempe uppleant
Kaveh Teimori uppleant
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VALRDNING

FIRMATCKNING

RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

KONOMI
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Ro ergqvit och Hari Durakovic.

Föreningen rma teckna förutom av trelen i in helhet av trelen ledamöter, två i förening.

Jona Lindgren Revior Deloie

Ordinarie föreningtämma höll 2022-06-16. trelen har under verkamhetåret ha 10 protokollförda
ammanträden.

törre inveteringar (>10.000 kr) om gjort under året (inkl. mom):
- Utggnad av laddtaoner (erligare 8t). 212.230 kr
- edumtak förrådggnader innergård 45.388 kr
- ntréer äringmålning amt kavkddliter. 23.188 kr

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 141 t. Tillkommande medlemmar under året var 7 och
avgående medlemmar under året var 9. Vid räkenkapåret lut fann det 139 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke 8 överlåteler.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Neoomäning 5 813 5 692 5 609 5 624
Reultat eer n. poter 186 22 327 523
oliditet, % 83 82 82 81
otadta, kvm 6 864 6 864 6 864 6 864
Åravgi per kvm otadräta, kr 603 604 603 596
Lån per kvm otadta, kr 8 667 8 945 9 222 9 500

oliditet % deniera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg
år reultat

Dip av
övriga poter 2022-12-31

Inater 149 654 000 - - 149 654 000
Upplåteleavgier 140 001 000 - - 140 001 000
Fond, re underhåll 1 623 680 - 596 308 2 219 988
alanerat reultat 468 929 22 413 -596 308 -104 966
Året reultat 22 413 -22 413 185 110 185 110
get kapital 291 770 022 0 185 110 291 955 132

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -104 966
Året reultat 185 110

Totalt

trelen förelår amedlen diponera enligt
följande

Reervering fond för re underhåll 411 840
alanera i n räkning -331 696

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Neoomäning 5 812 881 5 692 322
Röreleintäkter -6 78 590

umma röreleintäkter 5 812 875 5 770 912

RÖRLKOTNADR
Drikotnader 3-6 -2 561 482 -2 596 852
Övriga externa kotnader 7 -217 731 -241 990
Peronalkotnader 8 -128 544 -182 674
Avkrivningar av materiella anläggningllgångar -1 861 040 -1 843 537

umma rörelekotnader -4 768 797 -4 865 053

RÖRLRULTAT 1 044 078 905 859

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 4 497 34 738
Räntekotnader och liknande reultatpoter 9 -862 545 -918 184

umma naniella poter -858 048 -883 446

RULTAT FTR FINANILLA POTR 186 030 22 413

ka -920 0

ÅRT RULTAT 185 110 22 413
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggningllgångar
ggnad och mark 10 349 079 831 350 843 615
Makiner och inventarier 11 482 369 367 395

umma materiella anläggningllgångar 349 562 200 351 211 010

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 349 562 200 351 211 010

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Korriga fordringar
Kund- och avgifordringar 48 220 84 171
Övriga fordringar 12 4 677 26 491
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 13 279 177 127 654

umma korriga fordringar 332 074 238 316

Korriga placeringar
Korriga placeringar 14 1 899 152 2 236 038

umma korriga placeringar 1 899 152 2 236 038

Kaa och ank
Kaa och ank 1 061 986 663 368

umma kaa och ank 1 061 986 663 368

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 3 293 212 3 137 722

UMMA TILLGÅNGAR 352 855 412 354 348 732
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 289 655 000 289 655 000
Fond för re underhåll 2 219 988 1 623 680

umma undet eget kapital 291 874 988 291 278 680

Fri eget kapital
alanerat reultat -104 966 468 929
Året reultat 185 110 22 413

umma fri eget kapital 80 144 491 342

UMMA GT KAPITAL 291 955 132 291 770 022

Långfriga kulder
kulder ll kredintut 15 37 763 000 59 493 000
Övriga långfriga kulder 65 000 0

umma långfriga kulder 37 828 000 59 493 000

Korriga kulder
kulder ll kredintut 21 730 000 1 910 774
Leverantörkulder 311 946 204 026
kaekulder 159 674 157 714
Övriga korriga kulder 64 562 48 502
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 806 098 764 694

umma korriga kulder 23 072 280 3 085 710

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 352 855 412 354 348 732
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf keppggaren har uppräat enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave när etalning eller aviering ke.

Anläggningllgångar
Materiella anläggningllgångar redovia ll ankaningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivningden grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av llgången.

Följande avkrivningder llämpa:

Makiner och inventarier 10-20 %
ggnad 0,83 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen naniella anläggningllgångar värdera ll ankaningvärde. I de fall llgången på alandagen
har e lägre värde än ankaningvärdet ker nedkrivning ll det lägre värdet.

Omäningllgångar
Fordringar uppta ll det elopp om eer individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för re underhåll
Reervering ll föreningen fond för re underhåll ingår i trelen förlag ll reultatdipoion. er a
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat ll fond för re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Faghetka
Faghetkaen utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Faghetlån
Lån med en indningd på e år eller mindre ta i årredoviningen upp om korriga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
otäder, åravgier 4 137 792 4 145 424
Hreintäkter redand 234 960 234 960
Hreintäkter, lokaler 324 935 211 534
Hreintäkter, p-plater 928 670 902 988
Övriga intäkter 186 518 276 006
umma 5 812 875 5 770 912

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 35 541 57 905
randkdd 18 844 0
Faghetkötel 497 482 407 371
Hi erviceavtal 94 076 91 082
Mark/gård/utemiljö Planteringar 45 190 4 282
tädning 3 437 3 437
Trädgårdarete 10 840 6 824
umma 705 409 570 901

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Dörrar och lå/porele 37 857 21 405
l 0 142 345
Garage och p-plater 0 45 144
Hiar 0 1 925
Lokaler 10 441 141 833
oprum/miljöanläggning 0 1 429
Venlaon 0 68 351
Övriga rep./underhåll 54 896 0
Övrigt plan. UH 0 83 477
umma 103 194 505 910
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Faghetel 591 774 406 760
Uppvärmning 407 561 439 030
Vaen 168 683 138 689
umma 1 168 018 984 479

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 231 010 230 729
Faghetföräkringar 122 071 75 134
Faghetka 76 320 82 434
amfällighet 155 461 147 265
umma 584 862 535 562

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Juridika kotnader 14 156 26 048
Kameral förvaltning 108 394 108 391
Reviionarvoden 20 558 19 935
Övriga förvaltningkotnader 74 623 87 615
umma 217 731 241 990

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgier 22 984 43 674
trelearvoden 105 560 139 000
umma 128 544 182 674

NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder ll kredintut 858 573 914 591
Övriga räntekotnader 3 972 3 593
umma 862 545 918 184
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat ankaningvärde 360 987 789 360 987 789

Utgående ackumulerat ankaningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -10 144 174 -8 380 389
Året avkrivning -1 763 784 -1 763 785

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 148 483 536 148 483 536

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 182 200 000 149 000 000
Taxeringvärde mark 85 432 000 99 528 000
umma 267 632 000 248 528 000

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat ankaningvärde 643 122 643 122
Inköp 212 230 0

Utgående ackumulerat ankaningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -275 727 -195 975
Avkrivningar -97 256 -79 752

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan
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NOT 12, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
kaekonto 4 677 11 191
Övriga fordringar 0 15 300
umma 4 677 26 491

NOT 13, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand 38 337 38 911
l 0 12 948
Föräkringpremier 128 475 0
Förutet föräkr premier 0 6 334
Förvaltning 28 027 27 098
Vaen 0 34 923
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 84 338 7 440
umma 279 177 127 654

NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Korrig placering 1 1 899 152 2 236 038
umma 1 899 152 2 236 038

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

tadhpotek 2024-03-01 1,15 % 19 525 500 20 169 500
tadhpotek 2026-03-01 0,76 % 19 525 500 20 169 500
Nordea Hpotek 2023-02-24 2,31 % 20 442 000 21 058 000
umma 59 493 000 61 397 000

Varav korrig del 21 730 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e år redovia om korriga llammanmed
den amortering om planera a ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä vid förfall.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräknat reviionarvode 15 000 15 000
l 115 585 69 132
Faghetkötel 25 461 0
Förutetalda avgier/hror 498 296 458 711
Löner 0 30 900
ociala avgier 0 14 762
Uppvärmning 58 497 78 997
Utgiräntor 77 608 80 747
Vaen 15 651 15 820
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 0 625
umma 806 098 764 694

NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Faghetinteckning 72 345 000 72 345 000
umma 72 345 000 72 345 000

NOT 18, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

trelen elutade om en avgihöjning på 5% gällande från och med 20230101 för a täcka framförallt
ökade energikotnader. trelen informerade ockå om a avgien kan komma a ehöva höja erligare
då låneräntorna git kraigt.
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treleledamot

Louie Nordahl
Ordförande

Lar Johan jölander
treleledamot

Mikael Holmqvit
treleledamot

Anna Levin
treleledamot

Vår reviioneräele har lämnat ________ – ____ – ____

Deloie
Jona Lindgren
Auktorierad revior
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