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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som édgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsa de
representanter som ni énskar ska férvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften 1ill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en méanads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar fér en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel dr att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemfoérsdkring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skdne 4r en ekonomisk for-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk férvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472, Pa vér
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Vanja i Helsingborg, 743000-1151 far hdrmed avge &rsredovisning for
rédkenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1950. Féreningen har sitt séte i
Helsingborg och #dger fastigheterna Sebran 14 och Vanja 18. I fastigheterna upplater man ldgenheter,
lokaler, garage samt parkeringsplatser. Fastigheterna dr geografiskt beldgna i Helsingborg med adress:
Jonkopingsgatan 31, 33, 35, 42, 44 och 46.

Inflyttning skedde ar 1953. Féreningen har 120 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa 6 658,5 m?,
1 bostadsrittslokal (affirslokal) pa 285 m?, 6 affirslokaler samt ett antal mindre lokaler pd 805 m?,
Foreningen har 34 garage och 38 parkeringsplatser.

Bostadsligenheterna dr fordelade enligt foljande:
1 rum & kok, 10 st
2 rum & kok, 90 st
3 rum & kok, 19 st
4 rum & kok, 1 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsakrade hos Lansforsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrittstilligg.

De senaste aren har foreningen bland annat genomfort stambyte med badrumsrenovering (2006),
fonsterbyte (2010), renoverat utemiljon (2013 & 2015), renoverat garage- och parkeringsplatser
(2017) och installerat sakerhetsdorrar (2019). Under 2020 har foreningen renoverat fasader och
balkonger.

Ar 2015 installerades fiber och under 2020 har en gruppanslutning till Telia gjorts.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenligt fastighetsbesiktning har utforts av HSB Skéne i december 2021 och i samband med
denna har underhallsplanen uppdaterats.

Under aret har inga storre underhallsatgérder utforts.

Féljande storre underhéllsatgérder planeras inom de nérmaste &ren:
- Byte av virmeledningar och radiatorer (2028/2029)

Ekonomi

Arets resultat uppgér till 1 035 376 kr. Forra aret var resultatet 2 525 472 kr. Foreningens likvida
medel 4r placerade pé ett avrikningskonto hos HSB Nordvistra Skane. Den siste augusti 2022 var
behallningen 2 944 525 kr. Den 1 januari 2023 hojs avgiften med 3 %.

Transaktion 09222115557480053821
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Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 9 februari 2022.

Vid réikenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:

Ledamoéter:  Bo Stenqvist, ordférande
Linus Hoglind
Johan af Uhr
Lena Engkvist
Catharina Bobeck
Jonas Malmstrém

Revisorer har varit revisor frin BoRevision AB, vald vid foreningsstdmman, samt revisor frén
BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under &ret har 16 bostadsritter overlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets borjan var
medlemsantalet 142 och vid rets slut 145.

Fleradrsdversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 6 900 6 883 6 843 6 745
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1035 2525 1261 1429
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1150 2 546 1278 1638
Soliditet 38 % 36 % 30 % 33%
Arsavgift (kr/kvm) 877 868 868 860
Drift (kr/kvm) 477 459 436 412
Energikostnad el, vdrme, VA (kr/kvm) 181 177 160 171
Lan (kr/kvm) 3 851 4044 4416 3335
Overlatelsevarde (kr/kvm) 26 354 21730 20 931 18 874
Réntekéanslighet 4.9 % 52 % 5,6 % 4,3 %

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel. Med
undantag av &rsavgiften berdknas nyckeltalen (kr/kvm) utifran totalytan pa 7 749 kvm.

Rintekansligheten visar hur minga procent &rsavgiften maste hgjas om réntan pé de réntebdrande
skulderna h&js med en procent. Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg ar

10-20%
>20%

Transaktion 09222115557480053821
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Upplételse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 227 835 620000 3917403 10671291 2525472
Disposition enligt stdimmobeslut 2525472 -2525472
Till fond for yttre underhall 300 000 -300 000
Fran fond for yttre underhall -414 380 414 380
Arets resultat 1035 376
Vid arets slut 227 835 620000 3803023 13311143 1035376

Tillaggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

2022 2021
Arets resultat 1035376 2525472
Fran fond for yttre underhall* 414 380 280 661
Till fond for yttre underhall** -300 000 -260 000
Resultat efter disposition av underhall 1149 756 2 546 133

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

#* Avser reservering infor kommande underhallsatgirder (baseras pa underhéllsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rakning

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande noter.

Transaktion 09222115557480053821

Signerat BS, LE, CB, JaU, LH, JM, AQ, AC

13 311 144,00

1035 376,25

14 346 520,25
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 6 900 333 6 882 768
Ovriga rérelseintakter 406 176 1697 227
Summa roérelsens intékter 7 306 509 8 579 995
Rérelsens kostnader
Drift 2 -3 693 668 -3572 414
Planerat underhall -414 380 -280 661
Ovriga externa kostnader 3 -309 993 -335 697
Personalkostnader och arvoden 4 -181 880 -175 548
Avskrivningar -1303773 -1 340 146
Summa rorelsens kostnader -5 903 694 -5 704 466
Rorelseresultat 1402 815 2 875 529
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 777 -193
Rantekostnader och liknande resultatposter -368 216 -349 864
Summa finansiella poster -367 439 -350 057
Resultat efter finansiella poster 1035 376 2525472
Arets resultat 1035 376 2525 472

Transaktion 09222115557480053821
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Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 46 565 992 47 869 765
Pagaende nyanldggningar 6 87 293 87 293
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgangar 46 653 285 47 957 058
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anliaggningstiligangar 46 653 785 47 957 558
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 566 19 529
Ovriga fordringar 57 889 60 080
Avrakning HSB Nordvistra Skane 2 944 525 2 269 428
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 124 113 118 252
Summa kortfristiga fordringar 3139093 2 467 289
Summa omsittningstillgangar 3139093 2 467 289
SUMMA TILLGANGAR 49 792 878 50 424 847

Transaktion 09222115557480053821
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Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 227 835 227 835
Upplatelseavgifter 620 000 620 000
Fond for yttre underhall 3 803 024 3917 404
Summa bundet eget kapital 4 650 859 4 765 239
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 13 311 144 10 671 291
Arets resultat 1035376 2525472
Summa fritt eget kapital 14 346 520 13 196 763
Summa eget kapital 18 997 379 17 962 002
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 26 631 150 21630 980
Summa langfristiga skulder 26 631 150 21630 980
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 3 207 040 9846 210
LeverantOrsskulder 273 687 295 486
Aktuella skatteskulder 11072 22 009
Ovriga skulder 11 946 16 411
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 660 604 651 748
Summa kortfristiga skulder 4 164 349 10 831 864
Summa skulder 30 795 499 32 462 844
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 792 878 50 424 846

Transaktion 09222115557480053821
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fi. Det innebiir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,29 %
- Om- och tillbyggnader 5&3,3&25%
- Inventarier, verktyg och installationer 20&33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intédkter som inte kan hénforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pé en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstiligdngar
for att faststdlla om det finns négon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sa ir
fallet, berdknas tillgngens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557480053821 &&=  Signerat BS, LE, CB, JaU, LH, JM, AD, AC
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2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Nettoomsittning

Arsavgifter bostader 5820 717 5782 296
Arsavgifter lokaler 396 140 388 009
Avgiftsbortfall -66 084 -60 577
Hyror 749 560 773 040
6 900 333 6 882 768

Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 349 598 352 048
Ovriga intékter 56 578 1345179
406 176 1697 227
Summa 7 306 509 8 579 995

Ovriga avgifter avser frimst gruppanslutning till Telia som debiteras medlemmarna. Kostnaden
redovisas i noten 2 under posten kommunikation. I posten vriga intékter foregiende ar ingér
inbetalning frin medlemmarna f6r balkonginglasning med 1 320 775 kr.

Not 2 Drift

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Energi 1115 881 1123948
Vatten 282 818 254 342
Renhdllning 134 435 120 880
L.épande underhall 506 860 416 897
Fastighetsservice 916 990 946 730
Fastighetsforsakring 113 250 109 885
Kommunikation 384 635 370 671
Fastighetsavgift/-skatt 238 799 229 060
Summa 3693 668 3572 413

I posten fastighetsservice ingér 4dven fastighetsforvaltning. I posten kommunikation ingar dven
telefoni samt bredband. Féreningen har sedan 2020 en gruppanslutning till Telia. Kostnaden debiteras

medlemmarna och redovisas under noten 1 posten dvriga avgifter.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningskostnader 229 500 250 213
Juridiska kostnader - 18 383
Arvode extern revisor 16 536 17 342
Medlemsverksamhet 63 957 49 760
Summa 309 993 335698

Transaktion 09222115557480053821
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2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvode 136 396 123 578
Ersattning utdver styrelsearvode 2 000 10 000
Sociala kostnader 43 484 41 970
Summa 181 880 175 548
Not 5 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31
Ing&dende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 53 515 701 50 344 780
Arets investeringar - 3170 921
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 53 515 701 53515701
Ingadende ackumulerade avskrivningar -16 338 426 -14 998 280
Arets avskrivningar -1303773 -1 340 146
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 642 199 -16 338 426
ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 10 692 490 10 692 490
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 10 692 490 10 692 430
Utgaende redovisat viarde 46 565 992 47 869 765
varav byggnader 35 873 502 37177 275
varav mark 10 692 490 10 692 480

Féreningen skriver av pa byggnaderna enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

Arets investeringar avser kulvert, schakt, stenkistor, brunnar samt balkonginglasningar.

Taxeringsvédrden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt

Hyreshus bostader 56 000 000 26 000 000 82 000 000
| Hyreshus lokaler 4 187 000 1465 000 5 652 000
| Summa 60 187 000 27465000 87 652 000
| Not 6 Pagaende nyanldggning
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bérjan 87 293 773473
l Arets anskaffningar:
Balkonginglasningar - 1464 852
Schakt, stenkistor, brunnar kallare - 966 859
| Kulvert - 53 031
|
% Overfért till om- och tillbyggnader, kulvert - -739 211
Overfort till om- och tillbyggnader, schakt, stenkistor, brunnar kéllare - -966 859
Overfort till om- och tillbyggnader, balkonginglasningar - -1 464 852
Vid arets slut 87 293 87 293

Renovering av 6vernattningslokal bersknas slutforas nésta rdkenskapsér.

Transaktion 09222115557480053821 Signerat BS, LE, CB, JaU, LH, JM, AQ, AC
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2022-08-31 2021-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning l&n 2022-08-31 2021-08-31
Stadshypotek 1,54 % 2023-12-30  2023-12-30 2 485000 2 625000
Stadshypotek 1,49 % 2024-01-30  2024-01-30 2175000 2275 000
Stadshypotek 0,50 % 2022-06-30  2022-06-30 I6st 1an 274 986
Stadshypotek 1,35 % 2021-12-30  2021-12-30 Iost 1an 2 520 000
Stadshypotek 0,81 % 2025-03-01  2025-03-01 1789920 1949 920
Stadshypotek 1,25 % 2029-03-30  2028-03-30 770 020 858 020
Stadshypotek 1,05 % 2023-06-01  2023-06-01 1676 040 1784 040
Stadshypotek 0,50 % 2022-06-30  2022-06-30 I6st 1an 592 110
Stadshypotek 1,28 % 2022-06-30  2022-06-30 I6st lan 128 729
Stadshypotek 1,28 % 2022-06-30  2022-06-30 I6st lan 403 135
Stadshypotek 1,36 % 2024-03-01  2024-03-01 4593750 4718 750
Stadshypotek 0,74 % 2021-10-30  2021-10-30 l6st 1an 4781 250
Stadshypotek 1,24 % 2029-03-30  2029-03-03 4718 750 4 843 750
Stadshypotek 0,73 % 2025-12-30  2025-12-30 3422500 3722500
Stadshypotek 1,24 % 2026-10-30  2026-10-30 4 656 250 nytt lan
Stadshypotek 1,19 % 2026-12-30  2026-12-30 2 380000 nytt lan
Stadshypotek 3,61 % 2027-06-30  2027-06-30 1170 960 nytt lan
Summa 29 838 190 31 477 190
varav kortfristig del 3207 040 9846 210
varav langfristig del 26 631 150 21630 980

Léan som forfaller under nista rikenskapsar dr enligt uttalande frén BFNAR 2012:1 Allménna réd 4.7
att betrakta som kortfristiga 14n och har darfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta &r
4r dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beriknas skulden uppga till 21 643 190 kr om fem &r. Eventuella nya ldn for finansiering av
underhall/investeringar &r ej medréknade.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 36 357 000 36 357 000
Varav obeldnade - -
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 36 357 000 36 357 000

Transaktion 09222115557480053821

[ /N
Seont s

=

Signerat BS, LE, CB, JaU, LH, M, AO, AC




HSB Brf Vanja i Helsingborg 11(11)
743000-1151

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg

Bo Stengvist Linus Hoglind Johan af Uhr
ordférande

Lena Engkvist Catharina Bobeck Jonas Malmstrém

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Afrodita Cristea Alexandra Ong
BoRevision AB BoRevision AB
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557480053821 Signerat BS, LE, CB, JaU, LH, JM, AD, AC
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Startades 2022-10-25 14:12:16 CEST (+0200) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2022-10-27 14:35:19 CEST (+0200)

Initierare

HSB Nordvastra Skéne E-signering (HNSE)
HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerande parter

Bo Stenqyist (BS)
bo.stenqvist@outlook.com

i
Bank!D

Namnet som returnerades frdn svenskt BankID var "BO
STENQVIST"
S/gnerade 2022-10-26 09:00:29 CEST (+0200)

Catharina Bobeck (CB)
catharinabobeck@gmail.com

) &
i
Bank!/D

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"Catharina Helena Bobeck"
Signerade 2022-10-25 19:10:18 CEST (+0200)

Linus Hoglind (LH)
linus.h@gmail.com

1/2

Lena Engkvist (LE)
lena.engkvist@gmail.com

|

Bank!/D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"LENA ENGKVIST"
Signerade 2022-10-25 20:06:58 CEST (+0200)

Johan af Uhr (JaU)
Jjafuhr@mailfence.com

i

éankﬂ@

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"JOHAN AF UHR"
Signerade 2022-10-26 13:49:28 CEST (+0200)

Jonas Malmstrém (JM)
malmstrom.jonas@gmail.com
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BankID BankID

Namnet som returnerades frdn svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
| "Linus Joel Hoglind" "JONAS MALMSTROM"

Signerade 2022-10-25 19:10:24 CEST (+0200) Signerade 2022-10-25 16:33:05 CEST (+0200)

Alexandra Ong (AO) Afrodita Cristea (AC)

alexandra.ong@borevision.se afrodita.cristea@borevision.se

g i
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Vanja i Helsingborg, org.nr. 743000-1151

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vanja i
Helsingborg for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vanja i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av férslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor

borevision
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en for-
valtmingsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdkning
samt en notfdrteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksam-
hetens art och inrikining samt dgarforhallanden, det vill
sidga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hiandelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhdllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltmingsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdakningen

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intidkter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giéller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sd att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill séga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anldgg-
ningstillgang fordelas pa tillgingens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not tll byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttmingstillgangar sdsom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
Svriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplételseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
rets resultat och resultat fran tidigare dr (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andbra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgAngar kan i allmidnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hér bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och dé redovisas detta under
o6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som [érfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittmingar goras
tll en fond for yure underhall, vilket sikerstiller att
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
foreningens hus. Avsittningen sker genom en omforing
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, loner). Likviditeten
erhdlls genom att jaimfora bostadsrattstoreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgAngarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhéllsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende dr viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta éven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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