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Styrelsen for Brf Humlan i Luthagen far harmed limna sin redogdrelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberittelse 2-6
- Resultatrikning 7
- Balansrékning 8-9
8 - Noter 10-14
- Underskrifter 14
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fr Brf Humlan i Luthagen, Uppsala kommun, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andama! att frimja medlemmarnas ekonormiska intressen genom att i féreningens hus upplata
Bostader f6r permanent boende 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. &kta bostadsratisforening) enligt inkomstskattelagen.

Féreningen har sitt site | Uppsala kommun och fastigheten &r beldgen i stadsdelen Luthagen | Uppsala pa adresserna
Humlegatan 1-3.

Foreningens géallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-11-25. Den ekonomiska planen har registrerats hos
Bolagsverket.

Féreningens fastighet
Foreningen forvarvade under 2006 fastigheterna Luthagen 5:6 och Luthagen 11:7 i Uppsala kommun. Pa fastigheterna finns
tva flerbostadshus i tva plan samt killare.

Byggnaderna, som uppfordes 1967, innehalier 24 bostadsldgenheter dér fin. 23 bostadsidgenheter &r upplatna med
bostadsrétt och 1 med hyresratt. Dérutover finns 2 lokaler, En i vardera byggnads kallarplan. Byggnadernas totalarea uppgar
till 1.454 kvm och markarean till 3.492 kvm. Byggnaderna varms upp med direktverkande el.

Lagenhetsférdelning:
8st. 1 rum och kék
16st 2 rum och kdk

Bostadernas area uppgar tilt ca 1.304 kvm.

Den totala lokalarean uppgar till 150 kvm och bestér av tva lokaler pa vardera 75 kvadratmeter i kallarplanen. Den ena lokalen
anvinds som foreningslokal och den andra star for ndrvarande tom. | byggnaden p& Humlegatan 2 finns &ven ett skyddsrum
for 72 personer som f.n. anvénds som férrdd. | killarplanen finns dven 2 tvattstugor, 2 cykel-/barnvagnsrum samt 16
garageplatser.

Pa fastigheterna finns dven gemensamma gronytor samt 24 platser fr utomhusparkering, varav 2 anvinds som
besdksparkering.

Vid rékenskapsarets utgang uppgar fastigheternas taxeringsvarde till 29.857.000 kr, varav markvérdet motsvarar 14.400.000 kr
och byggnadsvirdet 15.457.000 kr. Nytt taxeringsviarde 3satts fastigheten vart tredje &r. Nistkommande fastighetstaxering
sker 2025.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Linsférsakringar.

Fastighatens tekniska status
Styrelsens beddmning &r att foreningens fastighet 4r i relativt gott skick dven om vissa stdrre investeringar/underhalisatgérder
kommer att behéva genomféras de narmaste dren.

Féreningen &r enligt stadgarna varje &r skyldig att, till fonden for yttre underhdll, avsitta minst 0,3 % av fastigheternas
taxeringsvarde, vilket for 2022 motsvarar 89.571 kr. Styrelsen har dock uppréttat en grov underhalisplan for fsreningens
fastighet. Underhalisplanen utgdr grund 8r 3rsvis budget. Syftet med en underhallsplan ar att uppné en god framforhalining
och dérmed kunina utféra atgarder i ett tidigt skede och ddrmed begransa eventuella skador och kostnader fér féreningen.
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Underhallsplanen syftar dven thl att beskriva hur stora avséttningar som bdr goras for att framtida underhdil ska kunna
genomforas. Utifran underhalisplanen har styrelsen beslutat att fGresla stdmman att avsattning gors med ett higre belopp &n
minimiavsittningen. Enligt planen bdr 220,000 kr avséttas arligen, vilket motsvarar 151 kr per kvadratmeter uthyrningsbar area
och ar.

Investeringar och storre underhdlisdtgdrder 2017-2022:

Fasadrenovering 2017
Fénsterbyte 27
Renovering av garageportar 2017
Byte varmvattenberedare Humlegatan 1 & 3 2020
Byte av skdrmtak vid entréer 2020
Nytt lassystem entréer och garage 2021
Tidigare soprum ombyggt till postrum med postboxar 2021
Byte en tvattmaskin och en torktumlare 2021
Byte utomhusbelysning 2021

Under 2022 har 2 st. varmvattenberedare bytts ut samt nya ventilationsaggregat installerats i lagenheterna. Vidare har
trapphusbelysningen bytts ut.

Fastighetsfrvaltning

Avtal avseende ekonomisk férvaltning finns tecknat med ABJ Boférvaltning AB. Avtalet inkluderar forandet av foreningens
lagenhetsforteckning. Fr.e.m. 2021 har den tekniska forvaltningen tagits Gver av foreningens mediemamar. Till stor del utférs
denna genom s.k. sjalvforvaltning. Snérgjning utférs till viss del av medlemmarna men har kompletterats med ett avropsavtal
med LPR AB for de stdrre ytorna sasom parkeringsplatser.

Ovriga avtal med leverantérer:

Bevakning och stéringsjour Safe Security i Sverige AB
Avtal 18s/nyckdar Uppsala Vardeskydd Teknik AB
v Telenor

El Vattenfall

Vatten Uppsala Vatten
Avfalishantering Uppsala Vatten

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2022-06-28 och dérp2 foljande konstituerande sammantrade haft foljande
sammansattning:

Dan Steinbock Ledamot, ordforande T.0.m. stdmman 2024
Camelia Hagfeldt Ledamot T.o.m. stdmman 2023
Cari-Johan Borelius Ledamot T.0.m. stdmman 2023
Per-Eric Ejstes Ledamot T.o.m. stamman 2023
Peter Forenius Ledamot T.o.m. stdmman 2024
Bruno Karcevski Ledamot T.o.m. stémman 2024
Mahdi Noori Suppleant T.o.m. stdmman 2023
isabella Sukran Ongurur Suppleant T.oum. stdmman 2023

Efter en extra stdmma 2022-11-10 har styrelsen haft f6ljande sammansittning:

Dan Steinbock Ledamot, ordférande T.o.m, stémran 2024
Camelia Hagfeldt Ledamot T.o.m, stdmman 2023
Carl-Johan Borelius Ledameot T.o.m. stdmman 2023
Bruno Karcevski Ledamot T.0.m. stdmman 2024
Samuel Lofstrom Ledamot T.0.m. stimman 2024
Karin Gustafsson Suppleant T.o.m. stamman 2023
Peter Forenius Suppleant T.o.m. stamman 2023
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Styrelsen har under dret haft kontinuerlig kontakt avseende foreningsangelagenheterna.

Féreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva | forening. For styrelsens arbete finns en
ansvarsférsdkring tecknad hos Lansférsikringar.

Revisor
Tomas Ericson, auktoriserad revisor
BOREV Revision AB

Foreningens ekonomiska stéllning

Under 2022 har fareningen gjort ett resultatmissigt underskott pé 418 tkr. Féreningens likvida medel, d.v.s. kassa/bank, har
under samma period 8kat med 260 tkr. Féreningen har under aret genomfort underhdll fér 640 tkr och amorterat 406 tkr pa
sina 1&n. En forsakringsersittning pa 403 tkr har erhallits | mars for en tidigare vattenskada.

Féreningen har i dagslaget en bostad kvar som upplats med hyresritt och darmed i framtiden bér kunna upplatas som
bostadsratt och generera ytterligare kapital tif} féreningen.

| en bostadsrattsforening ar det viktigaste att de likvida medien &r tillrickliga for att kunna finansiera féreningens 16pande
drift- och kapitalkostnader och att tillrickliga amorteringar géirs pa féreningens {an for att skapa ett l3neutrymme f6r
framtida investeringar semt att tillrackliga medel dven avsitis f&r kommande planerat periodiskt underhall.

En negativ sida avseende freningens ekonomi &r att féreningen i férhallande till sin storiek och taxeringsvérde har stora lan
pa totalt 13,153 (f. &r 13.559) tkr. Detta gr foreningen kanslig for forandringar av ldnerdntan. De senaste &ren har réntan
legat pa en mycket 13g nivé. Styrelsen har p.g.a. ranterisken valt att vara férsiktig och darfér binda den storsta delen av lanen
pd nivier som garanterar laga réntekostnader under manga ar framdver. Réntekdnsligheten i foreningen dr 11,98%, dvs att
om den gencemsnittliga réntekostnaden Skar med 1% motsvarar det en Skning av arsavgiften om 11,88%. Mer information
om féreningens lan finns i not 11,

Féreningens skattesituation

Enligt gallande skatteregler betalar foreningen full fastighetsavgift fér bostaderna, For 2022 har fastighetsavgiften per bostad
uppgdtt till 1.519 kr. Fdreningen ar dven skyldig att Arligen betala fastighetsskatt for den del av fastigheten som &r taxerad
som iokaler. Fastighetsskatt betalas enligt nu gallande regler med 1 % av taxeringsvérdet som faststélits f6r iokaldelen.

Foreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hanforliga till féreningens fastighet.

Féreningen & momsregistrerad da vissa garage- och parkeringsplatser hyrs ut externt, d.v.s. till andra n mediemmari
foreningen, vilket r att betrakta som momspiliktig verksamhet.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret
Forutorn de stérre investeringar och underhalisitgarder som har beskrivits under rubriken fastighetens tekniska status har
endast en del mindre reparationsarbeten utforts.

Foreningen har med tanke pa dess storlek och omsétining frén rakenskapséret 2022 bytt redovisningsprincip, numera uppréttas
arsredovisningen enligt regelverket fér mindre féretag (K2). Det innebér att fler dtgérder kostnadsfors det &r dom genomfirs
istallet for att skrivas av over tid. Det kan vissa ar leda till stirre negativa resultatmassiga underskott men dessa kan da i teorin
balanseras upp genom avsittning och ianspriktagande ur fond for yttre underhall.

MEDLEMSINFORMATION

fForeningen hade vid rdkenskapsarets utging 28 (f. &r 29) medlemmar férdelade pa 23 bostadsratter. Under dret tiltkom 6 nya
medlemmar medan 7 medlemmar beviljades uttride. Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomna till foreningen. Under &ret
har 4 (f. ar 4) Gverlatelser skett genom férsiljning. Genomsnittlig kopeskilling per kvm uppgick déarvid till 32 851 kr.

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de endast en rést
tillsammans. Rostberdttigad arendast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
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Foreningens policy fér andrahandsuthyrning &r att sddan endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och
endast fér en period om ett &r &t gangen. Ansékan ska ske skriftligen. | ansékan ska skilet till uthyrmingen anges, under
vilken tid den ska pagd samt namn och personnummer pa den till vitken bostaden ska hyras ut i andra hand. Féreningen
har i enlighet med stadgarna ratt att ta ut en avgift vid godkénd andrahandsuthyrning.

Foreningen tar ut 6verldtelse- och pantsattningsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Det &r képaren som betalar
Gverlatelseavgiften,

Foreningen har under aret inte haft nagra anstélida som medfért pensionsférpliktelser eller dylikt.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 1357 1354 1443 1301 1160
Resuitat efter finansiella poster, tkr -418 127 143 -40 28
Soliditet % 50 51 46 45 45
Eget kapital, tkr 13813 14231 12404 12262 12302
Balansomslutning, tkr 27641 28130 26904 27308 27336
Taxeringsvarde, tkr 29857 22695 22695 22695 -
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsarea bostader 890 890 890 850 741
Hyresintdkt kr/kvm hyresbostadsarea bostider 1247 1140 1082 1081 940
Hyresintakt kiz/kvm hyreslokal 0 483* 966 - -
Elkostnad kr/kvm totalarea 102 110 106 116 100
Vattenkostnad kr/kvm totalarea 51 49 47 38 37
Likvida medetl vid &rets utgdng, tkr 1936 1676 618 824 725
Total &neskuld vid drets utgang, tkr 13153 33559 14265 14571 14 877
Lén per kvm bostadsritisarea vid drets utgéng, kr 10616 10943 12151 1241t 12672
Lan per kvm totalarea vid arets utgdng, kr 9 046 9325 9811 10021 10232
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 44,05 59,74 62,86 64,20 -
Réntekinslighet/arsavgift i % 11,98 12,50
Genomsnittiig skuldrinta % 1,27 1,03 1,11 095 0,90
Avsatt till fond yttre underhall, kr/kvm 151 151 37 37 -
lanspréktaget av fond yitre underhall, krfkvm 88 0 0 0 -
Antal Overldtelser - 4 4 5 - -
Overlatelsepris, kr/kvm bostadsrittsarea 32851 28882 - - -

* Minskningen beror pa att ett hyresbortfall skett {5+ 6 manader under 2020, vilket ¢ tagits hansyn till vid uppréttande av
érsredovisninggn for 2020.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt fdreningsstémman:

Balanseras i ny rdkning
Reservering till yttre fond
lanspraktagande av yttre
fond

Arets resultat

Belopyp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera;
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forstag till disposition:

Reservering fond f&r yttre underhall
lanspréktagande av fond f6r ytire underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Medlems-
insatser

13912 965

13 912 965

-410 517
-418 466
-828 983

220000
-640 326
-408 657
-828 983

Fond for
yttre
underhall
636472
220000

-127725

728 747

Balanserat
resultat

~445 077

126 775
-220 000

127725

-410 517

Foreningens resultat och stilining framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

6(14)

Arets
resuliat

126 775

-126 775

-418 465
-418 466
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RESULTATRAKNING

I I

Rorelseintikter, lagerférindringar mim.
Nettoomsatining
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstitigangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat . i
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekosinader och liknande resuitatposter
Summa finansielia poster

Resultat efter finansiella poste
Resuitét_fiiré‘sﬂkqi't SRR

';Aféts resultat

2022-01-01
2022-1

N

1356628
3 3831
1360459

4,56 -1 150 817
7 -112799
8 13529
-361 835

-1611922

251463
2517

-169 520
-167 003

418466

" 418466

418 456

7{14)

2021-01-01

1354272
402 775
1757 047

-885 930
-166 155
-67 293
-366 633
~1486 011

271036

33
144294
-144 261

126775

126 775

126 775
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BALANSRAKNING 1
T A T N N
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Summa materiefla anldggningstilgdngar

‘Summa antiggningstiligingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

‘Summa bm's&tthiﬁgsﬁ_ﬂgéngar

SUMMA TILLGANGAR

25632 818
0
25632818

25632818 -

7 964
4156
60 365
72 485

1935968
7935 968

2008 453

27 641211

2022-12-31

8(14)

2021-12-

31

25994 653
C
25 994 653

25994 653

0

3540
456 639
460 179

1675523
7675523

2135702

28130355
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r ytire underhail
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital -
‘Langfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut
S‘dmina tangfristiga '5ku]éé;f'

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder til] kreditinstitut

Skulder till boende/hyresgaster
Leverantdrsskuider

Skatteskuider

Gvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Sutﬁma_ Rofffriétiéé_ (?‘.i‘(q{dér 5

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

TNt Y

2022-12-31

13912 965
728747
14641712

-410 517
~418 466
-828 983

11 9 558 950

9558950

11 3594 GOO
1643

461052

1408

16977

200 511

4269592

27 641 271

9(14)

2021-12-31

13912 965
636 472
74 549 437

-445 017
126 775
-318 242

14251195

9 862 950

9862950

3 696 000
1621
98177
3421
4937
232 054

4036210

28 130 355
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NOTER

Not 1. Redovisningsprificiper
Arsredovisningen har upprittats enfigt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Byte av redovisningsprincip har skett under dret. Med tanke pa féreningens storiek och omsittning upprattas numera
arsredovisningen enligt regelverket fér mindre féretag (K2).

Materieila anlidggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirden och beraknad nyttjandeperiod.

Byggnadskomponent Ar

Stomme 115

Portar och fasader 30-89

Dorrar/lassystem 20-89

Fonster 50

Batkonger 69

El, VA och ventilation 10-89

Ovriga byggnadsdelar 10-25

Not 2 . =~ Nattoomsittning ="~ .7 . -2022. 2021
Arsavgifter bostader 1098 192 1084 500
Arsavgifter bostider, avdrag for sjalvidivaltning -8 475 -28 225
Hyresintdkter bostiader 81066 74088
Hyresintékter lokaler 0 36240
Hyresintékter garage 91633 88 760
Hyresintakter parkeringsplatser 82 124 839 700
Paminnelseavgifter 960 840
Pantfgrskrivningsavgifter 0 1428
Overlatelseavgifter 1446 21380
Avgifter {6r andrahandsuthyrning 9 660 4538
Ores- och kronutjdmning 22 23
Summa 1356 628 1354272
Not 3 ' Ovriga rorelseintakter 2022 12021,
Forsakringsersattningar 0 402 775
Ovriga intakter 1000 0
Atervunna, tidigare avskrivna fordringar 2831 5}
Summa ‘ 3831 402 775

Foreningen har fatt in 2 831 ke genom inkassobolag for en tidigare fordran som féreningan skrivit av.
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“Not. 4 o -‘,}'Li;‘g;'s‘éhde ;epe‘x;a;iener’éc;h ui}défhéi!ﬁ

Bostader, vattenskador/forsakringsérenden
Bostéder, hyresratter
Tvatistuga

Vattern och aviopp

Varme

Elinstallationer

Fonster

Dérrar och las

Planteringar, trad och buskar
Markinveritarier

Summa

Not 5.~ Planerat periodiskt underhall

Tvéttstugor
El/belysning utomhus
Vérme ;
Ventilation

Summa

2022

54 858
2747
24722
4262
5245
14 706

9 865

0

0

116 405

0

28 080
243 523
368 723
640 326

11(14)

2021

328 781
575

G

0

0

126

12 058
8511
4000
12911
366 963

Caom

84 046
43679
0

0

127 725

Under 2022 har 2 st varmvattenberedare till vrmesystemet bytts ut. Vidare har nya ventilationsaggregat satts in samt

trapphusarmaturer bytts.

D4 fisreningen arligen gor avsétining till fond fér ytire underhall med f.n. 220.000 kr f6r denna sorts underhall foresiar

styreisen stdmman att ianspraktaga fonden fér drets kostnad pa totalt 640.326 kr.

Not 6- Driftkostnader -

Stéd-/aktivitetsdagar

Snéréjning och sandning

Stadning

Bevakningskostnader

£

Hushéllsel (vakant bostadshyresratt)
Vatten

Avfalishantering
Fastighetsforsakring inklusive styrelseansvar
™

Fastighetsskatt for lokaler
Fastighetsavgift for bostader
Ersattning till boende

Summa

¢
22372
¢

4244
148 204
0

73 667
28 677
33792
31304
10 570
36 456
4 800
394 086

2021

2420
10150
3355
9652
156 936
2694
71392
20300
37935
30442
10 950
35016
0
391242

Fro.m. 2021 har féreningen Gvergatt till sjalviorvaltning avseende fastighetsskotsel, tradgardsskotsel, stadning ach i viss

rndn dven snordjning/sandning, vitket har minskat kostnaderna vasentligen.
Eikostnaden har kunnat héllas pa en stabil nivd dé féreningen har fastprisavtal som l3per t.o.m. 2022-12-31.

Yﬁ
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Not 7. . 'C'?vrilg‘a egtetné,k@stnaaéf" 20220 200
Hyra av torkrumsutrustning 17793 18578
Férbrulmningsinventarier 8691 24 430
Forbrukningsmaterial 4500 925
Datorprograrn och hemsida 7905 3147
Revisionsarvode 16 000 14 625
Ekonomisk férvaltning, grundavtal 45 500 43752
Ekonomisk farvaltning, utéver avtal 1750 1313
Bankkostnader 3 968 5912
Ovriga externa tjanster 0 47 000
Ovriga administrationskostnader 6 692 6413
Summa 112799 166 155
Not 8 ' ' Personalkostnader ~ = . o202 o
Styrelsearvoden -9 567 69 467
Aterforing ej uttagna styrelsearvoden 2018/2013 0 -18 300
Sociala avgifter -4 258 16126
Summa -13 825 67 293

Styrelsen har beslutat att korrigera tidigare arvoden till ett lagre belopp. Vidare har delar av styrelsen avstatt tidigare
beviljade belopp. D2 dessa belopp varit uppbakade som en kostnad f&r féreningen tidigare ar s3 blir kostnaden fér
2022 negativ. Detta gélter d4 dven kostnaden for sociala avgifter for 2022.

For perioden 210501-220430 finns f6r ndrvarande 10 000 kr uppbokat styrelsearvode som inte &r utbetalt. Vidare finng
det fér perioden 220501-221231 32 200 kr uppbokat styrelsearvode. Totalt for dessa arvoden &r 13 259 kr uppbokade i
sociala avgifter. -

Not. 9. Byggnader och mark - . 202241231 202112231
ingdende anskaffningsvirde byggnader 24 068 410 23905 995
Nyanskaffningar 0 162 415
Utg&ende anskaffningsvirde byggnader 24 068 410 24 068 410
ingdende avskrivningar -3 540 757 -3174 124
Arets avskrivningar -361835 -366 633
Utgdende avskrivningar -390z 592 -3 540 757
Ingdende anskaffringsviirde mark 5467 000 5467 000
Utgdende anskaffningsvarde mark 5467 000 5467 000
Redovisat virde 25 632 818 25994 653
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Fastigheternas taxeringsvédrde uppgar vid 8rets utgéng till 29.857.000 kr. Bostédernas taxeringsvirde uppgar till
28.800.000 kr och lokalernas taxeringsvérde till 1.057.000 kr. Som lokal riknas ven garagen. Byggnadernas
taxeringsvérde uppgér till 15.457.000 kr och markens taxeringsvérde till 14.400.000 kr. Mark &r inte foremai for
avskrivning. En eventuell varaktig virdenedgéng hanteras istillet genom nedskrivning.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer L 2022-12-31 2021-12-31
ingdende anskaffningsvarden 45121 45 121
Utgaende anskaffningsvarden 45 121 45 121
Ingdende avskrivningar -45 121 -45 121
Utgaende avskrivningar -45 121 -45 121
Redovisat virde 0 /]
Not 11" Fastighetsldn - . . ... . 2022-12-31 - 20211231
Nordea Hypotek, villkorsindringsdag 2023-10-19, rinta 2,36 % 3290 000 3392 000
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2024-12-07, ranta 1,10 % 3288 000 3392 000
Nordea Hypotek, viltkorsdndringsdag 2025-11-19, rinta 1,25 % 3 274 950 3374950
Stadshypotek, viltkorséndringsdag 2029-12-30, rénta 1,43 % 3 300 000 3 400 000
Avgér kortfristig dej (villkorséndring inom ett an) -3 290 000 -3 3582 000
Avgar kortfristig del (amorteringar inom ett &r) -304 000 -304 000
Summa 9 558 950 9862 950

Med anledning av att f6reningen innehar ett 1an om 3.290.000 kr som [Bper ut inom ett &t efter rikenskapsarets slut och
diirfor skall ersattas av ett eller flera nya Jan foreligger fr.o.m. 2020 en skyldighet att redovisa detta 1an sasom kortfristigt

dven om det inte f6religger ndgra forhallanden som talar for att (&net inte kommer att ersittas av-ett eller flera nya lan.
Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 12 - = Stalida siketheter o 2022412:31. 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 16 380 000 16 380 000

Summa stallda sdkerheter 16 380 600 16 380 600
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Not 13 Visentliga :vhé"ndeis',e_t éf,fer fﬁkenskapséreﬁ_ slist

inga vésentliga handeiser efter rékenskapséret.
i

UNDERSKRIFTER

Uppsala den Ij/ 3 - 2023

e

_ ~Camelia Hagfeldt
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Brurio Karcevski

Samuel Lofstrém

Min revisionsberattelse har limnats 2222 7. 0% = 7

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Humlan i Luthagen, org.nr 769606-0420

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Humlan i Luthagen for rdkenskapséret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentli ga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag &r oberoende i forhllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar

styrelsen for beddmningen av freningens forméga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en
vésentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som 4r limpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

®  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar dr otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras ps de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en fGrening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har j ag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen
Humlan i Luthagen for rikenskapsaret 2022-01-01 —
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
frvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma fireningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation r utformad
sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och foreningens
ckonomiska angelégenheter i Svrigt kontrolleras p4 ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhfimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot visentligt avseende:

* . foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fSrlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittstagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana stggirder, omréaden och
forhéllanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag titl dispositioner
betréffande foreningens vinst etler forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmiirkning

Arsredovisningen har inte avgivits i sadan tid att det, enligt 7
kap. 9 § lag om ekonomiska foreningar, varit mojligt att halla
arsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Uppsala den 22 augusti 2023

e B

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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