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STADGAR

Upprittade 2008-02-26
for bostadsréttsforeningen Arnulf Tunabackar 37:2 Uppsala
Svartbdcksgatan 98 a - b och Tunagatan 5 a - d

Firma och dndamal
§ 1.

Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Arnulf.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ldgenheter t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som har
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens séte
§2.

Foreningens styrelse har sitt séite i Uppsala kommun.

Rékenskapsar

§3.
Foreningens rdkenskapsédr omfattar tiden 1/1 - 31/12 (kalenderar).

Medlemskap
§4.

Frdga om att anta medlem avgdrs av styrelsen om inte annat féljer av 2 kap. 10:e § i
bostadsrittslagen.

§5.

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen s& linge han/hon innehar bostadsriitt.
Anmélan om uttrdde skall géras skriftligen. Handlingen skall vara férsedd med medlemmens
bevittnade namnteckning,
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Avgifter

§ 6.

Den insats (tidigare kallad grundavgift) och arsavgift som utgar for bostadsritten faststills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma. For bostadsritt
skall erliggas &rsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den 18pande
verksamheten, samt for de i § 8. angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsrittens andelsvirden.

Arsavgift skall delbetalas med 1/12 senast sista vardagen fére varje kalendermanads bdrjan.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut i styrelsen.
Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsikring.

Pantséttningsavgift far maximalt uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsikring.

Underhéllsplan m.m
§7.

Styrelsen skall upprétta underhéllsplan for genomférande av underhéllet av foreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga
medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt amorteringar av 14n och avsittningar
till fonder. Styrelsen skall varje ar besiktiga féreningens egendom.

Fonder
§ 8.

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

Fond f6r yttre underhall

Dispositionsfond
Avsittningen till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt § 7.
Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning, eller
till dispositionsfond om stdmman sé beslutar,

Styrelse och revisorer
§9.

Styrelsen bestdr av minst tre och hgst sju ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.
Styrelsen viljs av foreningsstdimman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller
tva ar.

Om helt ny styrelse viljs skall mandattiden for hilften, eller vid udda antal nirmast hogre
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antal, vara ett ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus. Stimman kan dock vilja tre (3) ledaméter
som inte uppfyller kraven i foregdende mening.

§ 10.
Styrelsen &r beslutsfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r nédrvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om och vid lika
rastetal den mening som ordféranden bitrider.
Nir minsta antalet ledaméter r ndrvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

Konstituering och firmatecknare

§11.
Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare samt vice ordfdrande.

Féreningens firma tecknas av tvé styrelseledaméter i forening eller med en styrelseledamot i
forening med annan person som styrelsen dartill utsett.

§12.
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, som ej

sjélv behdver vara medlem i foreningen, eller genom fristdende forvaltningsorganisation,
Vicevirden far inte vara ordférande i styrelsen.

13
gtyrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsétgirder av sddan egendom.
Styrelsen far dock besluta om inskrivning i den fasta egendomen,

§ 14
Styrelsen aligger att;

* avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att limna
arsredovisning som skall innehalla beriittelse om verksamheten under éret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for intdkter och kostnader under &ret
(vesultatriikning) och for stéllningen vid rikenskapsarets utgéng (balansrikning),

e faststilla arsavgifter for det kommande éret,
* minst en gang arligen innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet,

® minst sex (6) veckor fore ordinarie féreningsstimma, till revisorerna éverlimna
arsredovisningen for det gdngna verksamhetsaret,

* senast tva (2) veckor fore ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
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&rsredovisningen och revisionsberittelsen samt styrelsens forklaring 6ver de
anmérkningar som eventuellt gjorts av revisorerna,

* fora forteckning Sver foreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning 6ver de l4genheter som iir upplédtna med bostadsriitt
(lagenhetsforteckning) enl. BRL 9 kap. §§ 8 - 10,

* anmila eventuella dndringar av styrelsen och stadge#indringar till Patent- och
registreringsverket.

§ 15,
Tva revisorer och en erséttare viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma hallits.

Revisor &ligger att:
* verkstilla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning samt att senast tre (3)
veckor fore ordinarie foreningsstimma inldmna revisionsberittelse till styrelsen.

Valberedning

§ 16.
Vid ordinarie stimma véljs en valberedning om tre personer, varav en sammankallande for

tiden intill n4sta ordinarie stimma har hallits. Valberedningen skall foresla kandidater till de
fértroendeuppdrag till vilka val skall férrittas vid féreningsstimman.

Féreningsstimma
§ 17,

Ordinarie foreningsstdmma skall héllas en ging om éret fore maj manads utgang.
Extra stdmma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen #ven utlysas da detta

for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begiirs av en revisor eller minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom, utdelning eller sindning med post.

Kallelse till stimma skall tydligt ange de &renden som skall férekomma pé stimman.
Kallelse far utfirdas tidigast sex (6) veckor fore stimma och senast tva (2) veckor fire
ordinarie stimma och senast tv4 (2) veckor fére extra stimma.

§ 18.
Medlem som 6nskar fa drende behandlat vid stimman skall skriftligen framstilla sin begéran

hos styrelsen fére 15 februari,

§ 19.
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma féljande 4renden:

¢ val av ordf6rande vid stimman
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® upprittande och godkénnande av rostlingd

e faststdllande av dagordning

* val av tva personer att jimte ordférande justera protokollet

* frdga om kallelse till stimman behorigen skett

® styrelsens &rsredovisning

® revisorernas berittelse

* beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrékning

® beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

* fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust
® fraga om arvoden

e val av styrelseledaméter och ersiittare

¢ val av revisorer och ersittare

e val av valberedning

® av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende

P4 extra stimma skall utdver drenden enligt 1 - 5 ovan férekomma endast de &renden, for
vilken stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 20.
Vid stdimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara tillgiingligt hos styrelsen.

ROstritt
§21.

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rfst,
Rostberittigad #r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud

§ 22.
En medlems rétt vid féreningsstdimma utdvas av medlemmen personligen eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon, eller barn far vara
ombud.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberittigad.

Beslut vid stimma

§ 23.
Omréstning vid féreningsstimma sker &ppet om inte nirvarande réstberittigad pakallar

sluten omréstning.
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Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hélften av den avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordférande bitrider. Vid val anses den vald
som fatt de flesta rosterna. Vid lika rosttal avgors valet genom lottning, om inte annat
beslutats av stimman innan valet forrittas.

Andringar av stadgar

§ 24.
En dndring av bostadsrittsforeningens stadgar ir giltigt om samtliga réstberittigade i

foreningen &r ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra
foljande foreningsstdimmor och minst tvé tredjedelar av de réstande pa den senare stimman
gatt med pa beslutet.

Upplételse och 6vergang av bostadsritt

§ 25.
Bostadsritt uppléts skriftligen och far endast upplatas &t medlem i foreningen.

Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, indamalet
med upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttagas skall &ven denna anges.

§ 26.
Har bostadsritt $vergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han/hon

ir eller antas som medlem i féreningen.
En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Overlatelse forvirva bostadsritt till bostadsldgenhet.

§ 27.
Ratt till medlemskap vid éverging av bostadsriitt.

Den, som en bostadsritt har Svergatt till, far inte viigras intriide i foreningen om de villkor
som fGreskrivs i stadgarna ér uppfyllda och féreningen skiligen bor godta denna person som
bostadsréttsinnehavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsritt far vigras intride i
foreningen dven om de i forsta angivna forutséttningarna fér medlemskap ir uppfyllda.

Den som har férvéirvat andel i bostadsriitt far viigras medlemskap om inte bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsligenhet, av sddana sambor
pé vilka lagen om sambors gemensamma hem (1987:232) eller lagen om homosexuella
sambor (1987:813), skall tillimpas.

§ 28.
Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv testamente, bolagsskifte eller liknande

forvéry och forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att
inom sex ménader frin anmaningen visa att ndgon som inte far viigras intride i foreningen,
forvirvat bostadsrétten och skt medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far
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bostadsritten sdljas pa offentlig auktion for forvirvarens rikning.

§20.
Ett avtal om Sverlatelse av bostadsrétt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas

under av sdljaren och koparen.

I avtalet skall den légenhet som verlatelse avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstéillas styrelsen.

Avsigelse av bostadsrétt

§ 30.
En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast tvé ar efter upplatelsen. Avsigelse

skall goras skriftligen hos styrelsen. Vi en avsigelse 6vergar bostadsritten till foreningen vid
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran avsigelse, eller vid senare
ménadsskifte som anges i denna.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter

§31.
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhérande

utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Till ligenhetens inre riknas:

rummens véggar, golv, tak, och 6ppna spisar. Inredning i k6k, badrum och 8vriga utrymmen i
lagenheten. Glas i ldgenhetens ytter- och innanfonster samt ligenhetens ytter- och
innerddrrar.

Bostadsriittshavaren svarar for méalning av innersidorna av fénstrens bagar och karm men inte
for utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och fonster och inte heller for annat
underhdll &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller de anordningar fér avlopp,
viirme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett ligenheten med.

Foreningen svarar for reparationer av de stamledningar for avlopp, virme, elektricitet (till
siikringstavlan i ligenheten) och vatten som féreningen forsett ligenheten med.

For reparationer p& grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsléshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans/hennes hushall eller géstar honom eller av ndgon
annan som han/hon inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans/hennes rikning.

Ifréga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han/hon bort iaktta.

Gods som enligt bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behiftad med
ohyra fér inte foras in i ligenheten.,

§ 32.
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Bostadsrittshavaren far inte gora ndgon visentlig forindring i ldgenheten utan tillstand av
styrelsen.

§ 33,
Bostadsréttshavaren &r skyldig att nér han/hon anvénder ligenheten iaktta allt som fordras for

att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Han/hon skall ritta sig efter de sérskilda ordningsforeskrifter som féreningen i
dverensstimmelse med ortens sed utfirdar. Bostadsrittshavaren skall halla noga tillsyn &ver
att detta ocksa iakttas av dem han/hon svarar for enligt § 31. fjirde stycket.

§ 34.
Foretridare for bostadsréttsférening har rétt att fA komma in i ligenheten nér det behdvs for

besiktning eller for att utfora arbete som féreningen svarar for.
Om bostadsrittshavaren inte laimnar foreningen tilltriide till 14genheten ndr féreningen har
ritt till det, far kronofogdemyndigheten meddela beslut om sirskild handréickning.

§ 35.
En bostadsrittshavare f upplata hela ligenheten i andra hand endast om styrelsen ger sitt

tillstand hértill. Sadant tillstand skall l4mnas, om bostadsrittshavaren har beaktningsvirda
skdl for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begriinsas till en viss tid och forenas med villkor.

§ 36.
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda l4genheten for nigot annat dindamél én det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

& 37.
Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan

medféra men for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 38.
Nyttjanderitt till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts ér forverkad och

foreningen saledes beréttigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:
® Om bostadsrittshavaren dr&jer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom/henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsriittshavaren drojer med att betala
arsavgiften utéver tva dagar efter forfallodagen.

* Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra hand.

° Om lagenheten anvénds i strid med § 36. och § 37.

* Om bostadsriittshavaren eller den som légenheten upplatits till i andra hand genom
vardsldshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
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bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

® Om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand asidositter ndgot av vad som enligt § 33. skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsréttshavare.

® Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ldgenheten enligt § 34 och han/hon
inte lamnar giltig ursikt for detta.

® Om bostadsréttshavaren inte fullgér annan honom/henne avilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs.

® Om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilket utgor eller vilken till inte ovisentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller om ldgenheten anvénds for tillfilliga sexuella férbindelser
mot ersittning. Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse. Uppsigning pa grund av
forhéllande som avses i forsta stycket 2 - 3 eller 5 - 7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta riittelse utan drdjsmal. Ifriga
om en bostadsrittsligenhet far uppsigning pa grund av férhallande som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillséigelse utan drojsmal ansokt
om tillstand till upplatelsen och far ans6kan beviljad. Om féreningen séger upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen riitt till ersittning for skada.

§ 39.

Ar nyttjanderitten forverka pa grund av forhallanden som avses i § 38. p 1-3 eller 5-7 men
sker réttelse innan féreningen gjort bruk sin ritt till uppségning, kan bostadsréttshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden,

Detsamma géller om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tre
manader fran den dag da féreningen fick reda pé forhallande som avses i § 38. p 4 eller 7
eller inte inom tvd manader fran det den fick reda pé forhallande som avses i § 38. p 2 sagt
till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

§ 40.
En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden som avses i § 38.

p 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader
frén det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts
till &tal eller om forundersskningen har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin
ritt till uppstgning intill dess tvA ménader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§41.

Ar nyttjanderitten enligt § 38. p 1 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av &rsavgift
och har foreningen med anledning dérav sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas senast tolfte
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vardagen fran uppsigningen.

[ véintan pd att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderétten far beslut om avhysning inte meddelas forrin fjorton vardagar fran den dag da
bostadsrittshavaren sades upp.

§ 42.
S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som angesi§38.p1,4-6eller

8, &r han/hon skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 41. Ségs bostadsréttshavaren
upp av ndgon annan i § 38. angiven orsak, far han/hon bo kvar till det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader frén uppsigningen, om inte rétten aliagger honom/henne
att flytta tidigare.

Vissa 6vriga meddelanden

§ 43.
Ar sadant meddelande fran foreningen som avses i §§ 26. och 28. samt § 38. avsént i

rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall fSreningen anses ha fullgjort vad
som ankommer pa den.

Offentlig auktion

§ 44.
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f5ljd av uppségning i fall som avses i

38 skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion sa snart kan ske, om inte foreningen,

bostadsrittshavaren och de kiéinda borgeniirer vars ritt berors av forsdljningen kommer

Gverens om nagot annat. Forsdljningen far dock ansté till dess att brister som

bostadsrittshavaren ansvarar for blivit atgirdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa foreningens begiran forordas av

tingsritten. [ friga om fordelning av kopeskillingen m m finns bestimmelser i
bostadsrittslagen (1991:614)

Ovriga bestimmelser

§ 45,
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrittslagen. Behéllna

tillgingar skall fordelas mellan bostadsrittsinnehavarna efter lagenheternas insatser.

§ 46.
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt dvrig lagstiftning,
Ovanstaende har antagits vid extra foreningsstimma den 2 maj 2017

Samt ordinarie féreningsstimma den 13 mars 2017
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