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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Jordhélla, 769608-6334, med séte i Stenungsund, far harmed uppratta arsredovisning
fér 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Eéreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-08-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-10-15 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-27 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr ddrmed
en dkta bostadsrattsforening.

(o]
F&reningen ar registrerad fér moms. z

o~

©
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer &
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstAmman '
Dorte Miland Borring Ordférande 2023 3
Marie Lindblad * Ledamot 2023 N
Jhonny Neumann * Ledamot 2023 a
Mikaela Danielsson Ledamot Avgatt i
lvan Raphael Ledamot Avgatt 5

o)
Styrelsesuppleanter 5
Carina Andersdotter * Suppleant 2023 £
Jawed Gholami * Suppleant 2023 e
Fredrik Hallstrém * Suppleant 2023 s
Hampus Mahlberg Suppleant Avgatt o
Mats Fehrm Suppleant Avgatt E
Anna Karlsson Suppleant Avgatt ;o‘

Ordinarie revisorer
Hakan Kjellstrém,

Adact Revisorer och Konsulter AB Auktoriserad revisor 2023
Valberednin

Elin Telius 2023
Anne-Kathrin Drummer 2023
Candra Karlholm 2023

* Valdes in i styrelsen vid extra foreningsstdmma 2023-01-23.

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Dorote Miland Borring och Jhonny
Neumann i férening.
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Fastighetsuppgifier

Féreningen ager fastigheten Svenshdgen 1:143 i Stenungsunds kommun med darpa uppférda
byggnader bestdendes av 1 flerbostadshus och 8 smahus, med totalt 28 lagenheter. Byggnaderna ar
uppforda 1991. Fastighetens adresser ar Hallungevagen 24-78, jdmna nummer.

Féreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetstérdelning

2 rok 3 rok 4 rok

20 st 7 st 1 st

Total tomtarea: 28 562 kvm
Total bostadsarea: 2183 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration ar utférd 2022-03-29.

Fastigheten ar fullvdrdesférsdkrad i Lédnstdrsakringar till och med 2023-12-31. | férsdkringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

(&)}
Forvaltning och vasentliga avtal 2
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt o
tecknat avtal. i)
S
Vasentliga avial w
Vattenfall Elavtal avseende volym '
Soldr Bioenergi Varme Uppvarmning
Stenungsunds Kommun Vatten och aviopp
Stenungsunds Kommun Avfallshantering
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 33 236 kr och planerat underhall {6r
319 889 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

2022 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrakningen underhallsspolning i samtliga
lagenheter, fasadtvatt, malning av plattak pa férrad och tvattstuga, tradarbeten samt gjutning vid
trappa/rabatt.

Underhallsplan och kommande ars underhdll
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 av SBC.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 315 727 kr 2022 for kommande ars underhall,
vilket motsvarar 145 kr per kvm.

Planerade atgdrder Ar Kommentar

Astaltering 2023

Byggnation av nya forrad 2023

Installation av nya elmatare 2023 | samtliga lagenheter

Byte av balkongddrr 2023

Utférda atgérder Ar Kommentar ~
Underhallsspolning 2022 | samtliga lagenheter 2
Fasadtvatt 2022 Inkl. trappracken och balkonger 3
Malning av plattak 2022 Pa forrad och tvéttstuga <
Tradarbeten 2022 ©
Gjutning vid trappa/rabatt 2022 =
Energideklaration 2022 :
OVK-besiktning 2022

Ombyggnad av 2 st balkonger 2021

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) 2020 LLdpande underhall av brandslangar med mera.
Varmejustering 2019-2020 Byte av termostater och ventilation/filterhallare.
Gemensam utemiljd 2019-2020 Lekplats och griliplats utanfér féreningslokal.
Balkonger 2019-2021 Renovering och utbyte av skadade delar.

Underhall tak 2016-2030 Lopande underhall.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2022-05-25 samt extra féreningsstamma
2022-09-14. Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Dokumentnummer: 643ce329f2a49

Pa ordinarie fdreningsstdmma 2022-05-25 far styrelsen i uppdrag att ta fram ett forslag kring
installation av solpaneler, laddstolpar samt investering i nya elmatare som sedan ska presenteras pa
en extrastdmma i augusti/september. Styrelsen tar hjaip av en konsult och pa extrastamman
2022-09-14 presenteras ett helhetsforslag, forslaget rostades ner men investering om nya elméatare
gick igenom.

Efter den extra féreningsstamman anordnade valberadningen ett informationsmédte fér medlemmarna
for att informera om vad det innebar att vara medlem i en bostadsratisforening.

Under aret har den nya tridgardsgruppen anordnat 6 arbetsdagar dar man bland annat tagit hand om
ved efter tradarbeten, byggt vedskjul, ordnat med grusade gangar och sopat I6v.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 5 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pantséttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 35 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 36 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaqifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2022-08-01 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att hdja arsavgifterna i 3 omgangar:
2023-03-01: 2 %.

2023-07-01: 2 %.

2023-11-01: 1,5 %.

o
Flerarsdversikt ©
Resultat och stéliining (tkr) 2022 2021 2020 2018 =
Rérelsens intakter 1522 1 501 2238 1369 .
Resultat efter finansiella poster * -148 -141 657 -548 o
F&réndring av underhallsfond -4 4 6 -161 =
Resultat efter fondfrandringar, exklusive avskrivningar 60 57 780 -185 p
Sparande kr / kvm 172 171 502 88 P
Soliditet (%) 44 44 45 40 E
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 629 617 617 561 3
Driftskostnad, kr / kvm 342 353 291 290 5
Energikostnad, kr / kvm 261 288 212 244 g
Ranta, kr / kvm 42 42 45 45 £
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 145 145 145 145 c
Lan, kr/ kvm 2072 211 2150 2188 g
Réantekanslighet (%) 3 3 3 4 £
Snittrénta (%) 2,00 2,01 2,09 2,08 z

(]

Fdreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022. Resultatet &r negativt med hdnsyn till gjorda avskrivningar och tas dessa gj i
beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat

Arsavgiftsniva for bostadsrétter | ki/kvm, driftskostnad i ki/kvm, energikostnad i kr/kvm, rdnta i kr/kvm, avsattning till
underhélisfond i kr/kvm samt 1an kr’kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetstverskott fére amorteringar och har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansemslutning.

Energikostnad anger total kostnad &r el, vArme samt VA. Fdreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar.

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med &rsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resulfat

Vid arets bérjan 5 000 000 9937 -755 379 -141 430

Disposition enligt féreningsstdmma -141 430 141 430
Avsattning till underhallsfond 315727 -315 727
lanspraktagande av underhalisfond 2021 -319 889 319 8839

Arets resultat -146 032

Vid arets slut 5 000 000 5775 -892 647 -146 032

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -896 809
Arets resultat fore fondférandring -146 032
/}rets avséttning till underhéllsfond enligt underhéllsplan -315 727
Arets ianspraktagande av underhallsfond 319 889
Summa ver/funderskott -1 038 679

Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:

- Sida (6 av 19)

Att balansera i ny rikning -1038 679

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1359133 1347 863
Ovriga rorelseintakier 3 162 663 153 405
Summa rérelseintakter 1521 796 1501 268
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1 099 850 -1 098 234
Ovriga externa kostnader 7 -184 813 -158 416
Personalkostnader 8 -91 994 -91 994
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -201 840 -201 843
Summa rérelsekostnader -1 578 497 -1 550 487
Rérelseresultat -56 701 -49 219
Finansiella poster
Ranteintakier och liknande resultatposter 1292 207
Rantekostnader och liknande resultatposter -90 623 -92 418
Summa finansiella poster -89 331 -92 211 =
[e)]
Resultat efter finansiella poster -146 032 -141 430 E
=
Arets resultat -146 032 -141 430 g
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark 10,18 7 234 217 7 436 057
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 234 217 7 436 057
Summa anléggningstillgangar 7234 217 7 436 057
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 11 832
Ovriga fordringar 78 538 196 345
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 12 42 059 38192
Summa kortfristiga fordringar 120 597 246 369
Kassa och bank 13 1 681 691 1 568 900
Summa omsittningstillgangar 1 802 288 1815269
SUMMA TILLGANGAR 9 036 505 9251326

- Sida (8 av 19)

o
<~
©
~
-
o
~
o
w
v
™
<~
©
%
w
£
£
>
c
o
c
)
£
]
4
o
()




BREDABLICK

Brf Jordhdlla 8(16)
769608-6334
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapiial
Medlemsinsatser 5 000 000 5 000 000
Underhallsfond 5775 9937
Summa bundet eget kapital 5005775 5009 937
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -892 647 -755 379
Arets resultat -146 032 -141 430
Summa fritt eget kapital -1 038 679 -896 809
Summa eget kapital 3 967 096 4113128
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 2314270 3797197
Summa langfristiga skulder 2314 270 3797197
Kortiristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 2 209 967 811 957
Leverantdrsskulder 120 801 62 790
Depositioner 4 000 4 Q00
Skatteskulder 119 866 193 915
Ovriga skulder 1834 34 928
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 16 298 671 233 411
Summa kortfristiga skulder 2755139 1341 001
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 036 505 9251 326

- Sida (9 av 19)
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -56 701 -49 219
Avskrivningar 201 840 201 843
145 139 152 624
Erhallen ranta 1292 207
Erlagd ranta -90 623 -92 418
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 55 808 60 413

fére forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rorefsekapital

(:?kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 125772 -184 287
Okning(+)/Minskning (-) av rdrelseskulder (2) 16 128 85 253
Kassafléde fran den lépande verksamheten 197 708 -38 621

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

o
Finansieringsverksamheten E
Amortering av laneskulder -84 917 -83 252 =
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -84 917 -83 252 °
Arets kassaflode 112 791 -121 873
Likvida medel vid arets borjan 1 568 900 1690773
Likvida medel vid arets slut 1681691 1568 900

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsniamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av siyrelsen. Avsétining utbver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 19)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anfdggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnader 50 ar
-Uppskrivning byggnad 50 ar
-Elanlaggning 20 ar
-Kabel-tv 20 ar
-Balkonger/terrasser 30 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

Dokumentnummer: 643ce329f2a49

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1357 573 1346 303
Hyror férrad 1 560 1 560

Summa 1359133 1347 863
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
El 138 819 140 003
Overlatelseavgifter 9610 2380
Debiteringar for tvattstuga 4776 5278
Vidarefaktureringar 7 500 5063
Ovriga intakter 1958 681
Summa 162 663 153 405
Not 4 Reparationer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
VA & sanitet, installationer - 1888
Varme, installationer 8 684 7030
Markytor 6 236 .
Vattenskador 15390 5763
Ovrigt * 2926 .
Summa 33 236 14 681
* Kostnad 2022 avser reparation av gréstrimmer.
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
VA & sanitet, installationer 51 756 -
Huskropp, tak 92 250 -
Huskropp, fasader 53 350 -
Huskropp, balkonger - 312010
Markytor 122 533 -
Summa 319 889 312010
Not 6 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 57 771 62 095
Energideklaration 18 204 -
Snérdjning 16 663 12610
Forbrukningsmaterial 12 304 37198
El 142 346 213135
Uppvarmning 339176 329 114
Vatten och avlopp 88 975 85 788
Avfailshantering 33357 31604
F&rsakringar 33060 -
Systematiskt brandskyddsarbete 4 869 -
Summa 746 725 771 544

- Sida (12 av 19)

Dokumentnummer: 643ce329f2a49
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Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 13 053
Kontorsmateriel och trycksaker 1769 2867
Tele och post 1950 2575
Forvaltningskostnader 106 289 114 157
Revision * 27 375 13125
Bankkostnader 2831 2294
IT-tjanster 1 506 3300
Qvriga externa tjanster ** 34 375 4 500
Medlemskap i Bostadsréatterna 4 900 -
Ovriga externa kostnader 3818 2 545
Summa 184 813 158 416
* Kostnad 2022 avser bade 2021 och 2022. Kostnhad 2021 avser 2020.
** Kostnad 2022 avser konsultarvode i samband med undersdkning om solceller samt konsulttjanst tor digitala system.
Not 8 Personalkostnader
F&reningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséditningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 70 000 70 000
Summa 70 000 70 000
Sociala avgifter 21994 21994
Summa 91 994 91 994
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 201 840 201 843
Summa 201 840 201 843

- Sida (13 av 19)
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 6 065 987 6 065 987
-Uppskrivning byggnader 2920317 2920317
-Mark 819308 819 308
-Uppskrivning mark 662 894 662 894
) 10 468 506 10 468 506
Arels anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 10 468 506 10 468 506
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2273 165 -2129 729
-Uppskrivningar -759 283 -700 876
) -3 032 448 -2 830 605
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -143 434 -143 436
-Arets avskrivningar pa uppskrivning -58 406 -58 407 =
-201 840 -201 843 2
>
Utgaende avskrivningar -3 234 288 -3 032 448 ;
Redovisat virde 7234 217 7 436 057 "
[e)]
Varav E
Byggnader 5752015 5953 855 &
Mark 1 482 202 1482 202 %
Taxeringsvirden g
Bostader 15 400 000 13 973 000 -
Lokaler - 22 000 £
Totalt taxeringsvirde 15 400 000 13 995 000 E
Varav byggnader 12 703 000 11 125 000 g
g
a
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsviérden

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 5464 5464
. 5464 5464

Arels anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden 5 464 5464

Ingéende avskrivningar

Vid drets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer -5 464 -5 464
. -5 464 -5 464

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar -5 464 -5 464

Redovisat varde - -

(o]

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter >
2022-12-31 2021-12-31 0

Forutbetald frsakring 37 089 33 060 =
Forutbetalda kostnader 4 970 5132 o
Summa 42 059 38 192 <

Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 512 Q72 398 538
Transaktionskonto Handelsbanken 310719 309 212
Transaktionskonto Handelsbanken 858 900 860 450
Summa 1 681 691 1 568 900
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2 209 967 811 957
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 2314 270 3797197
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 4 524 237 4609 154
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 4 524 237 4 609 154
Summa 4 524 237 4 609 154
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,84 % 2026-06-01 1203 457 - 20 340 1183117
Stadshypotek * 3,34 % 2023-03-30 483 125 - 7 500 475 625
Stadshypotek * 3,34 % 2023-03-30 259 740 - 8 325 251 415
Stadshypotek 2,05 % 2023-03-01 1204 959 - 20772 1184 187
Stadshypotek 1,95 % 2023-09-30 262 940 - 6 260 256 680
Stadshypotek 2,03 % 2025-03-01 1194 933 - 21720 1173213
Summa 4 609 154 - 84917 4524237
* Lanet ar rorligt och ny ranta faststélls var tredje manad.
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och [Anen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna ldner och arvoden samt sociala avgifter 118 279 94 623
Upplupna rantekostnader 1983 2782
Férutbetalda intikter 114 826 116 000
Upplupna revisionsarvoden 14 000 -
Upplupna driftskostnader 49 583 20 006
Summa 298 671 233 411

Not 17 Handelser efter rikenskapsar

2023-01-23 holl féreningen en extra féreningsstdmma da 2 ledamdéter och 3 suppleanter dnskade avga
fran styrelsen. Vid stamman valdes 2 nya ledamdter och 3 suppleanter in i styrelsen.

Lanet vars bindningstid 16pte ut 2023-03-01 har bundits om pa ytterligare ett ar till en ranta om 4,32 %.

- Sida (16 av 19)
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Not 18 Stéllda sdkerheter

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet f0r fastighetslan

Fastighetsinteckningar 5400 000 5400 000
Summa stillda sakerheter 5 400 000 5 400 000
Underskrifter

Stenungsund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter

Dorte Miland Borring
Styrelseordférande

Marie Lindblad Jhonny Neumann

- Sida (17 av 19)

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Adact Revisorer och Konsulter AB

Hakan Kjellstrém
Auktoriserad revisor
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Apr 172023 Dorte Miland Borring granskade dokumentet:

10:29AM

Apr 17 2023 .!,:'! DORTE BORRING signerade dokumentet

10:29AM

Apr 17 2023 Marie Lindblad granskade dokumentet:

09:11PM

Apr 17 2023 ..‘."2 EVA MARIE LINDBLAD signerade dokumentet

09:12PM

Apr 172023 Jhonny Neumann granskade dokumentet:

09:09PM

Apr 17 2023 ..‘.3 JHONNY NEUMANN signerade dokumentet

09:10PM

Apr 182023 Hakan Kjellstrém granskade dokumentet:

10:07AM

Apr 18 2023 !,"2 HAKAN KJELLSTROM signerade dokumentet

10:07AM

Apr 18 2023 Dokumentet har signerats x

10:07AM & :
[e)]
©
©
7
[e)]
<
©
o
[&)]
o~
m
]
v
m
<
o)

5
)
£
£
=)
c
=
c
w
£
=]
X
o
(]




BREDABLICK

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Jordhilla
Org.nr. 769608-6334

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jordhilla fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiiller resultatriikningen och balansrikningen.

- Sida (1 av 5)

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar"”. Jag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat dr tillriickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Dokumentnummer: 643ced4a5a48bc

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir si #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hig grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis sor ir tillréickliga och dindamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgiirder som &r limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slatsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhédllanden goéra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- Sida (2 av 5)

s utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Dokumentnummer: 643ced4a5ad48bc
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens torvaltning for Brf
Jordhilla for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillriickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

- Sida (3 av 5)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

Dokumentnummer: 643ced4a5a48bc

» foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

« pi nagot annat siitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha siirskild betydelse fér foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritislagen.

Géteborg den
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.




BREDABLICK

Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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