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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anldggningstillgangar ar tillgangar i foreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Omsittningstillgangar ar tillgdngar som [6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omséttningstillgdngarna anvands for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar ar den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt foreningens stadgar. Syftet ar att sakerstélla utrymme for

fastighetens framtida underhall. Avséttning och uttag ur fonden for yttre underhall géras av stamman.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stdllda panter och sidkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for att erhalla [an.

Soliditet ar foreningens eget kapital i procent i férhallande till de totala tillgangarna
(balansomslutning).

Revisionsberattelse &r dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tackande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Karnhuset, 769624-6482 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse kan
aven avse mark. Medlems ratt pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Goteborg.

Bostadsrattsforeningen bildades 2012. Féreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2020-09-23.

Foreningen utgor ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r enligt
regelverket en dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foreningen &ger fastigheten Tuve 15:191 i Géteborgs kommun. Pa féreningens mark finns ett
flerfamiljshus med 50 lagenheter pa adress Frukttradsgatan 2-8 i Goteborg. Féreningens byggnader
uppfordes 2017.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad hos férsékringsbolaget Trygg Hansa. | féreningens
fastighetsforsakring ingar bostadsréttstillagg for féreningens ldgenheter samt ansvarsférsékring for

styrelsen.

Byggnad och ytor
Bostadsytan uppgar till 2 738 kvm. Markarealen ar 3 752 kvm.

Lagenhetsfordelning

1 rok 16 st
2 rok 18 st
3 rok 16 st
Totalt 50 st

Till varje lagenhet hor ett ldgenhetsforrad beldget i kéllaren, dér ocksa cykel- och barnvagnsrum finns.

Foreningen har via gemensamhetsanldggningen Tuve GA:101 tillgang till 35 parkeringsplatser for
uthyrning till medlemmarna.

Gemensamhetsanldggning
Féreningen &r deldgare i gemensamhetsanlaggningen Tuve GA:101 tillsammans med Brf Appelblom
och Brf Vildapeln.

Dessutom ingar féreningens fastighet i Tuve GA:105 och Tuve GA:109 tillsammans med Brf Appelblom,
Brf Vildapeln och Trollangen. Gemensamhetsanldaggningarna omfattar bland annat parkeringsplatser,
gata, gangvag, lekplats samt komplementbyggnader.
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprattad. Denna uppdateras arligen av styrelsen.
Planen ligger sedan till grund for forenings stammas beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Férvaltningsavtal

Fastighets- och tradgardsskotsel ~ MBA Fastighetsforvaltning AB
Stadning WW Stadservice AB
Fjarrvarme Goteborg Energi AB

Utover ovan finns avtal for olika underhallsuppdrag for hissar, bredband/TV, avfallshantering, m.m.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 71 st. Medlemsantalet i féreningen vid
arets slut ar 69 st. Under aret har 7 dverlatelser skett féregdende ar var det 12 dverlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f n 1 208 kr.
Pantsattningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f n 483 kr.

STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma den 2021-06-14 och darpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Jacob Rubensson Styrelseordférande
Fanny Lefebvre Kassor

Henrik Ryberg Ledamot

Sofie Mogel Ledamot

Emelie Hofman Suppleant

My Hyltegren Suppleant

Styrelsearbete
Styrelsemd&ten som protokollforts under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga forvaltningen av féreningens fastighet som Styrelsen under aret arbetar med.

Revisorer
Niclas Warenfeldt, Borevision i Sverige AB Ordinarie revisor
Jorgen Gotehed Suppleant
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Valberedning
Jonas Nilsson
Birgitta Natanaelsson

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

5 drs-besiktning och uppdaterad underhallsplan

Foreningen anlitade foretaget Olden Bygg&Milj6 for 5 ars-besiktningen som genomférdes i oktober
2021. Styrelsen var valdigt ndjd med Oldens samarbete och bestamde att dven anlita Olden for att
uppdatera husets underhallsplan 6éver de kommande 30 aren.

Ny avrinningsldsning for entrétaken
For att hindra regnvatten att rinna ner fran taken Gver entréerna har styrelsen installerat ett nytt
avrinningssystem.

Parkslide bakom Frukttradsgatan 5

Bade Karnhuset, och véra grannféreningar Vildapeln och Appelblom, har pabérjat en utredning
tillsammans med Naturvardsverket och Goteborgs stad for att hitta en langsiktig l6sning och bli av
med parkslide-vaxterna som har vuxit i omradet.

OVK 6-drs, obligatorisk ventilationskontrol/
Styrelsen har bestallt en ny OVK under hosten 2022 med LH Vent Teknik.

Héckkljppning pa baksidan av huset
Fran och med hosten 2022, kommer féreningen sta for klippning av hacken pa baksidan av huset.

Miljéhuset stddning

Under aret har vi vid flera tillfallen hittat Overgivna mobler i miljohuset. Styrelsen vill paminna alla
medlemmar om att det inte &r tillatet att slanga gamla mobler i miljdhuset. Detta medfor en extra
kostnad da var fastighetsskotare MBA tar en extra avgift for bortforsling.

Elhandelsavtal med Vattenfall
Foreningen har tecknat ett nytt elhandelsavtal med Vattenfall som har erbjudit ett battre fast elpris an
Goteborgs Energi. Avtalet ar pa 3 ar och priset ar 59 6re/kWh.

Balkonginglasning

Styrelsen har tagit offert fran tva féretag Alnova och Lumon och efter férhandling har styrelsen tecknat
avtal med Lumon. Foreningen har fatt bygglov for inglasning endast for balkonger som har tak. Enligt
detaljplanen, finns det tyvarr inte mojlighet att bygga tak 6ver takfria balkonger. Under 2021 har

9 medlemmar valt att glasa in.

For de medlemmarna som enligt bygglovet far glasa in, finns det mgjlighet att géra det med
fordelaktigt pris genom att anlita féretaget Lumon. Kontaktpersonerna dr Melinda Wahlqvist
(melinda.wahlgvist@lumon.com) och Richard Vestre (Rikard.Vestre@lumon.com).

Medlemmarna som vill glasa in ska ocksa skriva under ett avtal med féreningen. Detta for att sdkra att
medlemmarna tar fullt ansvar for underhall av inglasning.
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Parkeringsplatser med laddare

Installationen av laddare pa parkeringsplats 49-54 genomférdes i maj 2021. Laddarna har kontakt av
EU-standard typ 2 vilket fungerar till de flesta laddbara bilar. Maxeffekt ar 3,7 kW vilket ger cirka 2 mil
pa en timme.

Den medlem som 6nskar en laddplats ska kontakta styrelsen pa Brfkarnhuset@outlook.com.

Max en parkeringsplats per lagenhet géller oavsett om det ar laddplats eller konventionell plats.
Avgiften for laddplats &r 600 kr/manad. Det ar 200 kr/manad hogre an for en konventionell plats. Den
extra avgiften anvands for att tacka 6kad kostnad for underhall och administration.

El som “tankas” ur laddaren kommer en gang per kvartal att debiteras medlemmen som innehar
platsen. Avgiften ar 2,00 kr/kWh. Avgiften tacker hela kostnaden for elen d.v.s. elhandel,
overforingsavgift, energiskatt och moms.

OVRIG INFORMATION FRAN STYRELSEN

Allabrfse

Pa Allabrf.se har foreningen fatt betyget B. Hogsta betyg A++ innebar en mycket god ekonomi. Lagsta
betyg C betyder att foreningen har ekonomiska svarigheter.

Var férening har en god ekonomi. Eftersom foreningen &r relativt ny, har vi fortfarande stora lan.
Amortering kommer att hjalpa foreningen att s smaningom erhalla hdgre betyg.

Energidekiaration och Svanenmérkning for vart hus

Huset ar Svanenmarkt och det géller for all framtid. Alla medlemmar kan med hanvisning till
Svanenmarkningen begara ett gront 1an och forhandla mer formanlig bolaneréanta hos ett flertal
banker.

Garantidrenden
For felanmalan av problem som kan vara garantidrenden ska medlemmarna mejla foretaget Nordr:
eftermarknad@nordr.se

Trivselregler
Styrelsen har sammanstallt trivselregler i ett dokument och ldmnat det till alla medlemmar. Har vi
missat ndgon av vara nya medlemmar, vénligen ta kontakt med styrelsen: brfkarnhuset@outlook.com

Namn pa dorren/brevidda

Om det har skett andringar och namnet pa brevladan eller utanfér dérren ska éndras, vanligen
kontakta styrelsen s& kommer MBA ut och atgardar detta. Satt alltsa inte upp egna klisterlappar eller
liknande. Detta géller dven boende som hyr i andra hand. Du nar styrelsen pa
brfkarnhuset@outlook.com

Andrahandsuthyrning

Om en medlem 6nskar hyra ut sin ldgenhet i andrahand, ska en blankett fyllas i och lamnas till
styrelsen for godkénnande. Andrahandsuthyrningsavtalet galler upp till ett ar i taget och ska omprévas
igen om férlangning 6nskas. Blanketten kan begaras via mejl brfkarnhuset@outlook.com

Korttidsuthyrning
Korttidsuthyrning av ldgenheter (tex Airbnb) ar inte tilldtet i féreningen. Detta for att respektera alla
medlemmars trygghet och trivsel.
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Gemensamhetsanldggningar

Brf Kdrnhuset ingar i en sa kallad GA (gemensamhetsanlaggning), Tuve GA101, med vara
grannféreningar Brf Appelblom och Brf Vildapeln. Tuve GA101 férvaltar marken och miljdrummen i
omradet. Brf Karnhuset ingar aven i Tuve GA105 som bestar av medlemmarna i Tuve GA101 och
fastighetsagaren Trollangen. Tuve GA105 foérvaltar vagarna och lekplatsen i omradet.

Foéreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera I6pande
kostnader och framtida underhall och darfér gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren
beroende pa olika atgarder.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten.

[ juni 2021, bestdmde styrelsen att ta ett kortsiktigt [an pa 400 tkr pd Nordea for att kunna técka extra
kostnader kopplade till installation av laddstationer, héjning av el- och vdrme-kostnader samt hdjning
av MBA-kostnader.

Foreningen kommer att kunna betala tillbaka detta lan senast 2024 tack vare en arlig arsavgiftshdjning
samt en minskning av amorteringstakten fran 2 till 1 % per ar. Rekommendationen fran var
ekonomiférvaltare och Nordea &r att ha en amorteringstakt pa 1 % per ar.

Det likviditetoverskott som féreningen far in under aret kommer att anvandas till framtida
underhallsatgarder pa fastigheten och amortering pa lan.

Arsavgifter

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja
ménadsavgifterna med 5% (fg. &r ingen hajning). Arsavgifterna uppgér i genomsnitt fr.o.m. 2022 till
789 kr per kvm.

Ingen hdjning av hyran for parkeringsplatser har gjorts.

TV, Bredband och telefoni
Telia Triple Play ingar i madnadsavgiften.

Individuell méatning

Lagenheterna har individuell matning av varmvatten. Kostnaden aviseras i efterskott och betalas
samtidigt med manadsavgiften for januari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig ar den som ager
ldgenheten den férsta manaden i respektive kvartal.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Brf Ekonomen i Stockholm AB.
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UTGIFTSFORDELNING

Réantor
13%

Undirhéll Amortering
7% 31%
Ovriga
driftkostnader
24%
* El, vérme, vatten och avfallshantering
Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017*
Arsavgifter, kr/kvm BOA 752 752 752 752 752
Sparande till framtida underhall, kr/kvm 206 288 284 290 269
Driftkostnader, kr/kvm 440 320 310 317 -
Fastighets- och hushallsel, kr/kvm 28 16 26 30 -
Fjarrvarme, kr/kvm 75 46 50 58 -
Vatten, kr/kvm 29 28 31 24 -
Genomsnittlig laneranta, % 0,57 % 0,97 % 0,97% 1,06% 1,14%
Fastighetslan, kr/kvm 12 283 12 420 12 702 13 030 13 480
Nettoomsattning, tkr 2 244 2282 2272 2282 1690
Balansomslutning, tkr 128 699 130118 131 562 133178 135 092
Soliditet % 73 73 73 73 72

Kr/kvm berdknas pa den totala ytan om inget annat anges.

*Entreprendren har enligt TE-avtalet betalat alla kostnader och erhallit alla intakter under 2017-01-01 -
2017-03-31, vilket ger missvisande varden Kr/kvm.
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Forandringar i eget kapital
Medlems Yttre Ansamlad

Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust
Belopp vid arets borjan 98 010 000 354 000 -2 823 761
Avsattning till yttre underhallsfond 118 000 -118 000
Arets resultat -1 111639
Belopp vid arets slut 98 010 000 472 000 -4 053 400
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat -2 941 761
Arets resultat -1 111639
Totalt -4 053 400
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 570 000
lanspraktagande av medel fran yttre underhall -163 240
Balanseras i ny rakning -4 460 160
Summa -4 053 400

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not  2021-01-071- 2020-071-01-

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 2 243 575 2281729
Ovriga rérelseintakter 3 96 394 28 528
Summa rorelseintikter 2 339 969 2310 257
Roérelsekostnader

Driftkostnader 4 -1 205 070 -877 476
Underhéllskostnader 5 -163 240 -29 915
Ovriga externa kostnader 6 -219 318 -180 290
Personalkostnader 7 -124 323 -121 159
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -1 406 889 -1 406 889
Summa rorelsekostnader -3 118 840 -2 615729
Rorelseresultat -778 871 -305 472
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 1 1
Rantekostnader och liknande resultatposter -332 769 -341 699
Resultat efter finansiella poster -1111 639 -647 170
Resultat fore skatt -1111 639 -647 170
Skatt 0 0
Arets resultat -1111 639 -647 170

10
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 128 091 028 129 497 917
Summa byggnader och mark 128 091 028 129 497 917
Summa anldggningstillgangar 128 091 028 129 497 917
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 31128 25426
Ovriga fordringar 102 004 34 899
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 75 270 78 826
Summa kortfristiga skulder 208 402 139 151
Kassa och bank 399 990 481 211
Summa omséttningstillgangar 608 392 620 362
SUMMA TILLGANGAR 128 699 420 130 118 279

11
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 98 010 000 98 010 000
Fond for yttre underhall 472 000 354 000
Summa bundet eget kapital 98 482 000 98 364 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 941 761 -2 176 591
Arets resultat -1 111639 -647 170
Summa ansamlad forlust -4 053 400 -2 823 761
Summa eget kapital 94 428 600 95 540 239
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 77,74 9 840 807 21 126 554
Summa langfristiga skulder 9 840 807 21126 554
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12,14 23 789 555 12 879 750
Forskott fran kunder 284 -
Leverantdrsskulder 181 127 146 099
Ovriga kortfristiga skulder 408 180
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 73 458 639 425 457

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

24 430 013 13 451 486

128 699 420 130 118 279

12

Penneo dokumentnyckel: 2W20E-TJ1P0-1L1V8-1WN2C-EBBZ8-W8OEE



Brf Karnhuset
Org nr: 769624-6482

>
52 %ﬁ?

Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 111 639 -647 170
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet 1406 889 1406 889

295 250 759719

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 295 250 759 719
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -69 251 10 321
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 68 722 -25 443
Kassafléde fran den l6pande verksamheten efter 294 721 744 597
forandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 400 000 -
Amortering av 1an -775 942 -771 531
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -375 942 -771 531
Arets kassaflode -81 221 -26 934
Likvida medel vid arets borjan 481 211 508 145
Likvida medel vid arets slut 399 990 481 211

13
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Nyckeltal
Arsavgifter/kvm

Summan av féreningens arsavgifter dividerat med totala bostadsrattsytan (BOA).

Sparande till framtida underhall/kvm
Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat underhall enligt arsredvisningen dividerat med
totala ytan.

Driftkostnader/kvm
Samtliga driftkostnader, exkl. avskrivningar och planerat underhall enligt resultatrékningen dividerat
med totala ytan.

Genomsnittlig skuldrénta i %
Rantekostnaden dividerat med genomsnittlig 1aneskuld.

Fastighetslan/kvm
Samtliga 1an enligt balansrékningen dividerat med totala ytan.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av tillgédnglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda véarden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbeten fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och

120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per ar.
For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande

komponenter bedomts vara vasentlig. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
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Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 120 ar
-Stomkompletteringar, innervdggar mm 120 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker enligt foreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen &r den
som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsattning och uttag ur yttre underhallsfond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp var med de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i férekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 %.

Fastighetsskatt-/avqift

Fastigheten har dsatts vardear 2016. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta galler under
femton ar. Foreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under aren 2017 till och med
2031.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med
10 694 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen overlater fastigheten till ndgon
annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.
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Not 2 Nettoomsattning

(i)
%§®%$§

2027-07-07- 2020-07-07-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 2 058 384 2 058 384
Hyror 167 920 177 149
Individuell méatning 12 301 53121
Laddstation 568 -
Administrationsavgift vid andrahandsuthyrning 10 541 7462
2249714 2296 116
Hyresbortfall, parkeringsplatser -6 139 -14 387
Summa 2 243 575 2 281729
Not 3 Ovriga rérelseintikter
20271-07-01- 2020-07-07-
2027-12-31 2020-12-31
Administrativa avgifter 14 894 28 528
Erhdllet bidrag for laddstation 81 500 -
Summa 96 394 28 528
Not 4 Driftkostnader
20271-07-01- 2020-07-07-
2027-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel (och lokalvard) 191 153 164 554
Snoérdjning - 1410
Hisskostnader 30 196 24 074
Besiktningar, OVK - 30 000
Gemensamhetsanlaggning GA101, GA105 125 165 100 233
Garantibesiktning 81814 -
Reparationer 187 617 64 305
El 77 619 42 671
Uppvarmning 206 119 124 989
Vatten 79919 76 021
Sophantering 69 150 88 646
Fastighetsforsakring 35 940 34756
Kabel-TV, bredband 106 700 115 474
Ovriga kostnader 13 678 10 343
Summa 1205 070 877 476
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Not 5 Underhallskostnader

(i)
%§®%$§

20271-07-01- 2020-07-01-

2027-12-31 2020-12-31

Underhall, laddstationer 163 240 -

Underhall, 6vrigt - 29 915

Summa 163 240 -
Not 6 Ovriga externa kostnader

20271-07-01- 2020-07-01-

2027-12-31 2020-12-31

Forvaltningskostnader 133 064 133 065

Underhallsplan 6 563 -

Advokat- och rattegangskostnad 6 469 -

Konsultarvode 38 813 -

Ovriga externa kostnader 34 409 47 225

Summa 219 318 180 290

Not 7 Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under rakenskapsaret. Redovisad kostnad avser

styrelsearvoden, inklusive sociala avgifter.

Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-07-01- 2020-07-01-

2027-12-31 2020-12-31

Byggnader och mark 1406 889 1406 889
Summa 1406 889 1 406 889

17

Penneo dokumentnyckel: 2W20E-TJ1P0-1L1V8-1WN2C-EBBZ8-W8OEE



Brf Karnhuset
Org nr: 769624-6482

Not 8 Byggnader och mark

[ atigio]
Ry

2027-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 135 008 233 135 008 233
Vid arets slut 135 008 233 135 008 233
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -5510 316 -4 103 427
-Arets avskrivning -1 406 889 -1 406 889
Vid arets slut -6 917 205 -5510 316
Redovisat virde vid arets slut 128 091 028 129 497 917
Varav mark 33793 233 33793 233
Taxeringsvérde
Bostader 50 000 000 50 000 000
Mark 19 600 000 19 600 000
Summa taxeringsvirde 69 600 000 69 600 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemdssiga vardet med
10 694 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen overlater fastigheten till ndgon

annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning i

tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2027-12-31 2020-12-31
Fastighetsforsakring 30693 29 802
TV & Bredband 18 523 15774
Ekonomisk forvaltning 20 899 20293
Ind. uppmatta forbrukningar av varmvatten 5155 12 957
Redovisat virdet vid arets slut 75 270 78 826
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2027-12-31 2020-712-317
Nordea, ranta 0,490 % ffd 2022-09-21 - 10 635 273
Nordea, ranta 0,940 % ffd 2023-12-20 10611 281 11211 281

10611 281 21 846 554
varav kortfristig del -770 474 -720 000
Redovisat virdet vid arets slut 9 840 807 21126 554

Lanet ar av langfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omforhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020

som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2027-12-31 2020-12-31
Swedbank 1,48 % 2021-12-22 - 12 159 750
Nordea 00945 0,44% 2022-07-06 400 000 -
Nordea 40366 0,49% 2022-09-21 10 515 273 -
Nordea 57692 0,40% 2022-12-22 12 103 808 -

23 019 081 12 159 750
Varav kortfristig del av langfristig skuld 770 474 720 000
Redovisat virde vid arets slut 23 789 555 12 879 750

Av foreningens lan forfaller 23 019 081 kr till omférhandling under nasta réakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren férlangs lanet som tidigare om kreditgivaren inte sdger upp det. | enlighet med RevU18
redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

De langfristiga och kortfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller till betalning enligt féljande:

2021-12-31 2020-12-31
Senare an Mellan 1 Senare an
5ar och 5 ar Summa
Skulder till kreditinstitut: 33 630 362 = 34 006 304 34 006 304
Foretagets banklan om 33 630 362 kr redovisas under foljande poster i balansrdkningen:
2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 10611 281 21846 554
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 23 019 081 12 159 750
Summa 33 630 362 68 012 608
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2027-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 5 391 35293
Foraviserade avgifter och hyror 198 423 176 074
Fastighetsservice och tradgardsskotsel 6 499 9398
Stadning 8978 4489
El 18 014 6943
Fjarrvarme 31 381 17 929
Avfallshantering 6 700 6 693
Vatten = 5920
Revision 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader 23 023 2 488
Avrakning med entreprendren enl. TE-avtal 140 230 140 230
Redovisat vdrdet vid arets slut 458 639 425 457
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Not 14 Stillda sikerheter for skulder

2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar

37 000 000 37 000 000

37 000 000 37 000 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sékerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till

kreditinstitut.

Underskrifter

Goteborg 2022 -

Jacob Rubensson
Styrelseordférande

Henrik Ryberg

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-

Niclas Warenfeldt
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Sofie Mogel
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