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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Jarnet i Orebro far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsrittsligenheter
for permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229)

Foreningen har valt att redovisa enligt BFN:s allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning ( K3).

Verksamheten

Fastigheten Jirnet 19 byggdes &r 1944 och renoverades 1988 samt 2003-2004 samt 2016.

P4 fastigheten finns ett bostadshus med tillsammans tre trappuppgéangar med adress Venavigen 25 A, B
och C, Orebro.

Foreningens 25 bostider fordelar sig enligt féljande:

8st 1rok 328,0m2
13st 2rok 721,5m2

3st 3rok 228,0m2

1st 4rok 96.5m2
25st 1374,0m2

Byggnaden dr fullvirdes forsikrad i Lénsforsikringar under 2020.
Foreningen har tecknat ett gemensamt bostadrittstillagg.

Stadgeenligt fastighetsbesiktning har skett 2020-10-27.
Foreningen har underhdllsplan.

Den ckonomiska forvaltningen har skétts av Kjellstrands redovisningsbyrd AB.
Lokalvarden har skétts av Stadar'n.
Fastighetsskotsel har skotts av foreningen.

Foreningen har sitt site i Orebro. v
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Underhall och investeringar

Under 2020 har mindre reparationer gjorts pé fastigheten..

Under 2021 planeras att renovera torkrummet, mala om soprummet samt byta golv pé balkongerna &t
gardssidan.

Styrelseutbildning och annat deltagande

HSB Uppdraget, en tidning for HSB:s fortroendevalda, har utkommit med 4 nummer under &ret.
Styrelsen har ocksa erhallit 16pande information fran HSB Malardalen.

Medlemsinformation
Lopande information har delats ut till medlemmarna vid behov.
Avgifter

De genomsnittliga arsavgifterna har uppgatt till 602 kr per m2.
Arsavgifterna hojdes med 2% 2020.

Fran den 1 april 2020 har foreningen tecknat ett gruppavtal med Comhem avseende
bredbandsanslutningen till en kostnad av 80 kr / ménad och ldgenhet.
I arsavgiften har till och med 31 mars 2020 ingétt en TV-avgift till Comhem med 55 kr / manad.

Fran och med 1 april 2020 redovisas den separat tillsammans med bredbandsavgiften.
Arsavgiften har dérfor minskats med 55 kr / ménad.

Arsavgiftshojning med 2 % kommer att ske from 2021-01-01.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-04-15. T stimman deltog 13 medlemmar varav 11
rostberittigade.

Stamman holls utomhus i tradgarden.

MEDLEMSINFORMATION

Féreningen har vid arets slut 41(43) medlemmar varav HSB Mailardalarna utgor en.
Under aret har fyra ldgenhetsoverlatelse skett.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande utseende:

Christina Wahlqvist ordférande

Irene Eriksson ledamot, studicorganisator (tom 2020-05-20)
Jarl Simonsson ledamot

Elisabeth Hagberg ledamot, sekreterare

Lars Hagberg ledamot

Rasmus Preinert ledamot

Kjell Nyman ledamot, utsedd av HSB Mailardalen P



HSB Bostadsrittsforening Jarnet i Orebro 3(12)
Org.nr 775000-1294

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ér, Elisabeth Hagberg, Lars Hagberg samt Rasmus Preinert.
Styrelsen har héllit 9 st sammantrdden

Firmatecknare har varit hela styrelsen eller Elisbeth Hagberg, Christina Wahlqvist och Jarl Simonsson
tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Irene Sorling.
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Representanter i HSB Miilardalens stimma, Orebro

Christina Wahlqvist utsigs att representera foreningen pd HSB Milardalens stimma, som ersittare
utsdgs Irene Eriksson.

Valberedningen

Valberedningen har varit Hanna Pardeby (ordférande) och Sune Andersson.

Ekonomi

Framtida fordndringar av arsavgifterna berdknas folja kostnadsutvecklingen och den avsittning som gors
till fond for yttre underhall.
Inom 5 - 10 ar planeras det for ett stambyte i fastigheten.

Budget

Budgeten for 2021 dr i balans. Féreningen har tickning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsitgéarder enligt underhéllsplanen.a/
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Flerarsoversikt (tkr) 2020
Nettoomsittning 880
Rorelseresultat 159
Resultat efter finansiella poster 53
Balansomslutning 5311

Forindring av eget kapital

2019
833
34
-72
5300

Medlems- Fond for yttre

insatser
Belopp vid érets ingédng 35915
Disposition av
foregédende
ars resultat:

Ianspréktagande av
medel

Reservering till fond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 35915

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

Reservering till fond for yttre underhéll
Uttag fran fond for yttre underhéll

i ny ridkning overfores

underhall
819 391

-120 398
30 000

728 993

2018 2017
808 757
-36 59
-142 -48
5410 5545
Balanserat Arets
resultat resultat
9 555 -72 055
18 343 -48 343
120 398
52914
27 898 52914
27 898
52914
80 812
55 000
-49 719
75 531
80 812

4(12)

2016
739
181

39
5800

Totalt

792 806

-30 000

0

30 000
52914
845 720

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter. CC
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Resultatrikning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader

Drift

Underhall

Fastighetsavgift

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1 880010
3229
883 239

2,3 -466 599
-49 719

-35725

-172 626

-724 669

158 570

-105 656
52914

52914

52914
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2019-01-01
-2019-12-31

832 966
0
832 966

-468 207
-120 398
-34 425
-175 942
-798 972
33994

-106 049
-72 055
-72 055

0

-72 055
vy

b
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader,mark och markanlédggningar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

4555 031

3309
3111
33711
40 131

715 443
755 574

5310 605

6(12)

2019-12-31

4727 657

1628
0

22 959
24 587

547 275
571 862

5299 519
b
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Fond f6r inre underhall

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

35915
728 993
764 908

27 898
52914
80 812
845 720

6,7 4287 500

15 000

6613

1317

8418

24 583

8 121 454
177 385

5310 605
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2019-12-31

35915
819 391
855 306

9 555
-72 055
-62 500
792 806

4302 500

15 000
412

17

30 741
24 583
133 460
204 213

5299 519(m
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Ovrigt

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 2,83%
Markanldggningar 5%
Miljéhus 2%
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgangar har delats upp pé komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 1opande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition pa basis av
foreningens underhallsplan. C(/
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Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2020 2019
érsavgifter -830 181 -826 764
Overlételseavgifter -6 604 -5 1737
Administrationsavgifter andrahandsuthyrning -4 750 -465
Uthyrning av lokal -8 100 0
Intikter TV / Bredband -30375
-880 010 -832 966
Not 2 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 54 819 41 646
El 28 828 34 801
Uppvéarmning 153516 181 147
Vatten 39 579 35383
Sophdmtning 38 460 37111
Ovriga avgifter 54 780 39 795
Forvaltningskostnader 95416 96 951
Ovrigt 1 201 1373
466 599 468 207
Not 3 Arvoden, loner andra ersittningar och soc avgifter
2020 2019
Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode 26 643 31210
Revisionsarvode 0 2284
Léner till fortroende valda och dvriga erséttningar 12 675 15300
Arbetsgivaravgifter 9930 12 091
49 248 60 885
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 49 248 60 885

Utbetalda 16ner till fortroendevalda bestar av erséttning for administrativa tjinster, skotsel av tradgérden
samt diverse arbeten pa foreningens fastighet. Inga anstillda finns. C(/
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Not 4 Skatt pa drets resultat

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas de verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter

10 (12)

avrikning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Not 5 Byggnader, mark och markanliggningar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Markanliggning
Bokfort viarde pa markanldggningen, ingar i byggnader

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2020-12-31

6215599
6 215599

-1 487 942
-172 626
-1 660 568

4555 031

37 639

11 200 000
7 000 000
18 200 000

4541 673
13 358
4555031

2019-12-31

6215599
6 215 599

-1 312 000
-175 942
-1 487 942

4727 657

41 560

11 200 000
7 000 000
18 200 000

4714 299
13 358
4 727 657

Ve

e



HSB Bostadsrittsforening Jarnet i Orebro
Org.nr 775000-1294

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Lénebelopp
2020-12-31

4302 500

11(12)

Lénebelopp
2019-12-31

4317 500

Riintesats Datum for
Léangivare % rinteéindring
Linsforsdkringar Bergslagen 2,45 2023-06-30
Kortfristig del av langfristig
skuld

Kortfristig del av langfristig

skuld

-15 000
4 287 500

15 000

-15 000
4302 500

15 000

Med nuvarande amorteringstakt beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 4.227.500 kronor om 5 ar.

Not 7 Stiallda sikerheter

Siikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

El

Virme

Administration arsbokslut
Revisionsarvode BoRevision AB
Forskottsbetalda manadsavgifter
Sophamtning

Stddning

2020-12-31

4370 000
4 370 000

2020-12-31

17 569
2870
24 026
9 000
12 000
53 060
1373
1556
121 454

2019-12-31

4 370 000
4370 000

2019-12-31

17 630
5 545
26 579
4450
12 000
62 967
1176
3113
133 460
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Orebro den 31 mars 2021

Christina Wahlqvist
Ordférande

Gilltly—
SliscdiM: &/«0

Elisabeth Hagberg
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Rasmus Preinert
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Revisor
Av foreningen vald revisor
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hristina Cederlof

BoRevision AB/Av HSB Riksf. utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Jamet i Orebro, org.nr. 775000-1294

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jamet i
Orebro for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhéamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
G



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jarnet i Orebro for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapemna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Orebroden § 1 & 2021

Christina Cederlof
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



