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NYCKELTAL

Sparande

339 kr/kvm

L

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida

kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller

kvm total yta (boyta + lokalyta)

kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hég = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Foreningens sparande ar hogt vilket &r positivt for att klara framtida investeringsbehov och kostnadsdkningar.

Investeringsbehov

f 184 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomféras under de narmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framforhallning

bor féreningen ta fram en

plan fér alla storre
investeringar som
behdver genomféras 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Vi har en 50-arig uppdaterad underhallsplan som vi uppdaterar arligen.

Skuldsiattning
2118 kr/kvm

il

Styrelsens kommentarer

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog =8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Skuldsattningen ar 1ag vilket &r positivt for foreningens framtida investeringar.

Réntekénslighet
2,7 %

26

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av

de totala réantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hég = > 15 %

Rantekansligheten ar 1ag vilket innebar en trygghet med hansyn till radande rantelage.

Energikostnad

154 kr/kvm

v

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Nyckeltalen baseras pa de energikostnader som belastar féreningen ekonomi, fér HSB Brf Helgebroten ar det till stérsta delen fiarrvarme och

vatten samt el fér gemensamma ytor.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej
0 NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att  kommunen kan det

féreningen inte ager marken) Egg;iggg;:{nfgaa'?ﬁda

Styrelsens kommentarer
Foéreningen &ger marken och ar saledes inte exponerade for risker kopplade till tomtrattsavgald.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifran risken for framtida
e 791 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer
Enligt arsredovisningen har vi positiva resultat och foljer planerad avgiftsékning.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedomning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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Styrelsen for HSB Brf Helgebréten i Landskrona far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag som bildades 1964.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Tegskiftet 2 med adress Enoch
Thulins vdg 34 A-C och 36 A-C. Foreningen innehaller 128 lagenheter och 22 lokaler med
hyresritt med en total yta av 9 226 kvm. Féreningen innhar fastigheten med dganderétt.

Fo6reningens huvudsakliga &ndamal 4r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 3/10- 2018.

Fastigheterna dr fullviardesforsidkrade hos Lansforsdkringar. I forsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrittstillagg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 juni 2022.

Styrelsens sammansittning under aret Vald ar
Ordf6rande Janet Ek 2022 (1 ar)
Vice ordforande Gert Alexandersson 2021 (2 ar)
Sekreterare Kenth Sigfridsson 2022 (2 ar)
Ledamot Christina Anderssson 2021 (2 ar)
Ledamot Gun Andersson 2022 (2 ar)
Ledamot Jan-Erik Andersson 2022 (2 ar)
Ledamot Inger Persson 2022 (2 ar)
Utsedd av HSB Sven Andersson

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma dr ledaméter Gert Alexandersson och
Christina Anderssson.

Styrelsen har hallit 11 st ssmmantréden.

Firmatecknare dr Jan-Erik Andersson, Gert Alexandersson, Janet Ek och Kenth Sigfridsson tva i
forening.

Revisorer har varit Bodil Petersson, samt Kent Anderberg som suppleant, valda av féreningen
samt revisor fran BoRevision, utsedd av HSB Riksforbund.

&
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Foreningens representanter i HSB Landskronas fullmiktige har varit Janet Ek med Gert
Alexandersson som suppleant.

Valberedningen har varit Aina Larsson, ssmmankallande och Géran Persson.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 79 050 kronor.

Medlemmarna har bidragit med arbetsinsatser, som ersatts med 150 kr/timme, sammanlagt under
aret har 3 700 kr betalats ut.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Landskrona.
Den tekniska forvaltningen, fastighetsskotseln, har skotts av Riksbyggen.

Foreningen har sitt sdte i Landskrona.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Mars: Service av vara garage.

Mote med Byggmastarna angaende fonsterbyte.
April: Slapet bytt bottenskiva, service och besiktning klar.
Maj: Porttelefoner byte av displayer genom Prenad.

Permobiler i garage 130 kr/manad.
Permobiler i trappentré 100 kr/ménad
Augusti:  Skénenygg, Nya vindskydd i pergola och vid 34B. Bestillt en forbittring
av lekplatsen inne i pergolan (Hags) Kostnad 105 000 kr totalt.
Prenad kommer att installera en ny taggldsning till var grovtvittstuga.
Ny Tvittmaskin i tvidttstuga 1 1 hus 34.
December: T bygg gor nytt kok i lokalen, inredningen &r fran Elgiganten, den kostar 37 393 kr.
Elsea Belysning byter var belysning till ledlampor 6verallt utom pé parkeringen,
den kostar 402 765 kr.

Vi har dven container var och hgst till vara boende.

Ekonomi: Arsavgifterna hdjdes inte fran den 1 januari 2022 och uppgick till i genomsnitt
791 kr/kvm bostadslédgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna fran 1 januari 2023 med 2%.

Arsavgifterna for 2023 kommer att uppgé till 803 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 19 543 158 kr.
Under aret har foreningen amorterat 220 040 kr.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 155. Vid rdkenskapsarets utgdng var medlemsantalet
159, varav 129 rostberéttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Under éret har 6 ldagenhetsoverlatelser skett.

Fritids- och medlemsverksamhet: Kortspel, bingospel, sittgympa, onsdagstriffar, boulespel,
midsommarfest, kriftskiva, sillafest samt korvgrillning.

Pro- rummet ér 6ppet for boende,

Bouleturnering med solskiftet.

-
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgiftsniva for bostdder, kr/m2
Fond for yttre underhéall

*Ingér vatten, vdrme och renhéllning

Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 769 245
Disposition enligt
stimmoprotokoll
Arets resultat
Belopp vid arets utging 769 245

Forslag till vinstdisposition

2022 2021
7535 7519
1 664 1563
1401 1279
19 722 18 321
40 639 39442
49 46
791 791
13 570 12 247
Underhalls-
fond
12 246 859
1323 537
13570 396

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
Overforing till fond for yttre underhall utsver plan

i ny rédkning 6verfores

2020
7528
1675
1371

17 042
38 225
45
791
11140

Balanserat

resultat

2019
7531
1154

805
15672
37 029

42

791

10 696

Arets

resultat

4026312 1278 859

-44 678 -1 278 859
1400 710
3981 634 1400 710

3981 635
1400 710
5382 345

-372 350
1 126 000
900 000
3728 695
5382 345

3(13)

2018
7475
1992
1434

14 867
40 571
37

791
9214

Totalt

18321275

0
1400 710
19 721 985

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

~

2022-01-01
-2022-12-31

7535335
3625
7 538 960

-3 810 742
-617 772
-103 954

-1342923

-5 875 391

1663 569

9429
-272 288
-262 859

1400 710

1400 710

1400 710

4(13)

2021-01-01
-2021-12-31

7 519 481
10 050
7529 531

-3 862 983
-599 540
-114 476

-1 389 357

-5 966 356

1563 175

9035
-293 351
-284 316

1278 859

1278 859

1278 859
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

12

13
14

2022-12-31

29 296 494
0
29 296 494

500
500
29 296 994

911

10 967 169
373708
11 341 788

11 341 788

40 638 782

5(13)

2021-12-31

30639417
0
30 639 417

500
500
30 639917

-751
8476 558
326 578
8 802 385

8 802 385

39 442 302

=
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16
17

2022-12-31

769 245
13 570 396
14 339 641

3981 635
1400 710
5382 345
19 721 986

7 945 468
7 945 468

11 597 690
463 964
19 174

43 444
847 056

12 971 328

40 638 782

6 (13)

2021-12-31

769 245
12 246 859
13 016 104

4026313
1278 859
5305172
18 321 276

10 982 886
10 982 886

8780312
457 667
17 266

47 445
835450
10 138 140

39 442 302

2=
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1400 710
1342923

2743 633

-1 666
-47 129

6 297
9514
2710 649

(=]

-220 040
-220 040

2 490 609

8476 310
10 966 919

7(13)

2021-01-01
-2021-12-31

1278 859
1 389 357

2 668 216

7 826

-1 570

97 440
60 966

2 832 878

-942 436
-942 436

-220 040
-220 040
1670 402

6 805 908
8476 310
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlidggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forviantade nyttjandeperioder

Tillampade avskrivningstider:

Byggnaden: 30-60 Ar
Inventarier: 5Ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet gor bostadsdelen dock hogst 1 519 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 15 468 895 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Markhyra

Hyresintédkter lokaler, ej moms
Hyresintékter garage, moms
Hyresintédkter p-platser, ¢j moms
Arsavgifter bostider
Hyresbortfall lokaler, ej moms
Hyresbortfall garage, ej moms
Hyresbortfall p-platser, ej moms
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintékter garage, ej moms
Paminnelsavgift

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga ersittningar och intikter, ¢j moms
Ersattning fran forsiakringsbolag
Oresavrundning

Not 4 Driftskostnader

Stad

Snorenhéllning

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostader

Planerat UH bostidder

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvédrmning, fjarrvdrme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékringar
Bevakningskostnader

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Tradgardsskotsel, grundavtal
Tradgérdsskotsel, extra debiteringar

2022

4 648

16 808

11 988

87 997

7 197 000
-1304
-2711
-5577

12 080
9611
204 434
360

7 535 334

2022

3636

-11
3625

2022

29269
53912
771 701
39 804
468 659
372 350
208 279
793 618
420 964
178 280
105 760
58 845
47 281
197 862
54 827
9330
3810 741

9(13)

2021

4544

16 808

12 984

88 084

7 197 000
-1 520

-8 349
-9483

13 090
3799

201 965
560
7519 482

2021

144
9912

6
10 050

2021

0
31684
767 493
54 580
354 744
602 464
204 932
843 353
444 345
163 884
102 679
54 948
46 856
191 021
0

0

3 862 983

-
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Rep och underhall av maskiner och inventarier
Forsakring och skatt pa fordon
Kontorsmateriel och trycksaker

Telefon

Datakommunikation

Postbefordran

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Avtal vicevdrdsuppdrag

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Konsultarvoden

Bankkostnader

Foéreningsstimma/styrelsemote

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Rep. av gemensamma utrymmen, lasanordningar & nycklar
Foreningsverksamhet

Ovriga forvaltningskostnader

Kontroll- Provnings- och Stimpelskatt

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Revisonsarvode

Styrelsearvoden

Loner medlemmars arbetsinsatser

Sociala avgifter

Totala loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Not 7 Rinteintikter

Rinteintidkter bank
Skattefria ranteintédkter

2022

0

10 063
6 739
79
5575
27 672
4941
4 800
14 300
290 233
66 200
11 970
7238
84 804
5065
9296
42 400
0

12 294
5296
4375
4436
617 772

2022

8 000
79 050
3700
13 204
103 954

2022

9425

9429

10 (13)

2021

33 648
7473
0

115
5328
25210
4 945
4164
14 500
282 688
64 476
13 075
5715
78 219
4 965
3 465
42 400
3209
1984
3961
0

0

599 540

2021

10 000
84 100
3450
16 926
114 476

2021
9035

9 035
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Not 8 Riantekostnader

Réntekostnader pa bankskulder
Drojmaélsrantor for leverantdrsskulder

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p fiberanslutning

Ovriga Markanldggningar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark
Brandforsékringsvéarde: Fullvirde

Not 10 Stillda sikerheter

Pantbrev i fastighet
(varav i eget forvar)

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingaende anskaftningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022
272 288

0
272 288

2022-12-31
54250 082
1412750

1 947 945
57 610 777
-26 971 360
-1 342923
-28 314 283
29 296 494
66 062 000

19 281 000
85343 000

2022-12-31
35295000

)
35295 000

2022-12-31

504 771
504 771

-504 771
-504 771

0

11 (13)

2021

293 291
60
293 351

2021-12-31

53307 644
942 438
1412 750
1 947 945
57 610 777

-25 612 328
-1 359032
-26 971 360

30 639 417
51062 000

19 365 000
70 427 000

2021-12-31

35295 000

©)
35295 000

2021-12-31

504 771
504 771

474 444
-30 327
-504 771

0

&
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto HSB
Andra kortfristiga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 15 Langfristiga skulder

2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

202

10 966 917
50

10 967 169

2022-12-31

112 524
261 184
373 708

12 (13)

2021-12-31

500
500

500

2021-12-31

198

8476 310
50

8 476 558

2021-12-31

105 760
220 818
326 578

11 597 690 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas
déarfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under éret for den totala skulden &r 220 040 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 18 442 958 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer &r ej medréknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 16 Ovriga skulder

Utgdende mervirdesskatt
Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter

2022-12-31

11 597 690
7 945 468
19 543 158

2022-12-31

3015
27225
13 204
43 444

2021-12-31

8780312
10 982 886
19 763 198

2021-12-31

3264
27765
16 416
47 445

=
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Forskottsbetalda hyror och avgifter 642 154 629 083
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 174 325 169 578
Upplupna riantekostnader 30 578 36 789
847 057 835 450

Landskrona den ,b /1\ 2023

jow b €l 0

il

Janet Ek Jah-Erik Andersson

Ordférande

Sven Andersson Gert Alexandersson
i 74y ’]?

Christina Andersson }.eﬁth Sigfridsson

%f wrthttrrr— Fpillea.
Vér revisionsberittelse har limnats den 24/ 2. - 2023

Camilla Bakklund Bodil Petersson

BoRevision Sverige AB Av foreningen vald Revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Helgebréten i Landskrona, org.nr. 744000-0599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Helgebroten i
Landskrona for rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument.
Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och 6vervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen
samt bedomer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

=



Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Helgebroten i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yr.kesetlska ansvar enligt dessa. krav.. S

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fgrtlépande beddma foreningens ekono.mlska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

 foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t}|lampllg§ d_elar avlaganom ekanomiiska foeeningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

#,
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Camilla Bakklund Bodil Petersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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