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Styrelsen for Brf Farstun 2 far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om féreningen
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-10-16. Foreningens ekonomiska plan registrerades den
15 december 2014. Foreningen édger och forvaltar fastigheten Farstun 6 i Vixjo.

Fastigheten

Bebyggelsen pa fastigheten uppfordes aren 2015-2016. Byggnaderna inrymmmer 19 bostadsligenheter (1
504 kvm). I anslutning till ligenheterna finns separat forridsbyggnad samt gemensamhetsbyggnad med
inomhuspool och dvernattningsldgenhet samt 19 st parkeringsplatser samt 2 st handikapparkeringar.

Styrelse
For 2022 dr foljande styrelseledaméter:

Ordforande
Johan Niedomysl

Ledamater

Jennifer Mourad
Jonas Hultgren
Matilda Hilmersson
Armin Hadzic

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen.

Avyttringar
Fyra lagenhet dr salda under 2022. Férsaljningspris 23 147 kr/kvm(20 471 kr/kvim)

Medlemmar
Féreningen har 27 medlemmar den 31 december 2022.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 951 950 950 953
Resultat efter finansiella poster 221 282 217 212
Soliditet (%) 60,3 58,5 57,9 57,5
Skuldséttning / kvm 10512 11292 11 401 11 503
Sparande / kv 268 309 266 262
Energikostnad / kvm 242 166 152 163
Arsavgifter / kvm 632 632 632 632

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underh3ll resultat
Belopp vid arets inging 23 070 000 251 000 820 966
Disposition av féregiende
ars resultat: 66 000 216212
Arets resultat
Belopp vid drets utging 23 070 000 317 000 1037178

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1037178

drets vinst 220 917
1 258 095

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 67 000

1 ny rikning 6verfores 1191 095
1258 095

Arets

resultat

282212

-282 212
220917
220917

2(11)

Totalt
24424178
0

220917
24 645 095

Féreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.



Brf Farstun 2
Org.nr 769628-9243

Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén dvriga finansiella anlédggningstillgdngar
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 951 029
800
951 829

3 -338 212
-48 534
5 -35 483

o

6 -182 211
-604 440
347 389

91 342

7 -217 814
-126 472

220917

220 917

220917

3 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

950 028
4745
954 773

-187 996
-44 468
28 614

-182 211
-443 289
511 484

0

=229 272
-229 272
282 212

282 212

282 212
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra l4ngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

39 598 282
39 598 282

411 342
411 342
40 009 624

205 709
13 151
218 860

657332
657 332
876 192

40 885 816

411

2021-12-31

39 780 493
39 780 493

1200 000
1200 000
40 980 493

176 399
12 964
189 363

587 058
587 058
776 421

41 756 914
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhali
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2022-12-31

23 070 000
317 000
23 387 000

1037178
220917
1258 095
24 645 095

15 635 168
15 635 168

174 216

48 598
382 739
605 553

40 885 816

5(11)

2021-12-31

23 070 000
251 000
23 321 000

820 966
282212
1103178
24424178

16 809 384
16 809 384

174 216

71019
278 117
523 352

41 756 914
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Kassaflodesanalys

Den lpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflidet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Féréndring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anldggningstillgingar
Forsaljning av finansiella anliggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

220917
182211

403 128

-29 310

-187
-22 421
104 623
455 833

-120 000
908 658
788 658

-1174 216
-1174 216

70 275

587 058
657 333

6 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

282212
182 211

464 423

48 824
-753
71019
-93 813
489 700

-120 000
0
-120 000

-163 540
-163 540

206 160

380 898
587 058
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Anléggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intéktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifter/kvadratmeter
Totala drsavgifterna dividerat med total yta uppliten bostadsritt.

Skuldséttning/kvadratmeter
Totala rintebérande skulder dividerat med den totala ytan i foreningen.

Sparande/kvadratmeter
Summa 8rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort/planerat underhall dividerat med totala ytan i
foreningen.

Energikostnader/kvadratmeter
Summa el + vérme samt 80 % av VA kostnader dividerat med totala ytan i foreningen.

Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter bostider 950 028 950 028
Gistrum 1 000 0

951 028 950 028
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Not 3 Driftskostnader

Vatten/avlopp
Fjarrvérme

El

Avfall

Snorojning/ Tradgardsskoisel
Inbetalda driftkostnader
Forsékringar

Telia Hiss
Hisskostnader

Diverse kostnader
Fastighetsskotsel
Reperation/underhill
Poolkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttning till revisor
Redovisningstjédnster
Bankkostnader

Forbrukningsmaterial
Mbéteskostnader m.m

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Programvaror

Not 5 Styrelsearvoden

Léner till kollektivanstillda
Arbetsgivaravgifter

2022

56 584
79 732
239 186
19 941
6 825
-142 710
17 962
1138

2 587
11 931
2 088
15 539
27 409
338 212

2022

12 000
28736
1934
3200
546
1600
518
48 534

2022

27000
8483
35483

8(11)

2021

56 198
81 749
122 910
43 136
13 160
-202 894
17 480
1018
8267

0

4920
13 677
28 375
187 996

2021

12 000
26 124
1 866
1428
1393
1657

44 468

2021

22 500
6114
28 614
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Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar byggnader

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighetsldn

Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Andra Iingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Forsaljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgadende redovisat viirde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Ekonomisk forvaltning

2022

182211
182 211

2022

217 814
217 814

2022-12-31

40 813 520
40 813 520

-1033 027
-182 211
-1 215238

39 598 282

2022-12-31

1200 000
120 000
-908 658
411 342

411 342

2022-12-31

5967
7184
13151
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2021

182211
182 211

2021

229272
229272

2021-12-31

40 813 520
40 813 520

-850 816
-182211
-1 033 027

39 780 493

2021-12-31

1 080 000
120 000

1200 000

1200 000

2021-12-31

5780
7184
12 964



Brf Farstun 2
Org.nr 769628-9243

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga I4n.

Riintesats
Langivare Y
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 3,581
Stadshypotek 1,54
Stadshypotek 0,93
Avgdr kortfrisig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2022-04-30
2023-04-28
2025-04-30
2024-04-30

Léanebelopp
2022-12-31
0

4 604 088
5555984
5649312
~174 216

15 635 168

174 216

Langfristig skuld som forfaller senare #n fem &r efter bokslutsdagen 14 938 304 kr.

Not 12 Upplupna kestnader och foruthetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Férutbetalda manadsavgifter

Forutbetalda driftskostnader

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 13 Stiilllda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

32050

237 507

56 409
56 774

382 740

2022-12-31

17 746 020
17 746 020

10 (11)

Lénebelopp
2021-12-31
5662 160

0

5614776
5706 664
-174 216

16 809 384

174 216

2021-12-31

17527

237507
-25 107

48 190

278 117

2021-12-31

17 746 020
17 746 020
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Farstun 2, org.nr 769628-9243

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
Rapport om 5rsredovisningen omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

Uttalanden e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
Bostadsrattsforeningen Farstun 2 for ar 2022. oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och

rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléden Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet
forenlig med arsredovisningens vriga delar. som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,

till darfo oreni a a . . 1w .
Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

resultatrakningen och balansrékningen.
. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens

Grund for uttalanden interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hansyn
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. effektiviteten i den interna kontrollen.

Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 9vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

° utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

3 ) ) . drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift handelser eller forhallanden géra att en férening inte lingre
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla kan fortsatta verksamheten.

verksamheten.

e  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdandelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag

och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sidkerhet, men ar planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund interna kontrollen som jag identifierat.

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Farstun 2 for ar 2022 samt av fgrslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat atz
fortlopande bed6éma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

- /

e 77
/ ;/ / 46,
(Te vAungsson

Somen del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och fdrhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Vaxjo den 3 maj 2023

o

'j .
A

Aukt#Tiserad revisor
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