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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Sparande
114 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301

Mattligt till hog = 201 — 300
Lagt till mattligt = 121 — 200
Mycket lagt = < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Foreningen ar lanebfriad och har éver 10 MSEK i kontanta medel.

NYCKELTAL DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov
479 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 stérsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Nyckeltalet for investeringsbehov baseras pa féreningens underhallsplan for 2022, denna omfattar endast 30 ar. Féreningen

kommer under 2023 justera underhallsplanen sa att den inkluderar 50 ar.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Skuldsattning
0 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

RIKTVARDEN/SKALA

Lag =< 3000

Normal = 3 001 — 8 000
Hoég = 8 001 — 15 000
Mycket hog = > 15 001

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Riktvardet anges i kr/kvm.

Foreningen ar lanebefriad sedan 2017



NYCKELTAL DEFINITION
1 procentenhets
ranteférandring av de totala
O rantebarande skulderna delat
O med de totala arsavgifterna.

Rantekanslighet
0%

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag=<5
Normal =5-9
Hog=9-15

Valdigt hég = > 15

Riktvardet anges i %.

Foreningen har inga lan sedan 2017

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
215 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

ot

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Fdreningen ager marken



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
340 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Arsavgiften sanktes 2016 och har sedan dess varit i princip oférandrad.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702000-7642 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1926. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-07-02.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Gjutaren 29 1926-01-01 1929

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvarforsakring. Bostadsrattstillagg tecknas av
medlemmarna sjélva. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
11 lokaler (hyresréatt) 1066
177 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 8378
1 garageplatser 1920
Totalt 189 objekt 11364

Foreningens garageplatser hyrs ut i sin helhet till Aimo Park.
Foreningens lagenheter fordelas pa: 117 st 1 rok, 46 st 2 rok, 7 st 3 rok, 4 st 4 rok, 3 st 5 rok.

Transaktion 09222115557492079418 Signerat NH, LJ, HE2, W, AE, ML, MH, SK, HUWA, MS
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Niclas Helmfrid Ordférande 2021-06-16

Anders Ekdahl HSB ledamot 2022-02-23

Maria Myrang Ledamot 2018-04-26 2022-05-18
Veronika Vestlund Ledamot 2020-05-15

Anette Gunér Ledamot 2019-05-17 2022-02-04
Henrik Eriksson Ledamot 2016-05-30

Jurij Alegrund Ledamot 2021-06-16 2022-10-20
Lisa Johansson Ledamot 2021-06-16

Johan Akerlund Ledamot 2022-05-18 2023-03-08
Mimmi Lovbom Ledamot 2021-06-16

Inga-Lill Wennberg Suppleant 2021-06-16

Morten Halvorsen Ledamot 2023-04-05

Sarah Kilic Ledamot 2023-04-05

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Mimmi Lévbom, Lisa Johansson och Niclas Helmfrid.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Maria Myréng, Henrik Eriksson, Niclas Helmfrid, Lisa Johansson, Johan Akerlund.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Hans Uno Willia Alesund med Mattias Claesson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Ann-Charlotte Jonsson (sammankallande) och Kaija Mustalampi, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-17. Pa stamman deltog 22 medlemmar, ingen fullmakt. Extra stamma holls 2023-04-

05 med anledning av att anta nya stadgar samt inval av 2 st ledamoter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-06-28.

Tidigare genomfort underhall:

Artal Andamal

2022 Stamspolning

Transaktion 09222115557492079418 Signerat NH, LJ, HE2, W, AE, ML, MH, SK, HUWA, MS
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2022 Byte styrsystem undercentral

2019 Tatskikt mellan stora garden och garage

2019 Brandséakrat elkablar garage

2019 Byte av gards- och kallardorrar

2018 Nytt ytskikt, belysning samt bloml&dor l1anga garden

2018 Nya utemobler stora garden

2018 Renovering av samtliga trapphus

2018 Installation av trappskenorskenor for 6kad atkomst cyklar och barnvagnar

2018 Stamspolning

2018 Genomgang och uppgradering av fastighetens brandskydd
Bistatt medlemmarna med brandvarnare

2018 Komplettering av fastighetens fibernat for att sékra kollektivt bredband

2017 Nya sékerhetsdorrar till lagenheter

2017 Installation av sju nya hissar samt renovering och héjning av tva
befintliga hissar, vindslagenheterna fardigstalldes

2017 Dranering av langa garden pga lackage till kallarplanet

2016/2017 Omlaggning av hela taket inkl. uppdatering av taksékerhet

2015 110 st. nya lagenhetsddrrar, postboxar och tidningshallare installerades

2015 Nya blomlador, cykelskjul och nytt tak till garagenedfart stora garden

2015 Byggnation av nytt gardshus med forrad

2015 Ny belysning trapphus 85A och 1A

2015 Nytt elsystem Norrmalmsel

2015 Byte av alla horisontella avloppsror i garaget

2015 Renovering av kéllarplan innefattande inredning av lagenhetsforrad,
avlopp, varme, belysning och ytskikt

2015 Installation av porttelefon och kodlassystem

2014/15 Installation av ventilationsdon, injustering och rensning for godkénd OVK

2014/15 Ny tvéattstuga 85A

2014 Renovering av balkong mot S:t Eriksgatan

2014 Stamspolning

2013 Byte av fonster

2010/11 Omgjutning av golvbjalklag garaget och skoaffaren

2009 Installation av 41 st lagenergiflaktar

2000 Nytt gardsbjalklag

1998 Renovering fasad

1984 Byte av stammar

2022 Byte av vertikala avloppstammar i Helenés krog (Aperitivio)

2022 Besiktning av vadringsbalkonger (i betong) och garagevaggar

2022 Forebyggande byte av avloppsror ovanfor ramp i garaget, i taket i soprummet samt i Norrmalmstorg nedre

forrad,

Transaktion 09222115557492079418 Signerat NH, LJ, HE2, W, AE, ML, MH, SK, HUWA, MS
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Ovriga vasentliga handelser

Under aret har projektet med utreda och justera problem i vindsvaningarna fortsatt. Under aret har foljande atgarder vidtagits
avseende vindarna:

» Varme- och ventilationsmatningar

» Inspektions och komplettering av tatningslister till lagenheternas ytterddrrar

« Foreningens advokat har uppmarksammat entreprendren for vindarna om att féreningens krav pa réattelse kvarstar

- Ett flertal slutrapporter har tagits fram av foreningens projektledare avseende atgarder for vindarna, dessa
analyserades i sin helhet (ett komplext arbete) under slutet av 2022. Eventuellt beslut kring atgarder vantas under
2023.

Ytterligare utredning av lackage av grundvatten i garaget har utforts, som del av I6sningen har det installerats pumpar for att
minska problemet, med pumparna tror vi att problemet nu ar 16st. Arbetet med att permanenta pumpinstalltionen &ar pabérjat.

Fastighetssynen har under aret utforts av foreningens nya tekniska forvaltare Spetsudden vilket resulterat i ett bra
arbetsunderlag, styrelsen har utifran protkollet fran fastighetssynen bestéllt ett flertal mindre kvalitétshéjande atgarder. Arbetet
med att fardigstalla atgarderna kommer fortsatta aven under 2023.

Fagelpiggar monterade ovanfor entrén till Sankt Eriksgatan 85 for att undvika fagelspillning.

OVK for alla lagenheter (férutom vindarna) har utforts med hjalp av AirCano, styrelsen har avslutat samarbetet med AirCano
da AirCano missat ett antal tidsfrister och till slut &ven slutat att svara pa e-mail och telefon. Arbetet med att utféra och justera
ventilationen utifran OVK utférs nu av DQ ventilation.

Jama stad har kontrakterats som ny entréprendr for stadning.

Helrenovering av Helenés krog och omvandling till Aperitivio &r paborjad, renoveringen beraknas vara fordigstalld under varen
2023. Renovering har i huvudsak utforts av hyresgasten, men i samrad med styrelsen och foreningens tekniska forvaltare.

Sotning av samtliga aktiva 6ppna spisar har utforts under aret.
Cykelrensning har utforts, dverskottet fran cykelrensningen har skankts till "Vid din sida".
En gloggtraff har hallits p& Stora Garden den 4:e december for att informera om styrelsen och valberedningen arbete, samt att

Oka intresset for att engagera sig i styrelsen.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren enligt underhallsplanen:

Transaktion 09222115557492079418 Signerat NH, LJ, HE2, W, AE, ML, MH, SK, HUWA, MS
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Artal Andamal
2023 Termostatventiler - nya
2024 Balkongddrrar - malning
2024 Avfallsldsning - ny
2025 Betongbalkonger - renovering
2025 Takflaktar - byte
2026 Kortsystem - uppgradering
2026 Puts fasad - malning
2026 Stamspolning
2027 Tatskikt gard - Nytt
2027 Undercentral - byte
2027 Flaktmotorer garage - byte
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 25 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 252 och under aret har det tillkommit 35 och avgatt 32 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 255.
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 114 152 149 140 206
Skuldséattning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Réantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 215 212 184 195 189
Driftskostnad, kr/kvm 720 689 633 661 545
Arsavgifter, kr/kvm 340 340 340 340 340
Totala intékter, kr/kvm 834 841 783 802 752
Nettoomséttning, tkr 7 857 7935 7 382 7 559 7 106
Resultat efter finansiella poster, tkr -1667 -1168 -1636 -1167 -731
Soliditet, % 97 98 97 97 97
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Transaktion 09222115557492079418
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Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kanslig for rantefoérandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 314 197 0 0 314 197
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 76 642 906 0 0 76 642 906
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1122056 0 334 489 1456 545
S:a bundet eget kapital, kr 78 079 159 0 334 489 78 413 648
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 083 165 -1168 470 -334 489 580 206
Arets resultat, kr -1168 470 1168 470 -1 666 898 -1666 898
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 914 695 0 -2 001 387 -1 086 692
S:a eget kapital, kr 78 993 854 0 -1 666 898 77 326 956

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 798 643 kr samt ianspraktagande skett med 464 154 kr

Transaktion 09222115557492079418 Signerat NH, LJ, HE2, W, AE, ML, MH, SK, HUWA, MS
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 914 695
Arets resultat, kr -1 666 898
Reservation till underhallsfond, kr -798 643
lansprakstagande av underhallsfond, kr 464 154
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 086 692

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -1 086 692

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557492079418 Signerat NH, LJ, HE2, W, AE, ML, MH, SK, HUWA, MS
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 7 857 385 7 935 334
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -6 050 758 -5 785 805
Ovriga externa kostnader Not 3 -442 616 -446 578
Planerat underhdll -464 154 -287 712
Personalkostnader och arvoden Not 4 -335 982 -307 558
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 282 700 -2 317 136
Summa rorelsekostnader -9 576 211 -9 144 790
Rorelseresultat -1718 826 -1 209 456
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 53 333 41 484
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 405 -499
Summa finansiella poster 51 928 40 986
Arets resultat -1 666 898 -1 168 470

Transaktion 09222115557492079418
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 64 650 766 66 827 811
Inventarier och maskiner Not 8 142 608 248 263
P3gdende nyanlaggningar Not 9 3 026 065 2 439 375
67 819 438 69 515 449
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vdrdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 67 819 938 69 515 949
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -6 259 185 541
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 350 901 1571 427
Ovriga fordringar Not 11 -1 966 4 808
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 385 930 504 318
2 728 606 2 266 094
Kortfristiga placeringar Not 13 9 000 000 9 000 000
Summa omsattningstillgdngar 11 728 606 11 266 094
Summa tillgdngar 79 548 544 80 782 043
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 314 197 314 197

Uppladtelseavgifter 76 642 906 76 642 906

Yttre underhdllsfond 1 456 545 1122 056
78 413 648 78 079 159

Fritt eget kapital/ansamlad foriust

Balanserat resultat 580 206 2 083 165

Rrets resultat -1 666 898 -1 168 470
-1 086 692 914 695

Summa eget kapital 77 326 956 78 993 854

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 362 587 346 516

Skatteskulder 71 115 24 797

Fond for inre underhall 101 322 101 322

Ovriga skulder Not 14 508 277 416 572

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 1178 287 898 982

2 221 588 1788 189
Summa skulder 2 221 588 1788 189
Summa eget kapital och skulder 79 548 544 80 782 043
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 666 898 -1 168 470
Justering for poster som inte ingar i kassafléodet

Avskrivningar 2 282 700 2317 136
Kassaflode frén I6pande verksamhet 615 803 1 148 667
Kassafléde fran forandringar i roérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 316 961 -30 499
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 433 399 -970 223
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1366 163 147 944
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -586 689 -1 839 536
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -92 375
Kassaflode frén investeringsverksamhet -586 689 -1 931911
Arets kassafléde 779 473 -1783 967
Likvida medel vid drets bérjan 10 571 427 12 355 394
Likvida medel vid drets slut 11 350 901 10 571 427

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557492079418

Signerat NH, LJ, HE2, VV, AE, ML, MH, SK, HUWA, MS



2022 | ARSREDOVISNING S8 Bif Glutaren  Stocknom 12019)

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,40% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10,96% pé anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Transaktion 09222115557492079418 Signerat NH, LJ, HE2, W, AE, ML, MH, SK, HUWA, MS




A HSB Brf Gjutaren i Stockholm 13 (16)
2022 | ARSREDOVISNING 702000-7642
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 845 124 2 845 124
Individuell métning vatten 30 492 30 216
Hyror 4 689 168 4530919
Bredband 106 064 106 200
Ovriga intakter 224 040 472 881
Bruttoomsattning 7 894 888 7 985 339
Avgifts- och hyresbortfall -37 503 -50 005
7 857 385 7 935 334
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 646 093 898 106
Reparationer 1396 252 1151 138
El 267 464 173 145
Uppvarmning 1 541 264 1622 094
Vatten 255 383 238 141
Sophamtning 310 647 227 206
Fastighetsférsakring 353 609 253 211
Kabel-TV och bredband 176 510 162 144
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 654 863 584 243
Forvaltningsarvoden 378 127 428 258
Ovriga driftkostnader 70 545 48 120
6 050 758 5 785 805
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 150 574 120 758
Forbrukningsinventarier och varuinkop 31283 10 488
Administrationskostnader 43 499 44 839
Extern revision 20 625 19 375
Konsultkostnader 146 775 201 259
Medlemsavgifter 49 860 49 860
442 616 446 578
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 236 958 228 457
Revisionsarvode 5 456 5344
Ovriga arvoden 10 156 9 344
Sociala avgifter 69 762 62 533
Ovriga personalkostnader 13 650 1 880
335982 307 558
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 926 859
Ranteintakter HSB bunden placering 51583 40 500
Ovriga ranteintakter 824 125
53 333 41 484
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga réntekostnader 1405 499
1405 499
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader

Anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfo6rt virde

Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader
Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde
Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Transaktion 09222115557492079418

91719531 91719531
378 750 378 750

92 098 281 92 098 281
-25 270 470 -23 058 989
-2 177 045 -2 211481
-27 447 515 -25 270 470
64 650 766 66 827 811
123 000 000 111 000 000
23 800 000 18 400 000
274 000 000 230 000 000
14 800 000 14 200 000
435 600 000 373 600 000
964 180 871 805

0 92 375

964 180 964 180
-715 917 -610 262
-105 656 -105 656
-821 573 -715917
142 608 248 263
2439 375 599 839
586 689 1839 536

3 026 065 2439 375
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 734 -1978
Ovriga fordringar -2 700 6 786
-1 966 4 808

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader 371022 499 743
Upplupna intakter 14 908 4 575
385930 504 318

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 13 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 9 000 000 9 000 000
9 000 000 9 000 000

Not 14 Ovriga skulder

Depositioner 280 497 280 497
Momsskuld 227 180 135775
Kallskatt 600 300

508 277 416 572

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 741 138 407 446
Ovriga upplupna kostnader 437 149 491 536
1178 287 898 982

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.

Not 16 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar hos kreditinstitut 24 880 000 26 120 000
24 880 000 26 120 000

Transaktion 09222115557492079418 Signerat NH, LJ, HE2, W, AE, ML, MH, SK, HUWA, MS




16 (16)

2022 | ARSREDOVISNING O B

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anders Ekdahl Henrik Eriksson Lisa Johansson
Mimmi Lévbom Morten Halvorsen Niclas Helmfrid
Sarah Kilic Veronika Vestlund

Var revisionsberattelse har - - léamnats betraffande denna drsredovisning

Hans Uno Willia Alesund Maria Sukhova

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Gjutaren i Stockholm, org.nr. 702000-7642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gjutaren i
Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gjutaren i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Hans Uno Willia Alesund

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Gjutaren i Stockholm signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

NICLAS HELMFRID i e LISA JOHANSSON P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 08:00:37

HENRIK ERIKSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-05-06 kl. 17:46:35

ANDERS EKDAHL P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-07 kl. 12:15:06

MORTEN HALVORSEN P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 08:02:42

HANS UNO WILLIA ALESUND N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-07 kl. 17:22:23

E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 14:41:33

VERONIKA VESTLUND " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-05-06 kI. 11:02:18

MIMMI LOVBOM " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 09:55:30

SARAH KILIC " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 09:01:26

MARIA SUKHOVA " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 09:02:44

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Gjutaren i Stockholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HANS UNO WILLIA ALESUND i e

BankID

MARIA SUKHOVA " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-07 kl. 17:19:20

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 09:02:30

HSB - dar mjligheterna bor




