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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Sockerbruket 1, 769622-7185, med sate i Lund far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttianderatt utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2011-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-07 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privat bostadsféretag dvs. en &kta bostadsrattsforening.

Fastigheter
Fdreningens fastighet har forvarvats enligt nedan;

Fastighetsbheteckning F&rvirv Kommun
Sockerbiten 8 2011 Lund

Fastigheten &r forsékrad via Trygg Hansa och ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.
Bostadsrattstillagg ingar fér samtliga lagenhetsinnehavare.

Byggnadens uppvérmning ar fjarrvarme.

Fastighetens vardedr ar 2012.

Byggnadens totalyta &r 5 501 kvadratmeter, varav 5 128 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och 373
kvadratmeter utgér lokalyta enligt taxeringsbeskedet.

Bostédder och Iokaler
Féreningen har 73 lagenheter med bostadsratt, 6 lokal med hyresrétt och 57 garageplatser.
Fastigheten &r klassad som flerbostadshus.

Antal Storlek

4 1 rok
40 2 rok
25 3 rok
2 4 rok
1 5 rok
1 6 rok

Under rakenskapsaret har 4 6verlatelser skett.

Styrelsen

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Niklas Falemar, ordférande

Per Kindgren

Christer Nilsson

Jan Ljungberg

Christina Nilsson

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Anders Hansson
Lana Manduric

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 st protokollférda styrelseméte.

Valberedning

Ewa Svensson

Marianne Johnsson
Gertrud von Seth mL
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Stammor

Ordinarie &rsstamma holls 2022-05-23.

Ordinarie revisorer
Martin Johansson
Revisorssuppleanter
- KPMG

Férvaltning

Adbus Affarspartner AB skéter den eko
Stadexperten Fastighetsservice Oresu

Vésentliga handelser under rékenskapsaret
- Arbetet med att fa 5-arsbesiktnin
- Vattenlackage och fuktskada i ut

och lokalen aterstalld.
- Lokal 0901 uthyrd.

MJ Redovisning och Revision AB
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nomiska férvaltningen och lagen hetsregister inkl. panter.
nd AB skoter fastighetsskétseln.

gen slutford har pagatt under hela &ret. Tyvarr inte slutfort annu.
hyrd lokal. Ovanstaende trappa tatad och lagad av kommunen

Lokal 5-1005 uppsagd till och med 2023-02-01.

- Underhallsplan upprattad.

- InkOp och montering av 3 hjartstartare, en i vart trapphus.

- Markering av vaningsplan mélade i trapphusen.

-  Beslut om att héja ménadsavgifterna med 2% fran och med 2023-01 -01.
- Beslut om att ej inkludera varmvatten i manadsavgiften.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning tkr 4323 4074 4 059 4 092
Resultat efter finansiella poster tkr 91 457 572 560
Soliditet, % 82 82 81 81
Arsavgift / Br yta 652 652 652 652
Lan/ Br kvm 7164 7 263 7 497 7 828
Elkostnader / Br kvm 167 130 78 94
Varmekostnader / Br kvm 58 65 53 45
Vattenkostnader / Br kvm 25 24 22 24
Kapitalkostnader / Br kvm 118 87 134 149
Eget kapital
Disposition enl
Belopp vid Forandring féregaende ars- Belopp vid
arets utgang under aret stimmobeslut  arets ingang
Inbetalda insatser 85 035 000 85 035 000
Upplatelseavgifter 87 365 000 87 365 000
Fond fér yttre underhall 1419 375 153 840 1265 535
Balanserad vinst 3818 088 -153 840 457 487 3514 441
Arets resultat 91 462 91 462 -457 487 457 487
Summa eget kapital 177 728 925 91 462 -

177 637 463/10‘—‘
fi




Brf Sockerbruket 1 3(11)
769622-7185

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star enligt balansrakningen
Balanserat resultat fére fondavsattning 3971928
Avsattning till yttre underhalisfond enligt stadgar -153 840
Arets resultat 91462
Totalt 3 909 550

Styrelsen féreslar att mediem disponeras sa
balanseras i ny rikning 3 909 550

y-

Féreningens resultat och stallning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter, lagerférindring m.m.

Nettoomsattning 2 4 323 374 4074 272
Ovriga rérelseintakter 481 051 512 321
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 4 804 425 4 586 593
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -2517 618 -2 145 946
Ovriga externa kostnader 4 -183 346 -135 367
Personalkostnader 5 -87 425 -85 595
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -1 318 514 -1 316 805
Summa rérelsekostnader -4 106 903 -3683 713
Rérelseresultat 697 522 902 880
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resu Itatposter -606 060 -445 393
Summa finansiella poster -606 060 -445 393
Resultat efter finansiella poster 91 462 457 487
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 91 462 457 487
Skatter

Arets resultat 91462 457 4871
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 214 057 375 215 365915
Inventarier, verktyg och installationer 8 185 295 143 957
Summa materiella anlaggningstillgangar 214 242 670 215 509 872
Summa anlédggningstillgangar 214 242 870 215 509 872
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 123 685 -
Ovriga fordringar 42 869 42 579
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 105 301 124 922
Summa kortfristiga fordringar 271 855 167 501
Kassa och bank

Kassa och bank 1064 323 1414 758
Summa kassa och bank 1064 323 1414 758
Summa omsittningstiligangar 1336 178 1582 259
SUMMA TILLGANGAR 215 578 848 217 092 131

M-
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Balansréakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 85 035 000 85 035 000
Upplatelseavgifter 87 365 000 87 365 000
Fond fér yttre underhali 1419 375 1265 535
Summa bundet eget kapital 173 819 375 173 665 535
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3818 088 3514 442
Arets resultat 91 462 457 487
Summa fritt eget kapital 3 809 550 3971 929
Summa eget kapital 177 728 925 177 637 464
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 35 547 246 37 246 689
Summa langfristiga skulder 35 547 246 37 246 689
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1191108 1191 108
Leverantérsskulder 180 996 194 736
Skatteskulder 86 900 83 800
Ovriga skulder 20675 21303
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 822 998 717 031
Summa kortfristiga skulder 2 302677 2 207 978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 215 578 848

217 092 131
)
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 91462 457 487
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1318 514 1316 805

1409 976 1774 292

Kassafléde fran den I16pande verksamheten fore 1409 976 1774 292
foérdndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran forandringar i réreisekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -104 353 -67 498
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 94 698 23 060
Kassaflode fran den 16pande verksam heten 1400 321 1729 854
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anléggningstillgangar -51 313
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -51 313
Finansieringsverksamheten
Amortering av I&neskulder -1 699 443 -1 197 776
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 699 443 -1 197 776
Arets kassafléde -350 435 532 078
Likvida medel vid arets bérjan 1414 758 882 680
Likvida medel vid arets siut 1064 323 1414 758

My~
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rdd BFNAR 2016:10 (K2-radet) Arsredovisning i mindre ekonomisk férening.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anl&ggningstiligdngar Ar
-Byggnader 100
-Installationer 20
-Inventarier 5
Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 3 342 768 3342 768
Hyra lokaler 382 458 336 488
Foérrad 13 576 8 076
Kabel-TV 189 216 189 216
Eltillagg 395 356 197 724
4323 374 4074 272

Not 3 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskétsel 9437 42 265
Stadning 22 800 -
Teknisk férvaltning 82 194 83 687
Tradgardsskotsel 68 768 58 419
Snéréjning 7513 16 885
Gard 22 319 48 690
Serviceavtal 168 958 144 244
Hissbesiktning 5896 2933
Brandskydd 38 502 15193
Forbrukningsmaterial 2631 1431
Reparationer 213050 112 984
Rep lokaler 399 -
Rep évernattningsigh 11 288 2143
Planerat underhall 89 836 41172
El 854 147 665 158
Varme 294 865 332 439
Vatten 129 246 121 406
Renhélining 93710 73 667
Fastighetsforsakring 87 590 78 503
Gemensamhetsanlaggning 64 000 52 000
Kabel-TV/Bredband 205 469 210 827
Fastighetsskatt 45 000 41 900

2517 618

2145 946”":)_/
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmaterial 16 399
Fast telefoni 7 206 -
Datakomminikation 783 2738
Féreningskostnader 540 -
Styrelsekostnader 1 080 -
Ersattning till revisor 13625 13 625
Forvaltningskostnader 108 444 99 349
Konsultarvoden 36 695 1180
Bankkostnader 5112 4291
Ovriga externa kostnader 2835 6 845
Medlemskap Bostadsratterna 7010 6 940
183 346 135 367
Not 5 Anstélida och personalkostnader
Féreningen har ingen anstalld.
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 72 450 71399
Arbetsgivaravgifter 14 975 14 196
87 425 85 595
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 1 308 540 1308 540
Inventarier, verktyg och installationer 9 974 8 265
1318 514 1316 805
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 226 000 000 226 000 000
226 000 000 226 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -10 634 085 -9 325 545
-Arets avskrivning enligt plan -1 308 540 -1 308 540
-11 942 625 -10 634 085
Redovisat virde vid arets slut 214 057 375 215 365 915
| redovisat varde ingar mark med 95 146 000 95 146 000
Taxeringsvarde byggnader: 124 239 000 90 398 000
Taxeringsvérde mark: 75 702 000 52 792 000
Summa taxeringsvarde: 199 941 000

143 190 000
M)
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= 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 165 308 165 308
-Nyanskaffningar 51313
Vid arets slut 216 621 165 308
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:;
-Vid arets bérjan -21 351 -13 086
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -9 975 -8 265
Vid arets slut -31 326 -21 351
Redovisat virde vid arets slut 185 295 143 957
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réntesats Villkorsind ringsdag 2022-12-31 20211 2-31
Swedbank 3,75% 2023-03-28 9618 337 10 018 337
Swedbank 3,07 % 2023-01-28 12 863 346 13 758 345
Swedbank 1,22 % 2030-08-25 14 256 671 14 661 115
36 738 354 38 437 797
Kortfristig del av lan skuld -1191 108 -1 191 108
35 547 246 37 246 689
Stéllda sakerheter fér skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 53 600 000 §3 600 000

My
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Not 10 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

- Byte av varmvattenmatare.

Underskrifter

Lund den g /g 2023

Niklas Falemar
Ordfﬁrand_e

g Y

Per Kindgren
Ledamot

e

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 20 /£ 2023

MleA ]

Auktoriserad revisor
MJ Redovisning och Revision iAB




MJ Redovisning och Revision i Skéne AB

REVISIonSDeratielse

Till féreningsstamman i Brf Sockerbruket, org. nr 769622-7185

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Sockerbruket for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar farenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststalier resultatrékningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

ag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en ligt dessa standarder

J
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar en ligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intera kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sikerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
ddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
frén dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre 4n fér en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revis ion fér att utforma
granskningsatgérder som &t lémpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Sockerbruket, org. nr 769622-7185, 2022

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-

tifierat. ,(g,

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Sockerbruket for ar 2022 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att f6r-
eningens organisation r utformad s4 att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och drmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lund 2023-06-20

Mg

Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Brf Sockerbruket, org. nr 769622-7185, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
iag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instzll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och f&r-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som ér vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertridel-
ser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra farhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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