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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsférening Kajtorget Dalénum med séte i Lidingd org.nr. 769631-7515 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2018. Féreningens stadgar har uppdaterats 2022-12-30.

Foreningen &ger och férvaltar
Foreningen dger fastigheten Solventilen 1 i Lidingé Stad. Pa fastigheten finns fem bostadshus i fem till sju vaningar.

Foéreningens fastighet ar byggd 2016 med vardear 2018.

Foéreningen ar fullvardesforsakrad hos Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsékring.

Antal Benamning Total yta m?2
141 lagenheter 11052
1 lokaler 115
124 garageplatser och parkeringar 0
Totalt 266 objekt 11167

Samfillighet/gemensamhetsanlédggning

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanlaggning tillsammans med grannféreningen Brf Kajhusen for Periskopvégen samt
grannféreningen Brf Fyrtornet fér Prismastigen. Det innebér att féreningen dger den vég som gar mellan féreningarna.
Féreningens andel &r 50% pa Periskopvagen och 50% pa Prismastigen.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Magnus Erkander Ordférande
Johan Palm Ledamot
Lars Hansson Ledamot
Asa Heribertsson Ledamot
Michael Tagel Ledamot
Lars-Ove Hultgren Suppleant
Eva Adler Suppleant
Johanna Tunhammar Suppleant
Anders Carlbom Suppleant
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Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas enligt ovan av tva ledamoter i forening.

Revisorer har varit: Per Andersson vald av féreningen fran Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Valberedning har varit: Angelica Nelson, Anne-Marie Qvarfort och Richard Gabler.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdamma holls 2022-06-07. P& stdmman deltog 38 medlemmar och en med fullmakt.

Extra stamma holls 2022-10-06.

Extra stdmma holls 2022-12-01.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Genomfo6rt underhall under rakenskapsaret

Aterstallande av foreningens uthyrningslokal efter den vattenskada som uppstod i slutet av 2021 skedde under det forsta
halvaret och verksamheten aterstartade i augusti. Foreningens forsékring togs i ansprak for tackande av reparationskostnader
for aterstéllande av lokalerna och for att tdcka obetalda hyror under reparationsperioden. Ersattningen for att ticka obetalda
hyror erhélls i februari 2023 med 206 tkr vilket gor att foreningen vasentligen kunnat hallas skadeslés.

Inget stérre underhdll skedde annars under aret. Styrelsen samlar systematiskt in &renden som bedéms kunna inga i
5-arsgaratin som faller ut under ar 2023.

Underhallsplanen

Underhallsplanens syfte &r att sakerstalla att foreningens fastigheter halls i ett gott skick och att underhallsarbetet kan planeras
med god framférhallning. Underhallsplanen &r ocksa en integrerad del av féreningens ekonomiska planering, sa att medel kan
sékerstéllas i god tid infor storre underhallsatgarder.

Under &ret har en komplett underhallsplan i digitalt format upprattats med support av en konsult. Den kommer att anvandas for
planering pa kort och lang sikt. Da foreningens fastigheter fortfarande &r nya, finns inga stérre underhallsatgarder planerade
under de narmaste 10 aren.

Medel till framtida underhall har satts av med 500 tkr i enlighet med styrelsens beslut.

Investering i utrustning for att ladda elbilar

Bland flera alternativ valde styrelsen att ansluta alla parkeringsplatser i garaget for méjlig laddning. Systemet som leverantéren
Chargenode installerade innehaller en intelligent fordelning av laddningskapaciteten sa att manga bilar kan laddas under
samma period och medlemmarnas kommande behov dédrmed kunnat sékerstéllas. Féreningen erhdll bidrag till investeringen
av Naturvardsverket och efter momsavdrag uppgick nettoinvesteringen till 972 tkr.

Ovriga vasentliga hindelser
Under hosten hdlls tva extra stammor for att godkannas nya stadgar. De nya stadgarna blev efter gangse
myndighetsgodkannande géllande fran den 30 december 2022.
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Vid sidan av den ovan ndmnda supporten att uppratta en underhallsplan har styrelsen ocksa anlitat professionell hjélp att

etablera ett systematiskt brandskyddsarbete samt att upprétta en process foér energioptimering. Dessa tre atgarder har
sammanlagt kostat 173tkr.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 17 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 221 och under aret har det tillkommit 19 och avgatt 25 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 215.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 416 413 431 438 0
Skuldsattning, kr/kvm 12 358 12 709 13 164 13612 0
Réntekanslighet, % 18 19 20 20 0
Energikostnad, kr/kvm 106 93 106 97 0
Driftskostnad, kr/kvm 360 317 283 254 0
Arsavgifter, kr/kvm 678 678 675 677 0
Totala intékter, kr/kvm 907 865 868 842 0
Nettoomséttning, tkr 9730 9856 9764 9587 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 328 473 815 1000 0
Soliditet, % 86 86 85 85 0

Nyckeltalet driftkostnad &r 305 kr/kvm efter rensning for skadekostnad avseende vattenskada.

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra behov.

Réantekénslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala &rsavgifterna

Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

71%
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Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Ger en bild av féreningens lépande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

2

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att bedéma
om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 516 742 000 0 0 516 742 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 339 718 000 0 0 339718 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 660 076 0 386 354 1046 430
S:a bundet eget kapital, kr 857 120 076 0 386 354 857 506 430
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1224067 472 522 -386 354 1310235
Arets resultat, kr 472 522 -472 522 327968 327 968
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1696 589 0 -58 386 1638 203
S:a eget kapital, kr 858 816 665 0 327 968 859 144 633

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 500 000 kr samt i anspraktagande skett med 113 647 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstamma, kr 1696 589
Arets resultat, kr 327 968
Reservation till underhallsfond, kr -500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 113 647
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 1638204

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens férslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 1638 204

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat-, balansrakning
och kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 9729 618 9 856 313
Forsakringsersattning Not 2 575 308 0
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 3 -4 018 301 -3 785 048
Ovriga externa kostnader Not 4 -131 383 -92 229
Personalkostnader och arvoden Not 5 -170 247 -115 793
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 947 318 -3 886 484
Ovriga rorelsekostnader Not 6 -254 800 0
Summa rorelsekostnader -8 522 049 -7 879 553
Rorelseresultat 1782877 1976 759
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 3715 2 503
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 458 624 -1 506 740
Summa finansiella poster -1 454 908 -1 504 237
Arets resultat 327 968 472 522
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Balansrédkning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 9 996 039 353 999 889 437
Inventarier och maskiner Not 10 875 111 254 800

996 914 464 1 000 144 237

Summa anléggningstillgéngar 996 914 464 1 000 144 237
Omsittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avdifts-, hyres- och andra kundfordringar 210 883 7 463

Ovriga fordringar Not 11 1275 556 2 504 797

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 145 971 144 708

1632 410 2 656 967

Kassa och bank Not 13 40 062 41 711

Summa omsattningstillgéngar 1672 472 2 698 678

998 586 935 1002 842915

Summa tillgdngar

7w
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Balansréikni;ng 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 856 460 000 856 460 000
Yttre underhéllsfond 1 046 430 660 076
857 506 430 857 120 076
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1310 235 1224 067
Arets resultat 327 968 472 522
1638 203 1 696 589
Summa eget kapital 859 144 633 858 816 665
Skulder
Léngftristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 105 760 000 109 840 000
105 760 000 109 840 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 32 080 000 32 080 000
Leverantdrsskulder 234 244 171 741
Skatteskulder 234 490 236 160
Ovriga skulder Not 16 0 19 588
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1 133 568 1678 761
33 682 302 34 186 250
Summa skulder 139 442 302 144 026 250
Summa eget kapital och skulder 998 586 935 1002 842915

#
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2022-12-31 2021-12-31

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 327 968 472 522
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3947 318 3 886 484
Utrangering laddstolpar 254 800 0
Kassaflode frén I6pande verksamhet 4 530 087 4 359 005
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -259 076 106 221
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -503 948 641 918
Kassaflode frén I6pande verksamhet 3767 063 5107 144
Investeringsverksamhet

Investeringar i laddstolpar -1 944 690 0
Erhdllet bidrag 972 345 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -972 345 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -4 080 000 -5 080 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -4 080 000 -5 080 000
Arets kassaflode -1 285 282 27 144
Likvida medel vid 3rets borjan 2542 699 2 515 556
Likvida medel vid drets slut 1257 418 2 542 699

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,8 % av anskaffningsvardet 8rligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Ldn som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fr@n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.

e\
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 7 486 020 7 486 020
Individuell méatning vatten 186 986 200 919
Hyror 1628 979 1703 363
Bredband 372 240 372 240
Ovriga intakter 55 393 93 771
Bruttoomsattning 9729 618 9 856 313
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringserséttning 575 308 0
575 308 0
Not 3 Drift och underhdll
Fastighetsskdotsel och lokalvérd 645 965 692 052
Reparationer 866 663 195 888
El 390 290 355 692
Uppvarmning 699 473 736 014
Vatten 275 403 594 124
Sophdmtning 265 744 200 273
Fastighetsforsakring 95 134 82 735
Kabel-TV och bredband 374723 377 813
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 116 410 118 080
Forvaltningsarvoden 120 394 118 699
Ovriga driftkostnader 54 457 57 325
Planerat underhall 113 647 256 353
4 018 301 3785 048
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 563 7 582
Forbrukningsinventarier och varuinkép 7 262 15635
Administrationskostnader 15 318 15 625
Extern revision 41172 35 167
Konsultkostnader 65 768 0
Medlemsavgifter 1300 18 220
131 383 92 229
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 142 796 94 598
Sociala avgifter 27 451 21 195
170 247 115 793
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering laddstolpar 254 800 0
254 800 0
Not 7 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1172 1480
Ovriga ranteintakter 2 543 1023
3715 2503
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1453 701 1504 529
Ovriga rantekostnader 4923 2211
1458 624 1506 740
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 461 047 510 461 047 510
Ing8ende anskaffningsvarde mark 550 392 490 550 392 490
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1011440000 1011440000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -11 550 563 -7 700 480
Arets avskrivningar -3 850 084 -3 850 084
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 400 647 -11 550 563
Utgdende redovisat vdrde 996 039 353 999 889 437
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 322 000 000 249 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 200 000 11 400 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 163 000 000 129 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 441 000 408 000
Summa taxeringsvirde 496 641 000 389 808 000
Not 10 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde 364 000 364 000
Utrangeringar -364 000 0
Arets investeringar 972 345 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 972 345 364 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -109 200 -72 800
Utrangeringar 109 201 -36 400
Arets avskrivningar -97 235 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -97 235 -109 200
Bokfort varde 875 111 254 800
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1764 2 308
Momsfordran 54 936 0
Avrékningskonto HSB Stockholm 1217 356 2 500 989
Ovriga fordringar 1 500 1 500
1275 556 2504 797
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 145 971 144 708
145971 144 708

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar fér innevarande rikenskapsar.

#
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Kassa och bank
SEB 36 326 38 286
Ovriga bankkonton 3736 3425
40 062 41711
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SEB 42813117 1,04%  2026-12-28 27 000 000 0
SEB 42813192 3,98%  2027-12-28 28 000 000 0
SEB 42813206 1,45%  2023-12-28 31 000 000 0
Stadshypotek AB 392074 0,54%  2024-12-30 25 920 000 540 000
Stadshypotek AB 392075 0,68%  2025-12-30 25 920 000 540 000
137 840 000 1 080 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 105 760 000

Féreningen har valt att dela upp sin l8nefinansiering i 5 18n med forfall varje &r. Detta for att sprida risken for att en
ranteuppgdng skall pdverka rantekostnaden pd flera I&n.

Foreningen har som ambition att i samband med omférhandlingen av 18n géra extra amorteringar och pd s sétt
minska den totala bel@ningen och rantekostnaden.

Vidare ar amorteringarna en viktig del i sparandet for att skapa utrymme for finansiering av kommande
underhllsbehov. Av tabellen nedan framgér detta:

2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut vid &rets borjan 141 920 000 147 000 000
Amortering enligt revers -1 080 000 -1 080 000
Extra amortering -3 000 000 -4 000 000
Skulder till kreditinstitut vid &rets slut 137 840 000 141 920 000
varav kortfristig del -32 080 000 -32 080 000
Lanafristig del av skulder till kreditinstitut 105 760 000 109 840 000
Stédllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 155 000 000 155 000 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 32 080 000 32 080 000
32 080 000 32 080 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 0 19 588
0 19 588
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en &rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i §vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till fsreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intéikter minus kostnader #r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriiknas s att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen dr
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allméinhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vérdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

Mo

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lidngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leveranttrsskulder och niista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgédngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar #ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 10 580 6 142
Forutbetalda hyror och avgifter 771 937 801 010
Ovriga upplupna kostnader 351 051 871 609

1133568 1678761

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.

Not 18 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter 8rets slut
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Revisionsberattelse

Till fsreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kajtorget Dalénum, org.nr 769631-7515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen Kajtorget Dalénum for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.
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e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r oftillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Kajtorget Dalénum for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fsreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisomns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 15 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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