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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf 23 Aniibben i Uppsala (717600-4948) far hirmed avge &rsredovisning
for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1944. Féreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Fjirdingen 7:9 som byggdes ar 1951 i vilka man upplater ligenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga éndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 augusti 2017.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 11 maj 2022. Styrelsen har under 2022 haft 10 protokollférda
sammantréden inklusive det konstituerande métet.

Styrelsens sammansdtining:

Goran Magnusson Ordférande itur att avga
Gunnel Stenstad Vice ordférande i tur att avga
Helena Takacs Sekreterare i tur att avga
Eva Sundelin Isaksson Ledamot

Mats Bexell Ledamot t.o.m. 2022-08-14

Fredrik Mejster Ledamot fr.o.m. 2022-08-17 i tur att avga
Houssein Alali HSB-ledamot

Fredrik Mejster Suppleant t.0o.m. 2022-08-17

Agneta Skoog Suppleant itur att avga

Firmatecknare dr Gunnel Stenstad, Helena Takacs, Géran Magnusson och Houssein Alali tva i
forening. Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer valda av féreningen har varit Carin Nystrom med Rebecca Rikner som suppleant, samt
Lizette S6derdahl, BoRevison AB utsedd av HSB Riksférbund.
I valberedningen ingar Borje Mattson (sammankallande) och Rebecca Rikner.
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I huvudsak har skdtseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:

- HSB Boservice i Uppland AB anlitas for fastighetsskétsel, ekonomisk forvaltning och bevakning
av foreningens langsiktiga underhéllsplan.

- HSB Uppsala skéter genom forvaltaren Houssein Alali foreningens allménna administration.

- Uppsala Lyftservice AB anlitas for skotsel och service av hissarna och moderbolaget Motum Port
utfor service av gardsgrinden.

- MIAB/NCA Facility AB anlitas for stddning av trapphus och kéllarutrymmen.

- Ragn-Sells Recycling AB tar hand om f6rpackningar fran foreningens dtervinningsstation.

- Certego AB anlitas for nyckelforvaring och nyckeladministration.

- Tele?2 tillhandahaller kabel-TV i alla ldgenheter.

- Upplands Tvitt och Kylservice AB utfor arligt underhall pd den gemensamma tvattutrustmgen

Utanfor styrelsen har foreningsmedlemmar gjort vésentliga insatser:

- Borje Mattsson skoter utdelning av portlastaggar och dndring av uppgifter i porttelefonsystemet,
samt har ansvar for féreningens systematiska brandskyddsarbete.

- Peter Larsson och Borje Mattsson har under éret gatt igenom skyddsrummets inventarier,
kontrollerat deras funktion och upprittat en instruktion for att ta skyddsrummet i bruk.

Tva medlemstriffar har ordnats, en i augusti och den andra i december.

Foreningen har motsatt sig montering av ytterligare antenner for mobiltelefoni pa grannfastighetens
tak.
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Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret

Ekonomi .
Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett Gverskott uppgaende till 386 328 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rikenskapsar till 2 885 836 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek dr vid rikenskapsarets slut 701 915 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 160 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar
107 087 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomf6rt underhall.

Den arliga besiktningen av fastigheten genomfordes den 12 oktober 2022.

Fastighetens underhall foljer i huvudsak den langsiktiga underhéllsplanen. Tidigare planerat
underhall av byggnadens killare har skjutits upp i avvaktan pa genomférandet av
grundfrstirkning. Planering av palning, som ska forhindra vidare sdttningar av byggnaden, har
utforts av Torbjorn Eriksson, GeoStatik ErikssonWallin AB. Projektledning har upphandlats fran
Blomgvist Byggkonsult AB. Efter forfradgan under varen 2022 mottogs tva anbud géllande
pélningen. Upphandlingen avbrits dock i avvaktan pa en normalisering av stalpriserna och i
forhoppning om en vikande byggkonjunktur. Upphandlingen ska aterupptas under 2023.

De viktigaste underhallsatgirderna under aret har varit

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) med godként resultat.

- Byggnadens klinkerbeklddnad i gatuplanet har rengjorts och behandlats med klotterskydd.

- Den gemensamma trddgéarden pa garden har rustats upp med nya buskar och perenna vixter.

- Installation av laddplatser for elbilar har pabdrjats. Belastningen pé fastighetens elsystem
har utretts och kabeldragning planeras for montering av i forsta hand fyra laddplatser i
carportlangan.

LS



HSB Brf 23 Anibben i Uppsala v 5(20)
717600-4948

Historik
2021 Renovering av hyreslokalen
Takarbeten inklusive arbetsplattformar vid skorstenarna
2020 Fiber for anslutning till internet installerat i samtliga ligenheter och lokaler
Systematiskt brandskyddsarbete med upprittande av kontrollplan och komplettering av
utrustning
2019 Virmeslingor i hiangrannor och stuprc'jr
Stegplattformar och landgéngar pa laghusets tak for evakuering av enrumslagenheterna
Obligatorisk energideklaration av fastigheten
Byte av tvittmaskin
2018 Obligatorisk uppgradering av skyddsrummet f6r att motsvara géllande regler
Byte av belysning och rorelsevakter i kédllaren
Byte av tvittmaskin
2017 Stamspolning
Nya hissar och hissmotorer
Dukbyten pé balkongmarkiser
2016 Nya tradgardsmobler
Uppsittning av fagelskydd pa taket
2014 Fasadrenovering mot Skolgatan
2013 Fasadrenovering mot innergérd
Byte av torktumlare
2012 Byte av fonster och balkongddrrar
2010 Byte av lassystem
Byte av porttelefonssystem
Byte till nya sékerhetsdorrar i samtliga ldgenheter
Ljudisolerande skivor i trapphusen
Trapphusrenovering med vigg- och takmélning
Postboxar i entréerna som ersétter brevinkast i ldgenhetsdorrarna
2006 Stambyte for vatten och avlopp, samt helrenovering av badrum och toaletter
2000 Renovering av fastighetens elsystem
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 614 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska téicka foreningens I5pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet 60 (61).
Under aret har 5 (2) bostadsritter Gverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Fjardingen 7:9 har ett taxeringsvérde uppgéende till 85 000 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 39 000 000 kr. Fastigheten byggdes 1951.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 rok 12 st
med sammanlagd yta av 2 639 kvm 4rok 18st

5rok _6st
Summa bostadsldgenheter 36 st
Lokaler med bostadsritt, 935 kvm 4 st
Lokaler med hyresritt, 243 kvm 1 st
Carport med motorvirmare 13 st
P-plats med motorvérmare 11 st

Ett trearigt hyresavtal gillande fran den 1 maj 2021 har tecknats med On Pack Promotions AB for
verksamhet med second hand-forséljning under beteckningen LoppisPoppis.

Ett sdsongsavtal géllande arrende av ca. 20 kvadratmeter trottoaryta har tecknats med Restaurang
Brezza.

Byggnaderna é&r fullviardeforsikrade hos Trygg Hansa, bostadrittstilligg ingar inte i foreningens
forsdkring.

Avgifterna hojdes med 5% 1 januari 2022.
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 8% fran och med den 1 januari 2023.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ’likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsformaga pa
kort sikt. *Overskott for underhll” 4r ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 614 585 557 543
Laneskuld kr/kvm 3069 3161 2 657 2739
Likvida medel 913 813 749 975
Kassalikviditet i % 13,1 17,2 36,1 21,4
Soliditet i % -19,1 -22,5 -21,7 -16,7
Overskott for underhall kr/kvm 224 58 60 211
Nettoomsittning 2989 2671 2183 2672
Resultat efter finansiella poster 386 -330 -165 266
Arets resultat 386 -330 -165 266
Eget kapital -2 013 -2 362 -2 032 -1 867
varav underhéllsfond 702 734 691 639
Utfort underhall 107 177 96 86

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan f6r bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens avriakningskonto hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1&n som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsar redovisas fran och med
2018 i enlighet med SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beridknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beriknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre  Balanserat Arets

insatser underhall resultat  resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 207 760 733913 -2973981 -330 181 -2 362489
Avsittning till fond for yttre underhall 145210
Arets uttag fran fond for yttre
underhall -177 208
Balanseras i ny rédkning -298 183 330 181
Upplatelse av ny bostadsritt -
Arets resultat 386328 386328
Belopp vid arets utgang 207 760 701915 -3272164 386328 -1976 161

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stéar foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall
Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

-3272 164
386 328

-2 885 836
160 000
-107 087
-2 938 749

-2 885 836

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid

arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

SN N B~ W

9(20)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 2021-12-31
2 989 005 2 671235
2989 005 2671235
-1820178 -2 086 557
-107 087 -177 208
22 417 -100 956
-125 132 -104 586
2359 854 -359 854
-2 434 668 -2 829 161
554 337 -157 926
757 620

-168 766 -172 875
-168 009 -172 255
386 328 -330 181
386 328 -330 181
386 328 -330 181
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagéende nyanldggning 11

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

9177301
18514
119 768

9315583

500

500

9316 083

700
947 135
79 939

1027 774

1027774

10 343 857

10(20)

2021-12-31

9527 897
27772
52950

9608 619

500

500

9609 119

0
848 077
37 808

885 885

885 885

10 495 004
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

15

15

16
17

2022-12-31

207760
701 915

909 675
-3 272 164
386 328
-2 885 836

-1976 161

4 465 625
4 465 625
7250115
123 617
25519
62 856
392 286

7 854 393

10 343 857

11(20)

- 2021-12-31

207 760
733 913

941 673
-2 973 981
-330 181
-3304 162

-2 362 489

7707 288
7707 288
4 357452
167 723
15918

75 450
533 662

5150205

10495 004
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och vardermgsprmcnper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredowsnmgslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas f&. Det innebér
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestér av inkdpspriset
och utgifter som é&r direkt hanforliga till forvirvet for att bringa den pé plats och i skick att
anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat
tillgang, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten
kommer att tillfalla féreningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett
tillforlitligt satt. Alla vriga kostnader f6r reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms
vara vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens
anskaffningsvérde, skrivs av linjart 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat §ver dess nyttjandeperiod. (Fér
byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en
modell. )

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2,2 %
Inventarier 20 %

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgdngar for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i virde Om sa &r fallet, beréiknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pé en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 519 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet f6r lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattmng sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Skulder till kreditinstitut

Av féreningens lan forfaller 6 859 tkr till omforhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlidngs lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 1619 604 1 542 524
Arsavgifter lokaler 773 581 736 744
Hyresintdkter lokaler 375 048 179 857
Hyresintdkter p-platser 164 700 159 750
Fastighetsskatt lokaler 23 597 33278
Overlatelseavgift 6 037 3570
Pantforskrivningsavgift 0 1 904
Hyres- och arrendeavgift* 26 438 0
Ovriga intdkter 0 13 608
Summa nettoomsittning 2989 005 2671235

* 2022 avser bade 2021 och 2022.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snérenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Sophémtning
Fastighetsforsakringar
Ventilationsservice

Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjénster enl avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foéreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall tak

Planerat underhall fasad

Planerat underhall mark

Planerat underhall lokaler

Planerat underhall ventilation
Planerat underhall vatten och avlopp

Summa underhallskostnader

14(20)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
196 916 201 593

17 699 35989

40 854 45746

5 883 0

6 090 3007

18 317 3 404

189 307 535274
109 681 86225
475 435 485779

99 825 116 699

128 185 93 816

57 042 53 578

0 816

39 040 39437

234 684 208 524

70 349 62918

90 338 88 347
15965 1872
9168 7732

14 100 14 400
1300 1401
1820178 2 086 557
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
0 120 281

13 649 0
61785 0

0 56 927

25299 0
6354 0

107 087 177 208
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden
Foreningen har ingen anstélld.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

15(20)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
2490 12721
113 0
7652 10 047
162 67 082
12 000 11 105
0 1
22 417 100 956
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
90 625 73970
1910 1900
1910 1900
10 000 10 000
20 687 16 816
125 132 104 586
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
350 596 350 596
9258 9258

359 854

359 854
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Not 8 Finansiella poster

Rénteintékter frdn avrékning, bank och dyl.

Rénteintékter fran placeringar
Rénteintikter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffning

Ingédende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaftningsvirde
Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat virde

16(20)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
665 376

0 244

92 0

-168 766 -172 875
-168 009 -172 255
2022-12-31 2021-12-31
14 512 563 13 063 258
0 1 449 305

-5 317 666 -4 967 070
-350 596 -350 596

8 844 301 9194 897
333 000 333 000
9177 301 9527 897
39 000 000 34200 000
46 000 000 32 400 000
2022-12-31 2021-12-31
46 288 46 288

-18 516 -9258
-9258 -9258

18 514 27772



" Not 13

HSB Brf 23 Anibben i Uppsala
717600-4948

Not 11 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Arets anskaffning

Utgaende redovisat virde
Pagaende nyanldggning avser grundforbittrande atgérder
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

17(20)
2022-12-31 2021-12-31
52950 0

66 818 52 950

119 768 52 950
2022-12-31 2021-12-31
500 500

500 500
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
913 463 813 086
33672 34991

947 135 848 077
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
0 2 661

0 7355

19 430 18 230
9272 9562
51237 0

79 939 37 808
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 715 740 12 064 740
Summa langfristiga skulder 11 715 740 12 064 740
Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 12 763 300 11 763 300
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 12763 300 11 763 300
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstéaende villkor:

Réntan dr Lanebelopp

Langivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
SEB 0,810 2024-12-28 1 265 625
SEB 3,360 2023-01-28 1306 663
SEB 0,810 2024-12-28 3 360 000
SEB 3,380 2023-06-28 500 000
SEB 3,330 2023-08-28 475 000
SEB 3,370 2023-04-28 800 000
Swedbank Hypotek AB 3,196 2023-02-28 4 008 452
Summa 11715740
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) - 391 000
Avgar lan for omforhandling 2023 -6 859 115
Totalt 4 465 625
Upplysning.om skulder som forfaller senare &n 5 ar 9760 740
Not 16 Ovriga skulder

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Momsskuld 13 148 31518
Fond for inre underhall 43 932 43 932
Ovriga kortfristiga skulder 5776 0
Summa évriga skulder 62 856 75 450
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Reparationskostnader 6 959 0
Kostnader for forvaltningsavtal 3518 0
Arvode revison 12 000 12 000
Elavgifter : 22 595 15285
Uppvarmningskostnader 75 250 73 519
Forutbetalda hyror och avgifter 264 146 422 013
Upplupna réntekostnader 7818 10 845
Summa uppl kostn och forutbet intéikter 392 286 533 662
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Vir revisionsberittelse har lamnats Jé23 -0% - Z4.

ystrom Lizette Soderdahl

Av foremngen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB Brf 23 Anébben i Uppsala, org.nr. 717600-4948

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf 23 Anabben i
Uppsala for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréttskollen)

Vért uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sét.

I samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vért ansvar att léisa den andra informationen och nér vi gor det dvervdga om den &r
vésentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhéimtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vésentliga
felaktigheter, Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen, méste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e [dentifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf 23 Anabben i Uppsala for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsaladen 24 / 3 2023

Lizette Soderdahl
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Carin Nystrém
Av féreningen vald revisor



