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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning En sammanstéllning Over
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for
utgif-ter for reparationer i en
bostadsrattslégen-het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intékter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura &nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsréatt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Esplanaden, med séte i Uppsala, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Forvaltningsberaittelse

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Fastigheten dr byggd 1934, fastighetsbeteckning Luthagen 56:4, Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i1 5 vaningar med totalt 66 bostadsritter.

Lagenhetsfordelning:
21 st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
7 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Den totala boytan ar 5 251 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsérets utgdng 117 000 000 kr, varav markvirdet motsvarar
63 000 000 kr och byggnadsvéardet 54 000 000 kr.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lénsforsékringar.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-08-05.

Fastighetens tekniska status
Fastighetens tekniska status &r god.

Fastighetsforvaltning
Fastum AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsskotsel och lokalvérd har skotts av

Sommaro Fastighetstjénst.

Avsittning till yttre fond

Enligt stadgarna ska avséttning till féreningens fond for yttre underhéll ske med ett belopp som
motsvarar minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus. Eftersom foreningen har en
uppdaterad underhallsplan s sker avséttningen till underhéllsfond enligt den.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 18 maj 2022 och pafoljande konstituerande
sammantriade haft foljande sammanséttning:

Anders Carls Ordforande
Hakan Andersson Ledamot
Andreas Dottemar Ledamot
Charlotta Frohammar Ledamot
Pia Lindstrom Westerlund Ledamot
Tove Landstrom Suppleant
Ann-Charlotte Sdvje Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelseledamoterna, Anders Carls och Charlotta Frohammar och Pia
Lindstrom Westerlund, tva i forening.

Styrelsen har under aret héllit 13 st protokollférda sammantraden inklusive ett konstituerande.

Revisorer
Niklas Feiff Auktoriserad revisor

Foreningens revisorer
Catharina Hemstrom Nilsson Ordinarie
Erik Lindstein Suppleant

Arvodet till styrelsen for ar 2022 har bestamts till 60 000 kr. Arvodet till foreningsrevisorn &r 4 500 kr.

Valberedning
Mats Nilsson Sammankallande

Joran Rehn
Marianne Gustavsson
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under éret arbetat aktivt med att se 6ver husets tekniska status och den dvergripande
kostnadsbilden. Styrelsen har fortsatt arbetet som péborjades foregaende ar med att energieffektivisera
huset. Under &ret har foreningen beviljats det energieffektiviseringsstod for flerbostadshus som soktes i
slutet av &r 2021. Det beviljade stodet uppgar till sammanlagt 3,6 mkr. Styrelsen utreder vilka
energieffektiviseringsatgirder som ger bést och mest effektivt resultat givet de stigande elpriserna och
det hogre ranteldget.

Under aret har nya termostater installerats pa samtliga radiatorer i hela huset tillsammans med en modern
undercentral som &r forberedd for smartare virmestyrning och installation av franluftsatervinning. De
hittills gjorda investeringarna ser ut att séinka foreningens fjérrvarmekostnader med 10-15 %, vilket
kunde ses pa forbrukningen under november och december.

Utover energieffektiviseringsatgérder har styrelsen tillsammans med externa konsulter arbetat med att ta
fram en uppdaterad underhéllsplan som kommer gora det ldttare att for alla medlemmar l6pande
kontrollera kommande underhallskostnader och det framtida underhallsbehovet.

Under aret har &ven en omfattande och grundlig fonsterrenovering genomforts som innefattade
ommalning av alla fonster mot Luthagseplanaden samt Kyrkogardsgatan. Renoveringen innebar dven att
alla trddelar som var i daligt skick byttes ut.

Huset vilar pé trédpalar som inte ska torka ut. Ett system har déarfor sedan sjuttiotalet varit i bruk for att
bevaka vattennivéerna och fylla pa vatten vid behov. Vattenpafyllningen till palkonstruktionen har
fortsatt hallit en lag niva under aret. Vattenatgangen har bevakats noggrant under de pagiaende
gravarbetena pa Kyrkogardsgatan och en grundlig dokumentation har dven gjorts infor griavarbetena av
befintliga fasadsprickor for att sdkerstélla att gravarbetena inte orsakar nagra skador. Féreningen har
dven sedan sjuttiotalet genomfort méatningar for att bevaka eventuella tendenser till storre sdttningar i
grunden. Nagra sddana sittningar har inte setts. Den hogre vattenatgangen som beskrivs i
arsredovisningen 2018 har utretts av en extern expert som kommit till slutsatsen att vattenldckan med
mycket stor sannolikhet orsakats av ett ledningsbrott i en trycksatt vattenledning i Uppsalas allmidnna
vattenledningsnét ar 2016, och att orsaken till minskningen av vattenlackan darefter troligen ar
materialtransport som bildat “filterkakor” i de tidigare lickagevégarna.

Foreningen har efter en omfattande offertrunda bytt fastighetsforvaltare till Sommarro Fastighetstjinst,
som borjade under sommaren. De har tidigare arbetat i huset och kénner féreningen val.

For medlemmarnas trivsel har arbetet med att fardigstilla ett gym i kédllaren pagatt under aret. En
tradgardsdag anordnades i slutet av september.

Medlemsinformation
Foreningen har enligt medlemsregistret 114 medlemmar fordelade pa 66 ldgenheter. Samtliga
bostadsritter i bostadsrattsforeningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 10 overlatelser skett.
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Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséttning *

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Fastighetslan/kvm

Fastighetens belaningsgrad, (%)

Arsavgifter/kvm, kr

2022
3563
-1 848
13,50
1,55
2278
70,79
618

2021
3368
-357
26,41
1,57
2039
66,09
618

2020
3369
160
27,70
1,60
2099
66,74
618

2019
3362
84
26,20
1,59
2161
68,71
618

* [ nettoomséttning ingar intékter som tidigare redovisats som dvriga rorelseintékter.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta

4 (15)

2018
3362
-415
25,28
1,30
2223
69,54
618

Med genomsnittlig skuldrinta avses bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad

Med fastighetens belaningsgrad avses foreningens fastighetslan i forhéllande till féreningens

balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsratternas yta.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging

Inbetalda

insatser

457 100

457 100

Upplatelse-

avgifter

2 086 946

2 086 946

Yttre rep.-
fond

1222 467

161 250

1383 717

Balanserat

resultat

719 560

-518 025

201 535

Arets

resultat

-356 775

356 775
-1 847 669

-1 847 669

Totalt

4129 298

0
-1 847 669

2 281 629
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 201 536

arets forlust -1 847 669
-1 646 133

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 430 000

iansprékta fond for yttre underhall -1 796 035

i ny rdkning overfores -280 098
-1 646 133

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa nettoomsittning

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3563 258
2312
3565570

-4 214 041
-385 602
-80 982
-556 731
-5237 356

-1 671 786

55

-175 719

-219

-175 883

-1 847 669

-1 847 669

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

3367948
-920
3367 028

-2 632 852
-290 105
-83 736
-546 186
-3 552 879

-185 851
0
-170 924
0
-170 924

-356 775

-356 775
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6,7, 8 12 885 574
9 137 080
1 000 763

14 023 417

10 47 500

47 500

14 070 917

11 2 650 860
12 178 143
2 829 003

75
75
2829078

16 899 995

7(15)

2021-12-31

13 426 488
152 897

0

13 579 385

47 500
47 500

13 626 885

1851 006
157 602
2008 608

1 660
1 660

2010 268

15 637 153
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2022-12-31

2 544 046
1383717
3927763

201 536
-1 847 669
-1 646 133

2281 630

11963 753
203 789
10 352
2440471
14 618 365

16 899 995

8(15)

2021-12-31

2 544 046
1 222 467
3766 513

719 560
-356 775
362 786

4129 299

10 380 833
10 380 833

324 960
213568
10 664
577 830
1127 021

15 637 153
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-1 847 668
556 731
1530

-1289 407

-20 609
1851020
541 004

-1 000 763
-1 000 763

1257 960

1257960

798 201

1799 865
2 598 066

9(15)

2021-01-01
-2021-12-31

-356 775
546 186
1210

190 621

-58 175
108 021
240 467

-158 169
-158 169

-312 880
-312 880
-230 582

2 030 447
1799 865
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Kortfristiga placeringar varderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt varde.
Anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Byggnad och fastighetsforbéttringar dr uppdelade i komponenter som skrivs av separat over

nyttjandeperioden. Angiven avskrivningsprocent ar viktad.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad 1,38%
Ombyggnad 2-5%
Fastighetsforbéttringar 2,5-5%
Inventarier, verktyg och installationer 10%
Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 3246271 3246 268
Hyresintikt kabel-tv 121 680 121 680
El 195 307 0

3563 258 3367 948
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Extrastiad

Snordjning
Trivselatgérder
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

El

Virme

Vatten

Avfall
Forsékringskostnad
Kabel-TV

Reparation hissar
Besiktningskostnader, hiss
Serviceavtal, hiss
Planerade underhall
Reparationer

Tradgard och mark
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefon och porto
Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan

Ovriga tjénster

2022

225 548
18 938
5469
5125
8363
15 892
310013
843 584
254 056
202 630
75033
182 603
104 952
19 890
37977
1796 035
83 446
7642
2204
14 641
0

4214 041

2022

100 254
12 563
4761
34204
17775
98 414
3746
65 000
43 750
5135
385 602

11 (15)

2021

221 441
0

0

0

0

5753
146 127
902 348
273 633
141 131
71552
181 864
143 630
8306
34368
258 750
157 299
83395
0

2457
798

2 632 852

2021

96 294
8 854
4329

21 488

18 650

96 594
3980

37 547

0
2368
290 104
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Not 5 Personalkostnader

Arvoden, 16ner och andra erséttningar till styrelse
Ovriga sociala kostnader
Foreningsrevisor

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ombyggnad

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022

60 000
16 482

4500
80 982

2022-12-31

1 808 970
1 808 970

-1 428 644
-24 949
-1 453 593

49 818
49 818

405 195

54 000 000

63 000 000
117 000 000

2022-12-31

10 028 376
10 028 376

-5 403 409
-203 969
-5607 378

4 420998

12 (15)

2021

60 000
20 736

3 000
83736

2021-12-31

1 808 970
1 808 970

-1 403 695
24 949
-1 428 644

49 818
49 818

430 144

43 000 000

46 000 000
89 000 000

2021-12-31

10 028 376
10 028 376

-5 199 440
-203 969
-5 403 409

4 624 967
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Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép IMD

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB, 556730-0883

25 st aktier a 1 900 kr.

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

2022-12-31

14 507 106
14 507 106

-6 135729
-311 996
-6 447 725

8 059 381

2022-12-31

158 169
0
158 169

-5272
-15 817
-21 089

137 080

2022-12-31

47 500
47 500

2022-12-31

52 856

0
2597991
12

2 650 859

13 (15)

2021-12-31

14 507 106
14 507 106

-5 823 733
-311 996
-6 135 729

8371377

2021-12-31

0
158 169
158 169

0
-5272
-5272

152 897

2021-12-31

47 500
47 500

2021-12-31

13 620
39181
1798 205
0

1 851 006
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tele2
Fastum

Lansforsakringar
BRFNET

Uppsala Vatten, vatten
Uppsala Vatten, avfall
Telia

Certego

Sommaro Fastighetstjanst

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 1,65
SEB 1,65
SEB 1,15
SEB 1,65
SEB 1,65
SEB 1,65
SEB 1,65
SEB 3,15
SEB 3,27

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2023-12-28
2023-12-28
2023-08-28
2023-12-28
2023-12-28
2023-12-28
2023-12-28
2023-09-28
2023-11-28

2022-12-31

46 300
26 438
60 337

14 (15)

2021-12-31

45 841
25053
54921

1420

21178

7515

905
1029
13 021

178 143

Lanebelopp
2022-12-31

775 320

1 687310
1 950 000
1 950 000
2052998
968 750
984 375
995 000
600 000
11 963 753

11 963 753

1494
20927
7373
980
1012
0

157 601

Lanebelopp
2021-12-31

810 580

1 803 690
1 950 000
1 950 000
2113398
1031250
1 046 875
0

0

10 705 793

324 960

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 344 960 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 11 618 793 kr



Brf Esplanaden
Org.nr 717600-1266

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Réntekostnader
Fjarrviarme

El

Avfall

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda arsavgifter
Energistod

Not 15 Stallda sidkerheter

Fastghetsinteckningar

Uppsala den dag som framgér av var elektroniska signatur

Anders Carls
Ordforande

Andreas Dottemar

Pia Lindstrom Westerlund

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

2022-12-31

21900
60 000
20300
6934
124 556
37935
9009

26 804
310 845
1822 187
2440 470

2022-12-31

13914 500
13914 500

Héakan Andersson

Charlotta Frohammar

Catharina Hemstrom Nilsson
Revisor

15 (15)

2021-12-31

19 500
60 000
19 794
27961
135393
27 662
6 434
37023
244 063
0

577 830

2021-12-31

13 914 500
13 914 500
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Esplanaden
Org.nr 717600-1266

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Esplanaden for rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet 4dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptiacka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Esplanaden for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar



Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala datum enligt digital signatur

Niklas Feiff Catharina Hemstrom Nilsson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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