Bo néra Visby innerstad
med magisk havsutsikt
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VALKOMMEN

Nu har du chansen att forvarva en lagenhet utover det
vanliga. Bo i lugnet nara havet och naturskéna
gronomraden med Sveriges vackraste promenadstrak
som stécker sig langs strandpromenaden frén Visby
anda till Snack. Har erbjuds du ett modernt boende
med pakostade materialval i bade kdk och badrum.
Koket ar rymligt med god arbetsyta, bankskivan ar i
gotlandsk kalksten och vitvarorna ar fran Miele.
Balkongen ligger i vasterldge och nds direkt fran
vardagsrummet, hdr har méanga fina solnedgangar
tillbringats i goda vanners lag. | den inbjudande hallen
finns goda avhangningsmojligheter med ett vackert
kalkstensgolv fran Gotland. Badrummet ar rymligt och
har ett stilrent utforande med vitt kakel som smalter in
bra med den gotlandska kalkstenen pé golvet.

Har bor du med narhet till Visby innerstad med mycket
liv och rorelse har finns allt fran caféer, gym,
livsmedelsbutiker, shopping till vackra ruiner och
andra sevardheter.

Kontakta méaklaren for mer information.




PRIS: 3.700.000 kr
AVGIFT: 4.343 kr *
ANTAL RUM: 2.5 rum
BOAREA: 61.5 kvm
HISS: Ja
VANINGSPLAN: 2 av 4

* | avgiften ingdr virme, vatten. UtSver
avgiften tillkommer ett obligatoriskt

tillagg for Tv/bredband om 229kr/man.

K

KRISTIAN SAHLEN
FASTIGHETSMAKLARE
070-5213204

kristian.sahlen@bjurfors.se



STYLING: FORETAG TEXT: KRISTIAN SAHLEN FOTO: SE360

Bo med direkt narhet
till gronomraden

S:T GORANSGATAN 1A | Rumsbeskrivning
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S:T GORANSGATAN 1A

Bostadsfakta

PRIS: 3.700.000 kr FORENING: BRF PIGGVAREN 31 VISBY OMRADE: VISBY

BOSTADSRATT, LGH NR 300206001-0F23
GOTLAND KOMMUN. Skattesats 33.85.

VANING
2 av 4. Hiss.

STORLEK
2.5 rum och kok
Objekttyp: Bostadsrattslagenhet

BOAREA

61.5 kvm.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 4.343 kr/man.

| avgiften ingér varme, vatten. Utover
avgiften tillkommer ett obligatoriskt tillagg
for Tv/bredband om 229kr/man.

Andel i féreningen: 1,54597%. Andel av
arsavgiften: 1.69977%. Bostadsratten ar
inte pantsatt.

DRIFTSKOSTNAD
Driftkostnaden utdver manadsavgift 843
kr/mén och fordelas enligt foljande:

forsakring 143 kr, hushallsstrém 700 kr,.

ELFORBRUKNING

3014 kwh/ar

Driftskostnader och elforbrukning ar
inhamtade fran séljaren och bor endast ses
som en uppskattning. Kostnaden kan
variera och baseras pa forbrukning och
avtal.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
644 730 kr

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning
baseras pa féreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgdngar och
likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras pa senaste tillgangliga
arsredovisningen. FOr mer information
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 105 kwh/m2 ar

BYGGNAD
Byggar: 1960.
Byggnadstyp: Flerfamiljshus

UPPVARMNING
Fjarrvarme

BILPLATS

18st Garageplatser gar att hyra for
1300kr/man

59st P-platser 550kr/méan

5st Mc-platser

Gastparkering med géstkort ingar i avgiften

RENOVERINGAR
Styrelsen har under aret borjat utreda
mojligheten att satta upp solceller for egen
elproduktion.

BALKONG/UTEPLATS
Balkong i vasterlage




BRF PIGGVAREN 3 | VISBY
Organisationstyp: Bostadsrattsforening
Antal lagenheter: 56

Akta bostadsrattsforening: Ja

Ager foreningen marken: Ja
Foreningen tilldter delat dgande: Ja
Foreningen tillater juridisk person som
kdpare: Nej

Overlatelseavgift: 1.312 kr
Overlatelseavgift betalas av: képare
Pantsattningsavgift: 525 kr

ALLMANT OM FORENINGEN
Foreningen bildades 2015

RENOVERINGAR
2015-2017 renoverades fastigheten och
bostadsratter skapades.

PARKERING

18st Garageplatser gar att hyra for
1300kr/man

59st P-platser 550kr/man
Gastparkering med gastkort ingar i
avgiften)

TV OCH INTERNET
Tv-fiber via Telia Triple Play tillkommer en
obligatorisk avgift om 229kr/man.
Bredband fiber via Telia

FORSAKRINGAR

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Dina
Forsakringar. Hemforsakring bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna och
bostadsrattstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
En gemensam gastlagenhet som kan hyras
for 300kr/natten.

NUVARANDE AGARE
Arazoo Nouri Mirhesari, Jacob Hedlund

Uppgifterna i objektbeskrivningen hdrrér
huvudsakligen frén sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.
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SAMLA PA
DIG KOPARE

Fordubbla lanseringen
G4 inte miste om
motiverade kopare

BATTRE
FORHANDLINGSLAGE

Mojlighet till riktigt bra affar
Du styr affaren med enkla
forberedelser

BJURFORS
KOPRADGIVNING
Vi hjalper dig
att bli en battre och
tryggare kdpare
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PLANRITNING S:t Goransgatan 1A

PLANSKISSEN AR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER
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Fragelista - Bostadsratter

Séljare  Arazoo Nouri Mirhesari, S:t Géransgatan 1A, 621 55 VISBY
Jacob Hedlund, S:t Géransgatan 1A, 621 55 VISBY

Objekt S:t Goransgatan 1A, 621 55 VISBY

Fragor att besvara om bostadsratten:

1a. Nar forvarvades bostadsratten? 2021-07-05 1 b. Vad ar lagenhetens yta? 61 kvm
1c. Hur stor ar din manadsavgift till féreningen? 4 343 kr
1d. Ar din Idgenhet pantsatt, och i s& fall till vilken kreditgivare?
Ja
1e. Kanner du till om féreningen har beslutat eller diskuterat nagon avgiftshéjning eller nadgon atgard som kan
innebara en avgiftshdjning?
Nej
1f. Har du nagra skulder till féreningen?
Nej
2, Har du sjalv utfort eller latit utfora forbattringar och/eller reparationer pa lagenheten, och i sa fall nar?

Ja, Industrivagg 2022.

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i
lagenheten, och i sa fall nar?
Nej

4, Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i lagenhetens el-, gas-, ventilation-,
vatten- eller avloppssystem, och i sa fall nar?
Nej

5. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i varmeisolering i yttervagg, golv eller tak,
och i sa fall nar?
Nej

6. Om eldstad finns i lagenheten, har du observerat eller haft anledning att misstanka sprickor i skorsten eller
eldstaden i lagenheten, och i sa fall nar?
Nej

7. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i Iagenhetens maskinella utrustning
(spis, kyl, frys, tvatt- och diskmaskin o. dyl.), och i sa fall nar?
Nej

CS007 Sida 1
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8. Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra brister eller fel i lagenheten som kdparen boér
upplysas om? Forsok ténka dig in i kbparens situation.

Nej

9. Hur manga nycklar finns det totalt till lagenheten? 4 st

Svarens innebord

Underskrift

CS007

Observera att det férhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfrdgat hdnseende, utan endast innebéar att kAnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
sdljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kdparen.

Siljare (Signeras digitalt)
Harmed intygas att ovanstaende fragor noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av
informationen rérande ansvaret for bostadsrattens skick pa omstaende sida.

Kopare
Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar saljaren avgivit samt informationen rérande
ansvaret for bostadsrattens skick.

Underskrift Kbpare

Namnfortydligande Kdpare

Sida 2
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Viktig information

till dig som koper
bostadsritt

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade

om att ar du val forberedd har du alltid bast

mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och saljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en sa kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att maklaren Gpande redo-
visar det hogsta budet till budgivarna. | samband med
tilltradet l@mnas budgivningslistan ut till sdljare och ko-
pare. Listan arkiveras dérefter och sparas av méklaren
tillsammans med 6vriga dokument rérande bostadsaf-
faren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA. De
flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning fér alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt via
din mobil. Fastighetsméaklaren godkanner dig som bud-
givare, och darefter lagger du bud nar det passar dig -
inom de ramar saljaren genom maklaren satter upp for
budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar ett kom-
plement, sjdlvklart kan du som spekulant lagga bud ge-
nom att kontakta maklaren direkt. Att presentera bud-
givningen 6pande pa var hemsida ar utgangspunkten,
notera dock att det ar séljaren som bestdmmer vilka
bud som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta
kan gora att det kan finnas bud framforda till séljaren
som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pa &r att tills dess att ett av-
tal &r undertecknat av kdpare och séljare maste méak-
laren ta emot och vidarebefordra alla bud till saljaren.
Méklaren kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa
kopa, det ar alltid sdljaren som har fri prévningsratt och
bestammer till vem han eller hon vill sélja, och kan nar
som helst andra sina instruktioner till méaklaren, t ex
stalla in en planerad visning eller godta ett bud fran en
spekulant utan att andra spekulanter far mojlighet att
lamna bud, ett sa kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du l&sa mer om hur var budgivning
gar till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.

S:T GORANSGATAN 1A | Viktig information
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VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig
och din situation. Som kund hos Bjurfors kan
du dessutom anstka om bolan till en formanlig
bolanerdnta. Du far ocksa andra formaner:

Lan till annat &n boende

Nar du ansoker om vart privatlan Enkla lanet
behover du inte ha nagon sakerhet och du
betalar ingen upplaggningsavgift. Lana mellan
90.000 och 350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre

férsta manaderna

Laneskydd ar en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslés.

Enkla vardagen kostnadsfritt det

forsta aret

De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skét ditt sparande och hall koll pa
din ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller
datorn.
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KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om koparen fore
sitt kop har genomfort en undersokning, far képaren
inte i efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha
markts vid undersokningen. Om koparen uppmark-
sammar nagot vid sin undersokning, och inte sjalv kan
dra ndgon slutsats av detta, maste kdparen ga vidare;
t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgdra sin
undersokningsplikt. Koparen bor ocksd tanka pé att
sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som koparen
borde ha raknat med eller borde forvantat sig. Képa-
rens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart
bostadsratten utan dven forhallanden kring bostads-
rattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen ska
genomfdra storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for foreningen
bor darfor ingd i kdparens undersokning, liksom ge-
nomgang av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, krdvs att om-
standigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvéandning och ¢vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten 6verldts i befintligt skick
kan allts& beskrivas som en form av ansvarsbegréns-
ning for sdljarens del. Emellertid avilar det saljaren att
upplysa om vésentliga forhéllanden rérande bostads-
ratten.

Aven om bostadsratten salts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om saljaren fore kdpet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for koparen.
Om séljaren pd detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan saljaren inte invanda att koparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsa i sdljarens eget in-
tresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel
som sdljaren kanner till - eller misstanker. Det som sal-
jaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av koparen som fel. Vidare ansvarar séljaren for utfas-
telser séljaren ldmnar. Utfastelser kan ocksé innebédra
att képarens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sadan. Allmant lovprisande el-
ler generella uttalanden betraktas dock inte som utfas-
telser.

AVTALSFRIHET
Denna information beskriver, kortfattat, den ansvars-
fordelning som enligt lag galler mellan kdpare och sél-
jare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om ansvars-
fordelningen vilket innebar att parterna kan avtala om
en annan fordelning an den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en saljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Ons-
kar fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig verblick 6ver bostadsmarkna-
den och mgjlighet att ha en fastighetsmaklare vid din
sida som personlig kopradgivare. Denne kan svara pa
dina fragor infor ett kép av ny bostad. Besok bjurfors.se
for mer information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nir du anmaler
dig till en av vara visningar 6ppnas ett konto at dig pa
boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa en bevakning
och skicka information till dig om liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska maklaren redovisa eventuella ersattningar
som tillfaller maklaren vid forsaljning av tillaggstjanster.
Nedan finns de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor. Erséttningarna nedan utgar till Bjurfors Sve-
rige AB samt Bjurfors Stockhholm AB, och inte till den en-
skilde fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar inkl. moms.

HEMNET
Administrationsersattning ca 150-1.450 kr
For mer information gé in pa bjurfors.se/kopa

BONEO
Administrationsersattning ca 200-1.050 kr

* Lokala avvikelser kan forekomma.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER
Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy

Viktig information | ;T GORANSGATAN 1A
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