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A) ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisféreningen Piggvaren 3 i Visby, organisationsnummer 769629-5067, som har sitt séte | Visby i
Gotlands 13n och som reglstreratshos Bolagsverket 2015-02-03 har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska infressen genom att i foreningens hus upplata 1dgenheter &t medlemmarna for nyttjande utan
begransning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréattshavare.

Agarna till fastigheten Gotland Visby Piggvaren 3, Region Gotland, KMW Fastighet Visby AB, org.nummer
556979-6930, har erbjudit bostadsrattsféreningen att forvarva fastigheten.

Overlatelsen gar fill sa att féreningen férvarvar samtliga aktier | KMW Fastighet Visby AB samt
dérefter likviderar bolaget och for dver fastigheten till féreningen.

De 56 lagenheterna i fastighetens byggnader férdigstélls dels genom totalrenovering dels genom
nyproduktion.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske s& snait féreningen erhallit Bolagsverkets tilistand.
Inflyttning berdknas ske | andra kvartalet 2017,

Linjar avskrining ar tilldmpad i denna plan.

D& den slutliga kostnaden har redovisats pa en exira stamma 2015-10-28 &r féreningen e skyldig
att hos Bolagsverket stélla den sékerhet for inbetalda insatser och eventuella upplatelseavgifter som
omnémns i 4 kap 2 § 2 pi Bostadsrittslagen och 12 resp 14 §8§ i hostadsréattsférordningen.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhéllanden

som &r kdnda vid fidpunkten for planens uppréttande.

Teknisk besiktning har enligt intyg av 2015-10-26 utférts av Byggnadsingenjor SBR Mats Larsson Wiman.




WM

pmn

o)
™~

B) Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Piggvaren 3, Region Gotland
Adress: Goransgatan 8 och 9, 621 55 Visby
Tomtens areal: 8165 m?

Bostadsarea: 4072 m?

Ovrig yta: 938 m?

{ okalarea: 36 m?

Byggnad: 2 st byggnader

Byggnadsar: 2016-2017

Gemensamma utrymmen

Pa fastigheten finns separta utrymme fér
sopsortering.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Sopsorteringsbyggnad

Parkeringsplatser

Gangytor

Servitut / Ledningsritt

Fastigheten besvaras e] av nagra servitutledningsratt.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar: 3

Grundlaggning: Murar till berg/Plintar/Betongplatta pa mark

Yitervégg: Puts och delvis tegel

L&genhstsskilfande vaggar: Tegel/betong/stomme av trd med plywood- och gipsskiva
Bjalklag: Betong/Tra

Komunnikationer: Trapphus bhetong. Invéndiga i ek. Hissar.

Yitertak: Takstomme av trd.

Takbeldaggning: Papp/matursten/aluzink.

Uppvarmningssystem: Fiarrvarme

Ventilation: Mekanisk franiuft
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Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Hall/Entré

Kok

WC/Dusch
Hygienrum

Vardagsrum

Ovriga rum

Golv med ekparkett samt delvis kalksten med golvvéarme el. Hatthylla.
Malade vaggar.

Golv med ekparkett, elspis, kylffrys, kiksflakt, micorvagsugn, skap och
bankinredningar med malade luckor samt diskmaskin.

Malade vaggar.

Kalstensgolv, kakel pa vagg, dusch, we-stol, handfat med kommod,
handdukstork el, tvattmaskin och torktumiare.

Ekparketigolv samt malade vaggar

Ekparketigolv samt malade vaggar
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C) BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Forvarvskostnad

Fastighetsinkdp

Lagfart

Pantbrev

Forséljnings- samt ombildningskostnader
Likviditetsreserv, kassa ar 1

Summa kostnhad

Taxeringsvirde

Mark 4 326 000
Byggnad 1414 000

Totalt 5 740 000

228 816 250
225 875
532 875
925 000
100 000

230 600 000



D) FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Elnansieringsplan

Finansierlng sker via insatser samt i4n som upptas av freningen.

Lan
Insatser

Finanslering summa

Lanebild
Kr Rintesats Bundet
10 000 GO0 1,95 14r
14 625 000 2,20 3ar
20 000 000 3,00 5ar

Medelrinta 2,50

Hyresintidkter P-platser
Sort Antal Kr/man Totalt
Garage 19 1200
Ovriga 57 500

615 600
Summa hyresintikter
Kapitalkostnader ( inklusive moms f fdrakommande fall}

Réntekostnad 1an
Amortering fan

Summa berfknade kapitalkostnader

Driftskostnader {inklusive moms i férekommande fall)

Fastighetsservice o fastighsetsteknik
Ekonomisk férvaltning
Vattenfarbrukning
Uppvirmning

Elfésrbrukning

Renhalining trappor och ute
Tv, bradband, telefon
Sophémtning

Hissarvice

Forsakringar

Lépande undsrhall

Avsiittning fastighetsunderhall

Summa berdknade driftkostnader

Fastighetsavglft

Summa kapltal- och driftskostnader Inkluslive skatt

Nettokostnad efter hyresintikter fran parkeringsplatser

Fastighetsavgiften

44 625 000
185 975 000

56 631 perm? 230 600 000

Uthyrningsgrad
95% £84 B20

584 820

2,50% 1116 760
1% 446 260

1 563 000

1422 553
122 160
1544713

Prelimindy 0

3107713
2 522 893

par m? 620

Ingen fastighetsavgift de frsta femton aren enligt idag gallande regel,

Avskrivinlng

Avskrivningen beriknas ske enligt linjir avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120 &r.



E) BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAK SID 1

1 anlighet mad vad som fraskrivs 1 fdreningens stadgar skall féreningens [Spande kostnader och

avsitiningar lackas av arsavgifter som fdrdelas efter bostadsrittens Insats.

Taball

| fiiljande tabell lAmnas en specifikation dver samtliga ldgenhaters huvuddata sasom insatser,

andalstal, arsavgifter efc.

Nr

LN OO E W

66

Summa

Ligsnheter
Lghnr  Storlek
mt
A4 79,60
A22 61,00
A23 £0,00
A24 55,00
A¥ 79,50
A32 81,00
AB3 60,00
A24 58,00
B21 79,50
B22 61,00
B23 62,00
B24 100,00
B 25 36,00
B 31 79,50
B 32 61,00
B33 62,00
B34 62,00
G 21 79,50
G2z 61,00
c23 62,00
C24 64,00
c25 101,00
ca 79,50
caz 81,00
ca3 62,00
G334 55,60
D21 79,60
D22 61,00
D23 62,00
D24 113,50
D25 35,50
D3 78,50
D32 61,00
Da3 62,00
D34 113,50
D35 65,50
F12 102,50
F13 61,50
F 14 93,00
Fzi 65,50
F22 102,50
F23 61,60
F 24 93,00
F 26 48,00
F 26 64,60
F27 94,00
F31 65,50
F3z2 102,50
F 33 61,50
Fad 83,00
F35 48,00
F36 84,50
Far 54,00
Fa1 87,00
F42 87,60
F43 124,00
407200

VP

3ok
2,5 rok
2Zrok
2rok
Jrok
2,5 rok
2 rok
2rok
Jrok
2,5 rok
2 rok
drek
1 rok
3 rak
2.8 ok
2 rak
2,510k
3 rak
2,5 rok
2 rok
2rok
3 ok
3 rok
2,510k
2ok
2ok
3 rok
2,6 rok
2rok
Srok
trok
3rok
2.5 rok
2 rok
4 rok
2 rok
3rok
2 rok
Jrek
2,5 rok
4 rok
2,5 1ok
3 rak
2 rak
2,6 1ok
3rak
2.5 rok
4 rak
2,5 rok
3 ok
2 rok
2,510k
Jrok
3rok
3rok
4 rok

Andelstal
kostnader
1,8068
1,117
41,7117
14244
1,8068
1,717
1717
14244
1,8088
1,717
1,717
2,0903
1,08286
14,8088
17117
1117
1,7117
1,8068
1,7117
1,117
14244
2,2824
1,8544
1,717
11,7117
1,4244
1,8068
1,717
1,717
23778
10702
1,8068
1,117
1,717
22776
14244
21854
17118
21640
+,8068
21854
1,7147
2,1840
1,3203
1,197
21640
1,8068
2,1854
1,7117
2,1640
1,3293
1,717
2,1640
1,7583
1,6641
2,3661

100,00

Avglfter
perman

3700
3 699
3599
2998
3799
3599
3 509
2985
3708
3 699
3508
4395
2278
3789
34689
34509
3509
aves
3599
3609
2995
4799
3899
3549
3599
2996
3799
3599
3699
4999
2280
3799
3509
3509
4959
2885
4505
3689
4 550
3799
4 595
3599
4 G50
2795
3609
4 550
3795
4 595
3580
4 550
2785
3599
4 550
3699
3499
4975

per &r

46 584
43184
43184
359%
45584
43164
43184
35936
455684
43 184
43184
62736
27312
45 584
43184
43184
43184
45 584
43184
43 184
A5938
57 583
46 785
43 184
43 184
36936
45 584
43 184
43184
59984
264989
A5 584
43184
43 184
59984
35936
§5135
43 188
§4 595
45 584
65136
43184
54 595
33 538
43184
54 595
45 584
55135
43 184
54 595
33537
43184
54 595
44 385
41983
59694

2522 853

Andelstal
Hgarandel
2,205
1,479
1,385
1,344
2,312
1,692
1,438
1,308
2,205
1479
1,385
2,258
0,995
2,312
1,632
1,438
1,482
2,205
.4789
1,385
1,344
2,420
2,312
1,532
1.438
1,398
2,206
1,479
1,398
2,568
0,895
2,312
1,632
1,452
2,675
1,425
1411
1,022
1,371
1,600
2,388
1,546
2,205
0,954
0,995
2,084
1,707
2,420
1,586
2,256
1,170
1.210
2,137
3,213
2,888
4,008

100,000

Insatser

4100 000
2 750 G600
2 575000
2500000
4 300000
2 B50 000
2 875000
2 600 000
4100 000
2750 000
2575 000
4200 000
1 860 000
4300 000
2850 000
2875000
2775000
A 100 000
2 750 000
2575000
2 500 000
4 500000
4 300 GO0
2 850 000
2 675 000
2600000
4100 000
2750000
2 BOC 0G0
4 775000
18560000
4 300 000
2 850 000
2700 000
4975000
2880 000
2625 000
1800 00D
2550000
2975000
4 400 000
2875 000
4100 000
1 776 000
1 850 007
3876000
3175000
4 500 000
2850400
4 200 900
2176000
2 250000
3 876 000
§ 975000
5 575 000
7450 000

165 975 000

Sava! andelstal som Insatser 4r individuelit satta utifr&n respektive lgenhets lage, yta
och aliméinna attrakfionskraft,



E) BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Intdkter (| fdrekommande fall inklusive moms)

Arsavgifter bostader

Hyresintakier lokaler
lagenhet
parkeringsplatser

Eventuella Gvriga intékter
Summa berdknade intiikter
Rénteintikter féreningskassa
Ingaende kassa

Summa beriknade intikter inklusive ingaende kassa

8D 2

kronor
2522 893
0
0
584 820
4]

3107 713
0
100 000

3207 713
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H) Sarskilda forhallanden

1 Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits och Arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
besiutar. Overlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan, i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2 Nagra andra avgifter 8n de ovan redovisade utgar icke, vare sig regelbundna eller
av sérskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana foréndringar i
kostnadslaget som bér krdva héiningar av arsavgliften for att foreningens ekonomi inte
skall aventyras.

3 Bostadsrattsinnehvarna skall, pa egen bekostnad, till det inre hélla lagenheten jaimte
tilhdrande utrymmen | gott skick.

4 Vid hostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens fillgdngar skiftas pé sait
foreningens stadgar foreskriver,

5 Medlem skall teckna s.k. tilldggsférsikring for bostadsratt till hemforsékring.

6 Respektive bostadsréttsinnehavare skall ha eget abonnemang for hushalisel.

Visby den 28 oktober 2015

Bostadsrattsforeningen Piggvaren 3 i Visby

=" Ernst Wiman

11
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriitslagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrétisféreningen
Piggvaren 3 i Visby, org.nr. 769629-5067, 1 Gotlands kommun, daterad 2015-10-28 far
hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av {Greningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kiinda av mig. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berfikningar #r vederhéftiga och framstar som héllbara for mig med
den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas
femtiosex ldgenheter avsedda att upplétas med bostadsritt.

Férutsitiningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfylida.

Handlingar som varit tillgingliga f6r mig ér stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kanslighetsanalys, aktiedverlatelseavtal, totalentreprenadavtal, teknisk
besiktning, rinteoffert, garanti osilda ldgenheter, fastighetsutdrag, ritningar och
foreningsstdmmoprotokoll.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intriffar ndgot som &r av visentlig betydelse f6r beddmningen av
foreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsréitt férrén en ny
ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den féretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende
kommentarer kan jag som ett allmint omdéme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar
pé tillforlitliga grunder.

Vixje 2015-12-09

\S/M/in

Jan Aglév
Aglovkonsult AB
Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.
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Intyg ekonomisk Plan

Undertecknad, som for detta éndamal som avses i 3 kap. 2§ bostadsréitslagen (1991:614)
granskat den ekonomiska planen f6r bostadsrattsforeningen Piggvaren 3, Visby Kommun
(769629-5067) far harmed avge foljande intyg,

Planen innehilier de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifier som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i dvrigt med forhillanden som 4r kinda for mig. I planen gjorda
berdkningar ar vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar. Enligt planen
kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med
bostadsritt.

Pé grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tiliforlitliga
grunder.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagens 3kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nigot som ar av visentlig betydelse for bedomningen
av foreningens verksamhet far foreningen inte upplita ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ckonomisk plan har upprittats av styrelsen och registrerats hos registreringsmyndigheten.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen;

Ekonomisk plan undertecknad 28 oktober, 2015

stadgar for bostadsritisforeningen antagna 7 oktober, 2015
Entreprenadavtal Nybergs-KMW daterat 3 juli, 2015
Registreringsbevis bolagsverket utskriftsdatum 18 november, 2015
Protokoll extra foreningsstiamina 28 oktober, 2015

Utdrag ur fastighetsregistret daterat 2 november, 2015
Ritningar Piggvaren

Laneoofert SEB, 26 oktober, 2015

Garantitorbindelse Magnus Wiman, 3 december, 2015
Teknisk besiktning Mats Larsson Wiman, 26 oktober, 2015
Aktieoverlatelseavial KMW 1 december, 2015

Stockholm 9 december, 2015

b b

Peter Ohling )



