STYRELSEN FOR
BOSTADSRATTSFORENING ELLINOR

Org. nr: 769618-5474

far hirmed avge arsredovisning for foreningens

verksamhet under rikenskapsaret

2022.01.01 - 2022.12.31



769618-5474

2022 | ARSREDOVISNING Bt Elinor

¢e18 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Ellinor med séte | Goteborg org.nr. 769618-5474 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2008. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-07-14.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten | Goteborgs kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sannegarden 72:1 2008-03-18 2012

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad | Dina Forsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvarsforsakring. Hemférsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande forsdkringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Ben3mning Total yta m?
1 lokaler (hyresratt) 54
50 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3545
Totalt 51 objekt 3599

Foreningens lagenheter férdelas pa: 24 st 2 rok samt 26 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll T.o.m.
AnnMarie Fisker Losenborg Ordférande

Goran Faldt Ledamot

Helene Andersson Ledamot

Jan Dahl Ledamot

Mikael Martins Meira Ledamot

Karen Lucia Askenberger Ledamot 2023-01-31
Celine Hagman Ledamot 2023-01-31

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdamma ar: Ann-Marie Losenborg, Géran Faldt, Helene Andersson, Jan Dahl
samt Mikael Martins Meira. f)
\
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Styrelsen har under aret hallit 9 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: AnnMarie Fisker Losenborg, Mikael Martins Meira.

Firman tecknas enligt ovan av tva ledamoter i férening.

Revisorer har varit: Bengt Eriksson med Helena Cronander som suppleant valda av féreningen, samt BoRevision i Sverige AB.
Valberedning har varit: Bernt Wingard, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-03. Pa stdmman deltog 28 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En farandring av arsavgiften med +10% per 2023-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utfordes i enlighet med foreningens stadgar den 2022-09-13.

Aret som gatt har praglats av 6kande elkostnader och rantekostnader. Vart elpris har under aret 6kat med cirka 40 dre,
inklusive moms, Vara rantekostnader har ¢kat fran ett snitt 2022 pa 0,89% till 2,17% vid arsskiftet 2022/2023. Detta da tva av
tre 1an har lagts om med hégre rantor som foljd. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen
beslutat att hoja arsavgiften med 10% det kommande aret.

Utaver sjalva arsavgiften har aven beslut tagits om att héja avgifterna pa medlemmarnas individuella férbrukning av el och
vatten. Hojningen beror pa att kostnaden for el 6kat och att Kretslopp och vatten i Goteborg varslat om kostnadsékningar med
cirka 8 %.

Styrelsen beslutade 2022 att bygga om altanerna pa vaning 14. Detta kommer att medftra en extra kostnad pa 400 000 kronor
under 2023. | nuldget ar styrelsens avsikt att fortstt driva fragan om ekonomisk erséttning mot byggherren Riksbyggen till
domstol.

En riskanalys kommer att genomforas tillsammans med entreprenadjurister innan beslut om domstolsprévning. Brf Ellinor
samarbetar | fragan med grannféreningen Brf Linnea som har samma problem pa vaning 14.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgdrder genomférts:
Brf Ellinor &r en relativt ung forening. Under aren innan 2022 har tva stérre atgarder som bekostats av byggherren Riksbyggen

genomforts.
Dessa ar ombyggnaden av stenfasaden pa plan 1 och nya cylindrar till lassystemet. A
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Under 2022 har féljande atgarder genomforts:
= Spolning och rengtring av hela avioppssystemet inklusive stammar och anslutning till kommunens avlopp
- Ombyggnad av insamlingssystemet for méatning av individuell forbrukning av el och vatten
+ Oversyn av balkongglasen i samtliga lagenheter
« Ommalning av staldérrarna pa utsidan av huset
Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Styrelsen uppdaterar underhallsplanen arligen. Utéver atgérder enligt underhallsplanen
finns inget speciellt underhall eller speciella atgarder planerade for de ndrmaste fem
aren.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 4 bostadsréatter dverlatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 77 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 5 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 75.
FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 270 225 320 272 256
Skuldsattning, kr/kvm 7422 7700 7700 8093 8093
Réantekanslighet, % 10 11 11 11 11
Energikostnad, kr/kvm 161 166 123 139 142
Driftskostnad, kr/lkvm 465 470 416 429 443
Arsavagifter, kr/lkvm 721 719 719 719 719
Totala intakter, kr/kvm 848 798 908 823 826
Nettoomsattning, tkr 2 860 2 866 2848 2954 2958
Resultat efter finansiella poster, tkr -567 -415 =22 -191 -202
Soliditet, % 83 82 82 81 82
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfart/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldsittnina:
Definition: Totala ranteb&rande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital 4r ett viktigt matt for att bedéma yiterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadséndringar och andra behov.
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Réntekdnslighet:

Definition: 1 procentenhets rénteférandring av de totala réantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig fér ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader f6r vatten + vdrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en ingang fill att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader fér drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens l6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens méanadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 132 760 000 0 0 132 760 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1831663 0 -89 962 1741701
S:a bundet eget kapital, kr 134 591 663 0 -89 962 134 501 701
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 540 753 -414 794 89962 -4 865 585
Arets resultat, kr -414 794 414 794 -567 088 -567 083
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 855 547 o -477 127 -5432674
S:a eget kapital, kr 129 636 116 1] -567 089 129 069 027

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 350 000 kr samt ianspraktagande skett med 439 962 kr F
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanseral resultat enligt féregaende arsstdmma, kr -4 955 547
Arets resultat, kr ~567 089
Reservation till underhallsfond, kr -350 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 439 962
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -5432674

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande exira reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr -5432 674

Yiterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

A



Org Nr: 769618-5474

Brf Ellinor

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrdakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 860 237 2 865 974
Ovriga rorelseintakter Not 2 193 500 7 200
Summa rorelseintikter 3053737 2873174
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 625 225 -1 642 336
Underhallskostnader Not 4 -439 962 -129 962
QOvriga externa kostnader Not 5 -48 348 -47 702
Personalkostnader Not 6 -120 253 -123 451
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 098 837 -1 094 926
Summa rorelsekostnader -3 332624 -3 038377
Rorelseresultat -278 887 -165 203
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 928 609
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -289 130 -250 200
Summa finansiella poster -288 202 -249 591
Arets resultat Not 10 -567 089

-414794
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstifladngar
Byggnader och mark Not 11 154 211 817 155 306 743
Inventarier Not 12 15 643 0
154 227 460 155 306 743
Finansiella anldganingstillgdngar
Andra |&ngdfristiga fordringar Not 13 0 75 000
0 75 000
Summa anlaggningstillgdngar 154 227 460 155 381 743
Omsiéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 192 169 0
Ovriga fordringar Not 15 2170 493 2182 232
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 159 299 244 514
2 521 961 2 426 746
Kassa och bank 5 669 204 860
Summa omsattningstillgéngar 2527 630 2631 606
Summa tillgédngar 156 755090 158 013 349

rq
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 760 000 132 760 000

Underhéllsfond 1741 701 1 831 663

134 501 701 134 591 663

Ansamiad foriust

Balanserat resultat -4 865 585 -4 540 753

Arets resultat -567 089 -414 794
-5 432 674 -4 955 547

Summa eget kapital 129 069 027 129636 116

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 16 713 000 8 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 000 000 19 713 000

Leverantorsskulder 427 238 210 810

Skatteskulder 6 166 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 18 107 14 762

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 521 552 438 661
10 973 063 20 377 233

Summa skulder 27 686 063 28 377 233

Summa Eget kapital och skulder 156 755090 158 013 349
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om drsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 121 dr.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pad inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Avsattning
och ianspraktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre kiassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r ldngfristig har inte féreningen fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett r
utan I&nen kommer att sattas om med ny I5ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hdnfdrliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pé beraknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under dret. A
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2554 750 2 550 588
Hyror 95 950 79 616
Elintakter 127 627 140 121
Vattenintakter 75 310 90 249
Ovriga intakter 6 600 5 400
2 860 237 2865974
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 193 500 7 200
*Varav ersittning fran Riksbyggen 186 300 7]
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 289 842 275 836
Reparationer 100 620 212 386
El 347 028 284 353
Uppvarmning 136 226 230 043
Vatten 95 393 83 498
Sophamtning 38 364 21 553
Ovriga avgifter 204 472 203 167
Férvaltningsarvoden 111 868 101 640
Ovriga driftskostnader 301 411 229 860
1625 225 1642 336
Not 4 Underhaliskostnader
VVS 55 000 29 910
El och tele 276 607 0
Byggnad utvandigt 108 355 0
Markytor 0 99 625
Utrustning 0 428
439 962 129 962
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 36 570 30 160
Medlemsavgifter 500 300
Ovriga externa kostnader 11 278 17 242
48 348 47 702
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 72 450 71 400
Revisorsarvode 4 830 4760
Loner och andra ersattningar 22 835 26 080
Sociala kostnader 20 138 21 211
120 253 123 451
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1 090 000 1 090 000
Markanlaggningar 4926 4 926
Inventarier 3911 0
1098 837 1094 926
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 20 0
Ovriga ranteintakter 908 609
928 609
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1angfristiga skulder 288 085 245 877
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 618
Ovriga finansiella kostnader 1045 3 705
289 130 250 200
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10  Arets resultat
Redovisat resuitat -567 089 -414 794
Avsattning till underhalisfond -350 000 -350 000
Disposition ur underhallsfond 439 962 129 962
Resultat efter underhallspéverkan -477 127 -634 831

)
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 130 800 000 130 800 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 130 800 00O 130 800 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 732 664 -7 642 664
Arets avskrivningar -1 090 000 -1 090 000
Utgdende avskrivningar -9 822 664 -8 732 664
Bokfért viarde byggnader 120 977 336 122 067 336
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 49 259 49 259
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 49 259 49 259
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 852 -4 926
Arets avskrivningar -4 926 -4 926
Utgdende avskrivningar -14 778 -9 852
Bokfort varde markanlaggningar 34 481 39 407
Bokfort varde mark 33 200 000 33 200 000
Bokfort viarde byggnader och mark 154 211 817 155 306 743
Taxeringsvarde for Sannegérden 72:1
Byggnad - bostader 86 000 000 71 000 000
Byggnad - lokaler 550 000 435 000
86 550 000 71 435 000
Mark - bostader 44 000 000 51 000 000
Mark - lokaler 117 000 143 000
44 117 000 51 143 000
Taxeringsvarde totalt 130 667 000 122 578 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 31 240 000 31 240 000
Not 12 Inventarier
Arets investeringar 19 554 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 554 0
Arets avskrivningar -3911 0
Utgaende avskrivningar -3.911 0
Bokfort varde 15 643 0
Not 13 Andra l&ngfristiga fordringar
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar 0 75 000
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 5 869 0
QOvriga kundfordringar 186 300 0
192 169 0
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 160 004 2174 528
Skattefordringar 0 244
Skattekonto 10 489 7 460
2170493 2182 232
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 96 779 155 599
Upplupna intakter 62 520 88 915
159 299 244 514

i)
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
*Nordea Hypotek AB 39758294377 2,08% 2023-04-19 10 000 000 0
Mordea Hypotek AB 39798263650 0,68% 2025-12-17 8 000 000 0
Stadshypotek 546747 3,65% 2024-10-30 8 713 000 0
26 713 000 0
Ldn med laneomsattning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 10 000 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 713 000
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 713 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 18 107 14 762
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 100 720 41 692
Ovriga upplupna kostnader 167 430 158 613
Forutbetalda hyror och avgifter 253 402 238 356
521 552 438 661
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Ellinor, org.nr, 769618-5474

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Ellinor for
rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fareningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
fdrméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan forisatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samf tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredavisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ellinor fér rakenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i farhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekenomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

s panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

= foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for aff en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
farhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation, Vi gar
igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden & / % 2023

Bengt Eriksson
Av foreningen vald revisor

BoRevision i
Av foreningen vald revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader

Kapitalkostnader -3%
Ovriga externa kostnadgr 8% b

-1%

Drift
-45%

Avskrivningar
-29%

Underhall
-12%

Fordelning driftkostnader

BAr2022-12-31  B@Ar2021-12-31

400 000 -

350 000 A

300 000

250 000 A

200 000 -
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Gg18 VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Bostadsrittsforeningen Ellinors mal och vision &r att alla boende ska vara trygga och stolta 6ver Brf Ellinor.
Styrelsen kommer tillsammans med medlemmar med olika ansvar i foreningen att verka for att férvalta och skota
om var fastighet och var forening pé bésta sitt.

Information om vad som ska hénda eller har hént i huset 4r viktigt. Styrelsen fortsitter att informera medlemmarna
genom mail, nyhetsbrev, anslag i hissarna och vid behov utdelning av information i postboxarna.

DET GODA BOENDET

Brf Ellinor dr en relativt ung forening och mycket har gjorts och gors for att virna om huset. Alla boende medverkar
till trivseln och att det dr en bra social stimning i huset. I oktober 2022 var det 10 &r sedan huset stod
inflyttningsklart vilket firades med ett jubileum.

Foreningens Trivselgrupp bidrar till att skapa en bra miljé. Gruppen ansvarar for sdsongsplanteringar i alla krukor
och skéter planteringarna pé husets gemensamma uteplats. Gruppen pyntar infor pask och jul liksom ordnar med
stdddagar under var/host samt for arliga gloggmingel. Det mesta av 6vrig skotsel, bade inomhus och utomhus, ingar
i forvaltningsavtalet med HSB.

Foreningens ”flaggeneral” ansvarar for flaggning pé allménna flaggdagar och medlemmarna har ocksa méjlighet att
flagga pa andra dagar om man vill. Flaggeneralen sétter arligen upp julbelysning i flaggstdngen och pé trdden pa
husets framsida.

Medlemmarnas onskningar beaktas sa langt det gar. Gruppmoblerna pé uteplatsen har utdkats med en extra bank,
tridgérdsstolar, en grill och ett parasoll. Stolpar for géstparkering av cyklar har satts upp pa husets framsida och en
biank har placerats utanfér huvudentrén. Insynsskyddande film har satts upp pa fonster i mopedforradet,
cykelforradet och killarforrad med fonster ut mot gatan. En hjértstartare finns uppsatt i entréplan.

Fastigheten &r miljocertifierad pé silverniva. Certifieringen forldngdes 2016 och varar i 10 ar vilket visar att
byggnaden dr mycket bra miljomassigt. Certifieringen dr uppdelad i olika delar dir Energiomradet uppnar nivan
guld och omradena Innemilj6é och Material uppnar nivan silver.

Foreningen arbetar aktivt med sitt miljoavtryck i syfte att underlétta for alla boende att vara hallbara i sin vardag.
Detta fraimjas dels genom automatisk rorelsestyrd belysning i allménna utrymmen och dels genom att forbrukningen
av vatten och viarme mits individuellt per 1agenhet vilket bidrar till att medlemmarna pa ett miljomedvetet sitt sjalva
kan paverka sin forbrukning. For att frimja miljon har foreningen ocksé olika atervinningskérl utdver fastighetens
fasta sopnedkast till Eriksbergs Samfallighets sopsug.

OVRIG INFORMATION

Verksamhetsaret 2022 praglades ndgot mindre av pandemin &n de tva tidigare aren. Styrelsen fortsatte med digitala
styrelsemoten utover tva fysiska moten. Dessa rorde genomgang av foreningens stadgar och genomgang av vara
avtal med véar forvaltare HSB, bade det administrativa och det tekniska. Nya tredrsavtal har tecknats med HSB som
innebir en béttre anpassning till féreningens behov.

Foreningen lanserade sommaren 2021 en egen hemsida med adress www.brfellinor.se och bytte samtidigt
mailadress till info@brfellinor.se P4 hemsidan far alla medlemmar tillgdng till nddvéndiga dokument, allmén
information och mdjlighet att boka gistlagenheten. P4 hemsidan finns ocksa information som ar tinkt for miklare
och andra intresserade.
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Foreningens lokal har sedan huset var nytt hyrts ut som galleri. Hyresgast sedan april 2014 &r RiverCity Gallery.

Styrelsen tackar for fortroendet det gangna aret. Tillsammans med medlemmarna vill vi fortsétta att skapa en bra
bostadsrittsforening dér boende i Brf Ellinor kénner sig trygga och stolta.

Ann-Marie Losenborg, ordférande



