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Féreningens firma och dndamal

1§ Sirskilda bestdmmelser
Féreningens firma &r Bostadsrittsféreningen Norra 3§
Brunnby Park. Styrelsen skall ha sitt séte | Upplands-Vésby kommun

2§ 4§
Féreningen har fill Andamal att frimja mediemmarnas Ordinarie foreningsstdmma hélls en gang om aret fére juni
ekonomiska intressen genom att i freningens hus upplata manads utgang. Jfr 17 §.
bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidshegransning. Upplatelse far ven omfatta mark som
ligger i anslutning flll féreningens hus, om marken skall Réikenskapsér
anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokai.
Bostadsratt &r den ratt | fdreningen som en medlem har pa 5§

grund av uppiitelsen. Medlem som Innehar bostadsréit
kallas bostadsréttshavare. Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.



Medlemskap
6§

Fraga om att ania en medlem avgdrs av styrelsen omt annat
inte filjer av 2 kap 10 § bostadsréttsiagen (1991:614).
Styrelsan skall snarast, normalt inom en manad fran det
att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in il féreningen,
avgora fraigan om medlemskap. Mediemskap | freningen
kan beviljas fysisk eller juridisk person. Den som en
bostadsratt dvergatt tilf far inte vagras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bér godta fdrvéirvaren
som bostadsréttshavare, Om det kan antas att férvérvaren
fér egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrattslédgenheten har féreningen ritt alt vigra
medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller utirdda ur féreningen, sa
l&nge han innehar bostadsréit.

Anmalan om utirade ur foreningen skali gbras skriftligen,

Avgifter
8§

For bostadsréiten utgéende insats och arsavgift Hisom
bostadsratiens andeistal faststélls av styrelsen. Andring av
Insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstdmma,

Fér bostadsrétt skail erldggas arsavgift till bestridande av
foreningens utbetalningar for den [Bpande verksamheten,
samt fér de i 8 § angivna avsétiningarna. Arsavgifterna
férdelas efter bostadsrétternas andeistal och erlaggs pa
tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersétining
for virme och varmvatien, renhalining, konsumticnsvatten,
tele/data efter elektrisk strém skall erldggas efter
forbrukning elfer yta. Avgifien kan dven i lampliga delar
erléggas per lgenhet,

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsrinta
enfigt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgifien fran
forfallodagen 4l dess full betalning sker.

For arbete vid dvergdng av en bostadsrétt far foreningen
av bostadsrittshavaren tas ut en éverldielseavgift med eti
helopp motsvarande higst 2,5 % av prisbasbeloppet sniigt
2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:710).

Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt svarar

. normakt {or att dveridtelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantséttining av bostadsréte far fdreningen
av bostadsréttshavaren ta ut en panisattningsavgift med
hégst 1 % av prisbasbeioppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
soclalfbrsékringsbalken (2010:110).

Pantséitningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet
&rligen uppga till higst 10 % av prisbasbeloppet eniigt 2
kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbatken (2010:110). Om
en ldgenhet uppidts under en del av et 4r, berdknas den
hégst tilldtna avgiften efter det antal manader lagenheten
ar uthyrd,

Avgifter skall betalas pé det sait styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
postgiro eller hankgiro,

e
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Avsiittning och anvéndning av drsvinst
95

Féreningen ska upprétta en undemhalifsplan. Till fond for
yltre underhall ska arligen avséftas eft belopp eniigt den av
féreningan uppréttade underhélisplanen. Intilf dess aft
underhéilsplan foreligger ska avsétining ske i enfighet med
den ekonomiska planen.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet
skall halanseras I ny rékning.

Styrelse och revisor
10§

Styreisen bestér av minst tre och higst fem ledamdter
sami higst tre suppleanter, vitka samtidigt véljs av
féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess ndsta
ordinarie stdmma héllits.

Med undantag f6r férsta styckets regel om ait samtliga
valjs av fbreningen, gatler att under tiden intili den
ordinarie féreningsstémma scm infaller nédrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts utses tva
ledamoter av Myresjdhus AB och véljs Svriga av
féreningen pa foreningsstdmma. Om styrelsen under
denna tid bestar av fyra eller fem ledamoter skall minst ire
av dessa utses av Myresjdhus AB. Ledamdter utsedda av
Myresjéhus AB behotver inte vara medlem | féreningen.
Andringar av denna paragraf krdver godkdnnande av
Myresithus AB.

Siutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonemiska
planen férutsedda fastighetstan utbetalats.

11 §
Styrelsen konstituerar sig sjéiv.
Styrelsen &r besiutsfor nar de vid sammantradet
ndrvarandes antal Overstiger hilften av hela antalet

ledambter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for
hesiulsforhet minsta antaiet iedamdter 4r nérvarande,

enighet om besluten,

12§

Féreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av tva
ledamoter | forening.

13§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen uisedd vicevérd, vilken silv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristaende
férvaitningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande | siyrelsen.
14 §

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen elfier,
firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrdtt. Styrelsen far dock inteckna ach
belana sddan egendom efler tomirétt.

15 §
Styrelsen aligger

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens
angelégenheter genom att aviimna arsredovisning
som skall innehdila berattelse om verksamheten under
aret (férvaltningsberétielse} samt redogdreise for
féreningens Intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och f&r stéilningen vid
rdkenskapsarets utgang (balansrakning),
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att upprétta budget och fasistélla drsavgifter for det
kommande rékenskapsaret,

=

minst en gang arfigen, innan arsredovisningen avges,
besikliga féreningens hus samt inventera Svriga
tifgangar och i forvaliningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sarskild betydelse,

minst en manad fére den féreningsstdmma, pd vikken
arsredovisningen och revisionsberdtteisen skall
frami&ggas, till revisorerna t&mna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret samt

at

at

att senast en vecka innan cordinarie foreningsstiamma
tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsheréattelsen,

16§

£n revisor cch en suppleant véljs av ordinarie
fdreningsstdmma for tiden intill dess ndsta ordinarie
stdmma héilits.

Revisor aligger:

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte
rékenskaper och styrelsens férvalthing samt

att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstamma
framldgga revisionsberéttelse,

Foreningsstimma
17§

Ordinarie fdreningsstdmma hails en gang om aret vid
tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal &t det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet &ndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tlondet av samtliga réstberidttigade medlemmar.

Kailelse tili foreningsstdmma och andra meddefanden till
féreningens medlemmar skail ske genom anslag a
lamptiga platser inom foreningens hus. Kallelse till stdmma
skall tydligt ange de drenden som skall fdrekemma pa
stémman, Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen
kénd adress.

18§

Medlem som &nskar fa eit drende behandlat vid stémma
skall skriffligen framstélia sin begéran hos styrelsen | sa
god tid att &rendet kan tas upp | kallefsen till stdmman,

19§

P& ordinarle féreningsstémma skall forekomma fijande
arenden

a) Upprétiande av forteckning Gver narvarande
mediemmar, ombud och bitrdden (16stlidngd).

b} Vai av ordfdrande vid stdmman.

¢) Ordforandens val av protokoliférare.

d) Val av justeringsmaén,

e) Fraga om kallelse till stimman behbrigen skett.

fy Fdredragning av styrelsens arsrecovisning.

g) Féredragning av revisionsberéttelsen,

h) Feststéllande av resuitat- och balansrakningen.

Iy Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i} Fraga om anvédndande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.

k) Beslut om antal fedamdter och suppleanter,

Iy Fraga om arvoden.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.

n} Val av persener till vaiberedning.

2
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0} Val av revisor och suppleant.
p} Owriga grenden, vilka angivits | kallelsen.

P4 extra stimma skall fSrekomma endast de drenden, for
vilka stdmman uflysts och vilka angivits 1 kallelsen till
densamma,

20§

Protokoll vid fdreningsstdmma skall féras av den
stdmmans ordforande utsett dartill. | friga om protokollets
innehall galler

1. att réstiingden skall tas in efler bildggas protokellet,
2, att stimmans beslut skall foras in i protokoilet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokoliet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoil skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt f6r medlemmarna.

21§

Vid fdreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tiflsammans endast en rost. Rostberéttigad &r endast den
medlem som fullgort sina forpliktelser mot féreningen,

Bostadsréttshavare far utva sin rostratt genom befullméktigat
ombud som antingen skall vara mediem i féreningen, &kta make,
sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakd.
Fullmakten géller hdgst ett ar frén utfirdandet,

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan
rostherdttigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hdgst ett
bitrdde som antingen skall vara medlem i {éreningen,
make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor
med mediemmen.

Omréstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte
nérvarande réstberéttigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rdstetal avgérs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrads av ordféranden.

De fail - biand annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dér sérskild rBstévervikt erfordras for giltighet av besiut
behandlas i 8 kap 16, 19 och 23 § i bostadsréitsiagen
{1991:614).

Upplatelse och dverging av bostadsriitt
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplétas at
medlem | féreningen. Uppiateisehandlingen skall ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
Andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som Insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skail dven den anges.

23 §

Har bostadsratt évergatt tl ny innehavare, far denne utdva
bostadsrétten endast om han ar eller antas il medlem i
féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter aviiden
hostadsratishavare utbva bostadsrétten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom

sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning elier f

=




A

arvskifte med antedning av bostadsréttshavarens déd cller
att nagon, som inte far vagras intréde | fdreningen,
férvérvat bostadsratten och sokt medlemskap, Om den tid
som angetls | anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
tvangsforsdljas for dédsboets rikning.

24§

Den som en bostadsrétt har dvergatt §ill far inte vigras
intrdde | féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bidr godta
honom som bostadsrattshavare.

Om en bostadsratt har fvergatt til bostadsriltshavarens
make far maken végras intrade I féreningen endast ¢4
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt
stadgevillkor fér medlemskap och det skitigen kan fordras
aft maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsrétt il en bostadsiggenhet dvergatt till
nagon annan nirstaende person som varakligt
sammanbodde med bostadsréttshavaren,

ifrdga om férvéry av andel | bostadsritt dger férsta och
tredie styckena ti#ldmpning endast om bostadsrétten efter
forvérvet innehas av makar eller, om bostadsritien avser
bostadsldgenhet, av sadana samboar pa vilka lagen
{1987:232) om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

25§

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodeining, arv,
testamente, bolagsskifte elter liknande forvéry och
forvarvaren inte antagits til mediem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa aft ndgon som inte far védgras intréde }
fareningen, forvirvat bostadsratten och stkt mediemskap.
lakitas inte tid som angetts i anmaningen far bostadsrétien
tvéngsforséljas for forvérvarens rékning.

26§

Eit avtal om tverlatelse av bostadsrétt genom kop skall
upprattas skriftligen och skrivas under av sdijaren och
koparen. | avialet skall den l1Agenhet som dverlatelsen
avser samt képeskillingen anges. Motsvarande skall gélla
vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavtalet
skall tiflstéllas styrelsen.

Avsigelise av bostadsriit
27§

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bl fri
frén sina forpllktelser som bostadsréttshavare. Avségelsen
skail gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till foreningen vid
det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader

fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Bostadsréttshavarens rattigheter och skyldigheter
28§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad ill det inre

héila ldgenhsaten jamte tillhérande utrymmen | gott skick.

Detta géller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen,

Till fagenhetens inre réknas:

& rummens véggar, golv och tak samt underiiggande
fuktisolerande skikt,
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* inredning och utrustning i kék, badrum och évriga
utrymmen i lgenheten sasom ledningar och Svriga
installationer fér vatten, aviopp, vérme, gas, ventilation
och el till de delar dessa befinner sig inne i lAgenheten
och inte &r stamledningar,

®  3ppen spis med tillhérande rékgangar, sotning
inkluderas i atagandet,

® glas och béagar i ldgenhetens ytter- och innanfonster,

® [dgenhetens yiter- och innerddrrar samt

®  svagstrdmsanlaggningar,

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for médhing av
ytiersidorna av ytterftnster och yiterddrrar och inte heller
fér annat underhall &n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran
stamiedningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet, vatten,
rokgangar och ventilation som f6éreningen forsett
ldgenheten med.

Bestadsrafishavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eiler vatienledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande elier genom vardsléshet
aller forsummelse av nagon som hor till hans hushail eller
som gastar honom eller nagon annan sem han inrymt i
ldgenheten eller som dar utfér arbete f6r hans rakning.
lfraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inie
véllat géller vad som sagts nu endast om
bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Fiarde stycket forsta meningen géler i tiliampliga delar om
det finns ohyra i ldgenheten.

20§

Bostadsrattshavaren far inte gbra négon vasentlig
{orandring § ldgenheten utan tillstand av styreisen,

Pa mark som ingar i upplateisen samt pa eller i anslutning
till lagenhelens utsida far bostadsrétishavaren utféra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar elfer efter
styrelsens godkannande.

30§

Bostadsréttshavaren &r skytdig att n&r han anvander
iagenheten iakita allt som fordras for att hevara sundhet,
crdning och skick inom eller utanfér huset. Han skall raita
sig efter de séirskilda regier som féreningen i
Gverenstammelse med ortens sed meddelar,
Bostadsréttshavaren skall hatla noggrann tiilsyn dver att
detta ocksa iaktias av dem han svarar for enligt 28 § fidrde
stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med
skdl kan missténkas vara behaftat med ohyra far inte foras
in i lAgenheten.

318§

Féretrédare for bostadsrétisféreningen har rétt att fa
kemma in | ldgenheten ndr det behovs for tillsyn eller fér
att utféra arbete som féreningen svarar f6r, Nér
bostadsratten skall tvAngsférséljas &r bostadsrittshavaren
skyldig att 1ata lagenheten visas pa l&mplig tid. Foreningen
skall se fill att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre
olégenhet &n nédvandigt.

32§

En bostadsratishavare far upplata hela sin tagenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har fdrvarvats vid exekutiv
forsdlining eller tvangsforséljning av en juridisk person
som hade pantratt | bostadsratten och som inte
antagits 1ill mediem i f&reningen, eller
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2. om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och
bostadsréatten til lagenheten Innehas av en kommun
eller ett fandsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplateise, far bostadsratishavaren &nda
upplata hela sin lagenhet | andra hand, om han under viss
tid inte har tilifélle att anvénda {dgenheten och hyres-
ndmnden ldmnar tillstand Gl upplatelsen. Sadant tiistand
skall ldmnas, om bostadsrétishavaren har skal for
uppigteisen och freningen inte har befogad anledning att
végra samtycke, Ett fillstand kan begrédnsas till en viss tid
och forenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda idgenheten fér nagot
annat &ndamal &n det avsedda. Fireningen far dock
endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
for féreningen eiler nagon annan medlem | féreningen.

348

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende
personer { lagenheten, om det kan medftra men fér
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjianderatten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltralls ar férverkad och foreningen
saledes beréttigad att sdge upp bostadsrattshavaren fll
avilyitning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavaift utdver tva vecker fran det att
féreningen efter {drfallodagen anmanat honom att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsraltshavaren dréjer med att betala arsavgift
utBver en vecka efter forfaliodagen, eller utan tillstand
uppiater ldgenheten | andra hand,

2. om {&genheten anvands | strid med 33 eller 34 §,

3. om bostadsrittshavaren elier den som Hgenheten
upplatits tilt i andra hand, genom vardsidshet &r
vallande tilf att det finns chyra i ligenheten elfer om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmai underrstta styrelsen om att det finns chyra i
lagenheten bidrar till at ohyran sprids | huset,
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4. om l&genheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsréitishavaren elier den som lagenheten
upplatits fill i andra hand asidosélter nagot av vad som
entigt 30 § skall iaklias vid Higenhetens bagagnande
eller brister i den tllisyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsréttshavare,

5. om bostadsrifishavaren inte ldmnar filltrade i}
ldgenheten enligt 31 § och han infe kan visa en gillig
ursakt for delta,

6. om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres,

7. om l&genheten helt elier till vasentlig del anvinds for
naringsverksamhet eller démed likartad verksamhet,
vilken ulgdr eller i vitken till inte ovésentlig del ingar
brotisligt forfarande, eller for tilifilliga sexuelia
férbindelser mot erséattning.

Nyttianderétten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av ringa belydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses 1 1,2, 3
efler §, 6, 7 stycket far ske endast om bostadsréttshavaren
later bif aft efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifriga om en bostadslégenhet far uppsédgning pa grund av
férndilande som avses | stycke 2 inte heller ske om
bostadsrétteshavaren effer tillsdgelse utan dréjsmal
anstker om fillstand till uppidtelsen och far ansékan
beviijad.

Om féreningen sédger upp bostadsrattshavaren tit avilytining,
har féreningen rad till erséttning for skaca.

Ovriga hestdmmelser
36§

Vid féreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen (1891:614). Behallna tifigangar skall
férdelas mellan bostadsrétishavarna efter ldgenhetemas
insatser.

37§

Utdver dessa stadgar gélier fér foreningens verksamhet
vad sem stadgas | bostadsratisiagen (1991:614) och andra
tildmpliga lagar.



