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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Bramaregarden, 769617-4510 far harmed avge arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen med séte i G6teborg har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus, mot erséattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrénsning i tiden.

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.
Storleken pa avsattningen till fond for yttre underhall bér anpassas utifran féreningen plan for
underhall. Kommande underhall kan medféra att nya lan behévs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultaet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2046.

Inga stérre underhall ar planerade de narmaste aren

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnotaen.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattlagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
akta bostasrattférening.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Trygg-Hansa. | forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg
for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-09-26
Ekonomiska planen registrerades 2008-10-10
Stadgarnas registrerades 2007-09-26
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Styrelseledaméter Roll

Linda Ankner Ordférande
Jacob Osterlund Ledamot
Rasha Chkair Ledamot

Styrelsesuppleanter
Jonas Gillberg Suppleant

Valberedning
Bestar av styrelsen

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i férening.
Styrelsen har hallit 1 protokollfért sammantraden.
Ordinarie stamma holls 2022-09-06. Pa stamman representerades 7 l&dgenheter.

Revisorer
Therese Asberg Intern revisor
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Fakta om fastigheten
Foreningen uppféljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Fastighetsbeteckning Kommun
Brammaregarden 33:9 Goteborg
Byggnadsar 2007
Vardear 1938
Total byggnadsyta 1032 kvm
varav lagenhetsyta 746
varav lokalyta 286
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 13
Antal lokaler 4

Lagenhetsférdelning
Foreningen upplater 13 lagenheter och 4 lokaler med bostadsratt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5rok Totalt
3 6 2 2 0 0 13

Verksamhet i lokalerna

Yta kvm
Frisdrsalong 98
Seconhand Gamla Goda Tider 83
Dataservice 83
Kamran IT 12
Foreningens foérvaltning och évriga avtal
Ekonomisk férvaltning NordicLife Forvaltning AB
Medlemsinformation
Antal medlemmar
Vid arets borjan 19 medlemmar
Vid arets slut 21 medlemmar
Antal 6verlatelser under aret 2 lagenheter

1 lokal
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Belopp vid Férdndring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 14 907 000 -207 000 14 700 000
Fond for yttre unerhall enl. not 165 250 165 250 -114 395 216 105
Summa bundet kapital 15072 250 -41 750 -114 395 14916 105
Ansamlad vinst / forlust -3 409 253 -165 250 104 983 -3 469 520
Arets resultat -9412 -110 143 9412 -110 143
Balanserat resultat -3 418 665 -275 393 114 395 -3 579 663
Summa eget kapital 11 653 585 -317 143 - 11 336 442
Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 165 250 139 095
Avsattning yttrefond 165 250 165 250
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -114 395 -139 095
216 105 165 250

Vasentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Ekonomin:

For féreningens hyresgaster har hyrorna varit oféréndrade.

Tekniskt underhall:

Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utforts. De huvudsakliga atgarderna &r: Byte av

entredorr

Ordférande har ordet:

Under aret 2022 har vi jobbat valdigt mycket med vart samarbete med nya férvaltning Nordic Life, dar
vi inte har varit néjda med deras service och dar vi i styrelsen har fatt vara valdigt padrivande for att
saker skall bli gjorda. Vi har darfér beslutat hosten 2022 att vi byter tillbaka till féregaende forvaltare

SCB fran och med 1 Jan 2023.

Det kastas fortfarande mycket kartong i vara sopkarl, dven om detta skall kastas pa
atervinningsstationen pa andra sidan gatan, vi dr en sadan liten férening sa vi borde alla kunna hjalpas
at att tanka mer att atervinna sa mycket sa mojligt. Detta ar ju inte bara ur ett miljoperspektiv utan en

kostnad for féreningen.

Vi i styrelsen hoppas att vi alla har en fin sommar framfér oss, och att vi alla medlemmar gemensamt
ar med och arbetar for att var bostadsrattférening aven i fortsattningen ar ett stalle dar vi vill bo.

Jag tackar for ert fértroende for det har aret
Linda Ankner Ordférande, Brf Bramaregarden, Hisingsgatan
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Flerarsoversikt Belopp i kkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 845 836 829 808
Resultat efter finansiella poster -110 -9 -1 761 -150
Soliditet, % 57 54 54 65
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -3 418 665
arets resultat -110 143
uttag fran underhallsfond 114 395
avsattning till underhallsfond -165 250
Totalt -3 579 663
disponeras for:
balanseras i ny rékning -3 579 663
Summa -3579 663

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tildggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 2 845 148 836 181
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 845 148 836 181
Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -501 460 -527 837
Ovriga externa kostnader 4 -92 693 -54 196
Personalkostnader 5 -23 655 -23 655
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -161 673 -155 041
Summa rorelsekostnader -779 481 -760 729
Rorelseresultat 65 667 75452
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 093 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -179 903 -84 864
Summa finansiella poster -175 810 -84 864
Resultat efter finansiella poster -110 143 -9412

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -110 143 -9412

Skatter

Arets resultat -110 143 -9412
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 19 521 895 19 544 977
Inventarier, verktyg och installationer 8 991 6 932
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 522 886 19 551 909
Summa anldggningstillgangar 19 522 886 19 551 909
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 - 48 855
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 11 245 52 865
Summa kortfristiga fordringar 11 245 101 720
Kassa och bank 11

Kassa och bank 547 194 2 006 226
Summa kassa och bank 547 194 2 006 226
Summa omsittningstillgangar 558 439 2107 946
SUMMA TILLGANGAR 20 081 325 21 659 855
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetald insats 14 700 000 14 907 000
Fond for yttre underhall 216 105 165 250
Summa bundet eget kapital 14 916 105 15072 250
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 469 520 -3 409 253
Arets resultat -110 143 -9412
Summa fritt eget kapital -3 579 663 -3418 665
Summa eget kapital 11 336 442 11 653 585
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 6 800 000 8 520 000
Summa langfristiga skulder 6 800 000 8 520 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 1720 000 -
Leverantérsskulder 59 084 1202 548
Skatteskulder 14 37 287 112 535
Ovriga skulder 15 54 729 51227
Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 16 73783 119 960
Summa kortfristiga skulder 1 944 883 1486 270
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 081 325 21 659 855
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdaknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 1%
- Entre 5%
- Inventarier 20%

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter

Foér hyreshus blir avgiften 2022 1 519 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Not 2 Nettoomséttning

Fastighetens intdkter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter 504 648 504 648
Hyresintakter 340 500 325602
Ovriga intakter - 5931

Summa 845 148 836 181
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Driftkostnader
El 47 122 28 545
Fjarrvarme 140 529 138 234
Vatten 47 483 47 557
Renhallning 30 763 26 176
Bredband/TV 3245 3235
Fastighetsférsakringar 43 079 9414
Fastighetsavgift 37 287 37 736
349 508 290 897
Roérelsekostnader
Fastighetsskétsel/lokalvard 96 899 61787
96 899 61787
Lépande reparationer och underhall
Reparationer av bostader 2688 7 367
Reparationer av gemensamma utrymmen 2 205 37 893
Reparationer av installationer 10 220 -3 694
Reparationer av huskropp utvéndigt 39 940 4125
Reparationer évriga - 15 067
55 053 60 758
Planerat underhall
Planerat underhall installationer - 68 750
Planerat underhall garage och p-platser - 45 645
- 114 395
Summa 501 460 527 837
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Revision - 15750
Ekonomisk férvaltning 49 475 34 961
Ovriga férvaltningskostnader 34 034 -
Datakommunikation - 293
Bankkostnader 4 336 2492
Ovriga administrativa kostnader 800 700
Ovriga kostnader 4048 -
92 693 54 196
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 18 000 18 000
Sociala kostnader 5655 5 655
Summa 23 655 23 655
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 155732 149 100
Inventarier, verktyg och installationer 5 941 5 941
Summa 161 673 155 041
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 21513 100 21513100
- Nyanskaffningar 132 650 -
21645 750 21513100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -1819 023 -1 669 923
- Arets avskrivning enligt plan -155 732 -149 100
Aterféring av uppskrivningar -149 100 -149 100
-2 123 855 -1 968 123
Redovisat varde vid arets slut 19 521 895 19 544 977
Mark ingar i anskaffningsvardet med 6 603 150kr.
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 8 701 000 7 369 000
Taxeringsvarde mark 7 053 000 7 347 000
15754 000 14716 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Taxeringsvérde bostader 14 000 000 12 800 000
Taxeringsvarde lokaler 1754 000 1916 000
15754 000 14 716 000
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 29 706 29 706
Vid arets slut 29706 29706
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan =22 774 -16 833
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -5 941 -5 941
Vid arets slut -28 715 -22 774
Redovisat varde vid arets slut 991 6932
Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
- Skattekonto - 48 855
- 48 855
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
- Forutbetald férsakringspremie 10 950 28 242
- Ovriga férutbetalda kostnader 295 24 623
Redovisat varde vid arets slut 11 245 52 865
Not 11 Kassa och Bank
2022-12-31 2021-12-31
Kassa 9480 217 970
Klientmedelskonto 537 714 1788 256
547 194 2 006 226
Not 12 Stéllda sékerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och dédrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 534 000 12 534 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dédrmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 12 534 000 12 534 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Nésta villkor-

Rénta % 2022-12-31 2021-12-31 féréandring
Lan 2757150970 3,740 6 800 000 6 800 000 2024-08-23
Lan 2952975296 3,781 1720 000 1720 000 2023-03-28
8 520 000 8 520 000
Kortfristig del av langfristig skuld 1720 000 -
Langfristig del av fastighetslanen 6 800 000 8 520 000
8 520 000 8 520 000
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Not 14 Berdknad Fastighetsskatt
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende skatt 112 535 74 798
Arets fastighetsskatt -75 248 37737
37 287 112 535
Not 15 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatter och avgifter 11 055 5373
Skattekonto 43 674 -
Ovriga kortfristiga skulder - 45 854
54 729 51 227
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna personalkostnader 23 498 23 498
Upplupen rantekostnad 24 237 -
Forutbetalda hyres- och arsavgifter - 61162
Upplupna driftkostnader 26 048 35 300
73 783 119 960
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769617-4510
Underskrifter
Goteborg
Linda Ankner Jacob Osterlund
Styrelseordférande Styrelseledamot

Rasha Chkair
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den

Therese Asberg
Intern revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



