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AKTIEBOLAGET BOSTADSGARANTI

Stadgar for
Bostadsrattsforeningen

Lakaren

Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar pa

X ETA@ foreningsstimma den 15. december. .. . 19..94 ... och

foreningsstAmma den ... 19

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

SLd

Bolagsavdel

Foreningens firma och andamal
138

Foreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen

2§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsldgenheter
och Jokaler under nyttjander4tt och utan tidsbegransning. Upplatel-
se fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Sarskilda bestimmelser

38
Jonkodpings kommun

4%

Rakenskapsar
5§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden .1...1....o3. Lo d:- 20



Medlemskap
6§

Fréiga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f6l-
jer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en méanad fran det att skrift-
lig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan
om medlemskap. :

78

Medlem fér inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sé lange han
innehar bostadsratt.

Anmilan om uttrdde ur féreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8 §

For bostadsrétten utgéende insats och arsavgift faststills av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av for-
eningens kostnader fér den 16pande verksamheten, samt for dei 9§
angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritter-
nas insatser och erldggs pé tider som styrelsen bestdammer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for vir-
me och varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk
strom skall erlaggas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsréanta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen
till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsrétt far dverlatelseavgift tas
ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av basbeloppet en-
ligt lagen (1962:381) om allmén férsidkring.

Den fran vilken en bostadsritt 6vergar svarar tillsammans med
forvédrvaren for att 6verlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far pantsattningsavgift
tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdimmer. Betalning
far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvéndning av arsvinst
9§

Avsiittning for bostadsrittshavarnas ligenhetsunderhall skall goras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for
foreningens hus.

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen,
senast frdn och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for for-
eningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balan-
seras i ny rakning.

Styrelse och revisor
10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en
och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pa
ordinarie stdimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

11 §

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantridet narvarandes an-
tal overstiger hélften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, dé for beslutsférhet minsta antalet ledamoter
4r narvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen
dartill utsedda styrelseledamdter i forening eller av en av styrelsen
dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen
dartill utsedd person.

13 8

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjilv inte behover vara medlem 1 forening-
en, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordf6rande i styrelsen.

14§

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhdnda foreningen dess fasta egendom eller tomt-
ratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtratt.

15 §

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenhe-
ter genom att avlimna arsredovisning som skall innehélla berat-
telse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt
redogorelse for foreningens intédkter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stdllningen vid rakenskapsarets utgang
(balansriakning),

att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande ra-
kenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera 6vriga tillgangar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en ménad fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovis-
ningen och revisionsberittelsen skall framléggas, till revisorerna
lamna arsredovisningen for det forflutna rikenskapséaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstélla med-
lemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstaimma for
tiden intill ‘dess nésta ordinarie stdimma hallits.
Revisor aligger:
att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jamte riaken-
skaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Foreningsstamma
17 §
Ordinarie féreningsstdimma halls en géng om éret vid tidpunkt som
framgérav 4 §.
Extra stdimma hélls da styrelsen finner skl till det och skall av sty-
relsen dven utlysas da detta f6r uppgivet dndamél hos styrelsen

skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstdimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag a 14mpliga platser in-
om foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
drenden som skall forekomma pé stimman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall ut-
fardas senast tva veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.

18 §

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skrift-
ligen framstilla sin begéran hos styrelsenisé god tid att drendet kan
tas upp 1 kallelsen till stimman.

19 §

Pé ordinarie féreningsstdmma skall forekomma f6ljande drenden:

a) Upprittande av férteckning 6ver narvarande medlemmar,
ombud och bitrédden (rostlangd).

b) Valav ordforande vid stimman.




¢) Valavjusteringsmén.

d) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.
e) Foredragningav styrelsens &rsredovisning.

f) Foredragningavrevisionsberdttelsen.

g) Faststdllande avresultat- och balansrdkningen.
h) Frégaom ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Fragaom anvandande avuppkommen vinst eller tickande av
forlust.

j) Fragaomarvoden.

k) Valavstyrelseledamoter och suppleanter.
1) Valavrevisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivitsi kallelsen.

P3 extra stdmma skall fdrekomma endast de drenden, for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid féreningsstdimma skall foras av den stimmans ordfor-
ande utsett dartill. I frdga om protokollets innehéll giller

1. attrostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. omomrostning har skett, att resultatet skall angesi protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.

21 §

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlem-
mar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin rostritt genom befullmzktigat
ombud som antingen skall vara medlem i 'oreningen. dkta make,
sambo eller nirstaende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall forete skriftlig, dam,mnac fullmakt. Fullmak-
ten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta o1 mer Zn en annan rostbe-
rattigad.

En medlem kan vid forenin
som antingen skall vara me
nirstiende som varaktigt s

Omrostning vi

“-Omrostming v1d forenmgsstamrna sker oppet om inte nérvarande
rostberamgad pékallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor
den mening giller som bitrads av ordféranden.

De fall — bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar — dér sér-
skild rostdvervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap
16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Uppléatelse och évergang av bostadsratt
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplétas at medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenhet upplatelsen avser, andamaélet med upplételsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall 4ven den anges.

23 §

Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bo-
stadsratten endast om han &r eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som 4r medlem i féreningen fér inte utan sam-
tycke av foreningens styrelse genom Overlételse forvarva bostads-
ratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostads-
rattshavare utdva bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, far for-
eningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bo-
stadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far végras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fr bostadsratten siljas pa
offentlig auktion f6r dodsboets rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har Overgatt till far inte véagras intréde i for-
eningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna r uppfyllda och
foreningen skaligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bo-
stadslagenhet far vigras intridde i foreningen dven om de i forsta
stycket angivna forutsittningarna f6r medlemskap 4r uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergétt till bostadsrattshavarens make far
maken végras intrdde i foreningen endast d4 maken inte uppfyller
av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skéligen kan fordras att maken uppfyller sdant villkor. Det-
samma galler ocksé nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet dver-
gétt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsréttshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsritt dger férsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter forvirvet inne-
has av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sddana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem skall tillampas.

25 §

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till
medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader
frdn anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i for-
eningen, férvédrvat bostadsratten och sokt medlemskap. Iakttas inte
tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten siljas pa offentlig
auktion for férvarvarens rakning.

26 §

Ett avtal om Gverlételse av bostadsrétt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av sdljaren och koparen. I avtalet skall
den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avségelse av bostadsratt

27 §

n bostadsréttshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva
fran upplatelsen och dérigenom bli fri frén sina férpliktelser som
ostadsritishavare. Av: \agelen skall gorasskriftligen hos styrelsen.
V y tten till féreningen vid det ma-
i e manader frén avségelsen
getts i denna.

L T iiiusonalic 3L angetts 1 denna.
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Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hélla 14-
genheten jamte tillhorande utrymmen i gott skick. Detta géller dven
marken, om sddan ingér i upplatelsen.

Till ldgenhetens inre raknas:

e rummens vaggar, golv och tak,

e inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen

i lagenheten sdsom ledningar och Ovriga installationer for vat-
ten, avlopp, viarme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte &r stamledningar,

® plasoch bagarildgenhetens ytter- och innanfonster,

® ]agenhetens ytter- och innerdorrar samt

® svagstromsanldggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna
av ytterfonster och ytterdorrar och inte heller for annat underhall dn
maélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
frén stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rok-
géngar och ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan
som han inrymt i ldgenheten eller som dir utfor arbete for hans rék-
ning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte vél-
lat géller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta meningen giller i tillimpliga delar om det
finns ohyra 1 lagenheten.

29 §

Bostadsrittshavaren far inte gora nagon visentlig fordndring i l4-
genheten utan tillstidnd av styrelsen.

. .




30 §

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ligenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ratta sig efter de sdrskilda regler som for-
eningen i Overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritts-
havaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av
dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skdl kan
misstdnkas vara behéftat med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

31§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ratt att fi komma in i 14-
genheten néir det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for.

32§

En bostadsréttshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvén-
da sin bostadsldgenhet, far uppléta ligenheteniandra hand, om hy-
resndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sddant tillstdnd skall
lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skl for uppla-
telsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra sam-
tycke. Tillstdnd kan begrinsas till en viss tid och forenas med
villkor.

338

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat
dndamal 4n det avsedda. Foreningen far dock endast &beropa avvi-
kelse som 4r av avsevird betydelse for féreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

34§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i 1i-
genheten, om det kan medféra men for foreningen eller nigon
annan medlem i foreningen.

35§

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltratts &r forverkad och foreningen séledes beriattigad att séiga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller uppla-
telseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift ut-
Over tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd
uppléter ligenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §8,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i
andra hand, genom vérdsloshet 4r véllande till att det finns ohyra
i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i 14-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrittsha-
varen eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand &sido-
satter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten en-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt fér denna,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom évilande skyl-
dighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen
att skyldigheten fullgtres,

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds f6r nérings-
verksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller
ivilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller fér
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsratts—
havaren till last 4r av ringa betydelse

Uppsdgning pé grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2,
3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsigning pé grund av férhél-
lande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittsha-
varen efter tillsdgelse utan drojsmél ansoker om tillstand till uppla-
telsen och far ansdkan beviljad.

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har
foreningen ratt till ersittning for skada.

Ovriga bestammelser
36 §

Vid féreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rattslagen (1991:614). Behéllna tillgdngar skall fordelas mellan
bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

37 §

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra tilldimpliga lagar.



