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A
Dagordning enligt 8§ 59 i féreningens stadgar

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststéllande av rostlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av rostréknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldaggande av styrelsens arsredovisning

1)  Framl&ggande av revisorernas berattelse

j)  Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

[)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stdamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val
av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s)  Auv styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stdmmans avslutande
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1
Styrelsen for RB BRF Albyhus nr 3 far

Forvaltningsberattelse e

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-06-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-12-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-04-13.

Foreningen har sitt sate i Botkyrka kommun.

Fastighetsuppagifter
Foreningen innehar med tomtratt fastigheten Rotemannen 9 i Botkyrka kommun. Pa fastigheten finns tre byggnader
med 128 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1988-1990. Fastighetens adress ar Albyvégen 9-13 i Alby.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Botkyrka kommun. Avtalet galler oférandrat i 10 ar
t.0.m. 2030-03-31 med en arlig avgald pa 532 004 kr.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseforsakring Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 55
3 rum och kok 24
4 rum och kok 40
5 rum och kok 6
Lokaleer Antal
Antal lokaler 2
Total tomtarea 4 355 m?
Total bostadsarea 10 292 m2
Arets taxeringsvarde 137 000 000 kr

Foregdende ars taxeringsvarde 104 200 000 kr
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Avtal

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinst

RB BRF Albyhus nr 3 & medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag. Del av den éverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pa de tjanster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar. Medlemsvinsten ar summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 4 200 kronor i aterbaring samt 6 144 kronor i utdelning.

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Ecocars08 Fastighetsskotsel
Ecocars08 Tradgérdsskotsel
Ecocars08 Stédning

Elis Textil Service AB Entrémattor

Nordic Takvard AB
Entema AB

Kone AB

Kiwa Inspecta AB
Svenska Stérningsjouren
Vattenfall

SRV Atervinning AB
Telenor Sverige AB
Tele2 Sverige AB
Tele2 Sverige AB
Telia

Telemission

Home Solutions

Takbesiktning
Tvattstugeservice
Hisservice
Hissbesiktning
Storningsjour

El

Sophantering
Bredband

Digital-tv
Mobiltelefoni
Porttelefoner
Kameradvervakning
IMD (individuell métning el)

Albyhus Samfallighetsférening

Foreningen ar delaktig i Albyhus Samfallighetsforening tillsammans med Rb Brf Albyhus nr 1 och Rb Brf Albyhus nr 2.

Féreningens andel ar 43,32%. Samfalligheten forvaltar en undercentral for varme, markytor samt
parkeringsanlaggningar enligt forrattningsbeslut.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 245 tkr och planerat underhall fér 204 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berakna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsattas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beraknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamféra med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhallsplan daterad 2022-08-31 visar pa ett underhallsbehov om 6 122 tkr for de narmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 612 tkr (59 kr/m?). Reservering (avsattning) till underhallsfonden har
for verksamhetsaret gjorts med 1 043 tkr (101 kr/m2). Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet
ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva
med den genomsnittliga kostnaden.

Tidigare utfért underhall Ar
Installation porttelefon och passersystem 2014
Byte takpapp 2014
Hissar, renovering, modernisering 2015, 2016
Entrépartier 2016
Lassystem 2016
Hissar och armaturer 2017
Malning balkonger mm, staldorr 2018
Installation IMD, individuell elmétning 2019
Lasbyte 2019
Tak, fasader, balkonger, staldérr 2019
Takarbeten, byte dérrautomatik 2020
Markiser 2021
Byte takpapp 2021
Arets utfoérda underhéll Belopp
Underhéllsadministration enligt avtal 2103
Byte tvéttmaskin 60 196
OVK samt byte av flakt 120788
Statusbesiktning tak 21 025
Planerat underhall Ar
Malning trapphus 2023
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Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer
Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jan Svensson Ordforande 2024

Gunilla Gustafsson Sekreterare 2023

Fikret Gller Vice ordférande 2023

Gunnar Eriksson Ledamot 2024

Marie Astrém Ledamot Riksbyggen Tillsvidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Anders Aurelius-Chrigstrom Suppleant 2023

Anders Lindstrom Suppleant 2023

Maria Jara De Corina Suppleant 2023

Patricia Hedberg Suppleant 2023

Anna Kausits Suppleant Riksbyggen Tillsvidare

Ordinarie revisorer

Uppdrag

Mandat t.0.m ordinarie stamma

Carina Toresson, Toresson Revision AB
Anders Stenstrom

Revisorssuppleanter

Extern revisor
Fortroendevald revisor

Uppdrag

2023
2023

Mandat t.0.m ordinarie stamma

Qadar Ghulum

Valberedning

Fortroendevald revisorssuppleant

Uppdrag

2023

Mandat t.0.m ordinarie stamma

Zaher Mirza
Ismail Okur
Wasim Bahader

Valberedare (sammankallande)
Valberedare
Valberedare

2023
2023
2023

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 10 st.)

Vid réakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 154 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen

uppgar till 158 personer. Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 847 kr/m2/ar.Féreningens arsavgift &ndrades senast 2022-01-01 d& den
hojdes med 1%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om férhojd

arsavgift om 4% fr.o.m. 2023-02-01.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Ekonomi

| resultatet ingar avskrivningar med 600 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 399 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet. Féreningens likviditet har under aret forandrats fran 87% till 116%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorsindras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars
amortering) har forandrats under aret fran 505% till 787%.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 9210 9088 9061 8 376 8 376
Resultat efter finansiella poster 1799 1300 747 -64 1486
Soliditet % 32 31 30 29 29
Driftkostnader, kr/m? 560 572 605 610 435
Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 540 550 523 481 420
Raénta, kr/m? 59 55 74 86 91
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Nettoomsattning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag fér Iamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter ~ Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid rets bdrjan 14,809 987 522 603 3863732 6001 973 1300 301
Disposition enl. arsstammobeslut 1300 391 -1 300 391
Reservering underhallsfond 1043 000 -1 043 000

lanspraktagande av

underhallsfond -204 112 204 112

Avrets resultat 1799 162
Vid arets slut 14 809 987 522 603 4702620 6 463 476 1799 162
Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 7 302 364

Arets resultat 1799 162

Avrets fondavsittning enligt stadgarna -1 043 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 204 112

Summa 8 262 638

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balanserai ny rékning i kr 8 262 638

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9210 349 9088 049
Ovriga rorelseintakter Not 3 366 009 330 982
Summa rérelseintakter 9576 358 9419031
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5762 320 -5 885 032
Ovriga externa kostnader Not 5 -516 404 -740 587
Personalkostnader Not 6 -356 364 -349 348
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar Not 7 -599 951 -599 951
Summa rérelsekostnader -7 235038 -7574 919
Rorelseresultat 2341319 1844112
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 6 144 6 144
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 55 460 11 337
Réantekostnader och liknande resultatposter -603 761 -561 202
Summa finansiella poster -542 157 -543 721
Resultat efter finansiella poster 1799 162 1300 391
Arets resultat 1799 162 1300 391
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader Not 8 77 989 494 78 589 445
Summa materiella anlaggningstillgangar 77 989 494 78 589 445
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 5000 5000
Andra langfristiga fordringar Not 10 64 000 64 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 69 000 69 000
Summa anlaggningstillgangar 78 058 494 78 658 445
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 5 365 11 165
Ovriga fordringar Not 12 60 466 60 402
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 276 270 332 898
Summa kortfristiga fordringar 342 101 404 465
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 9 089 662 6 916 227
Summa kassa och bank 9 089 662 6 916 227
Summa omsaéttningstillgadngar 9431763 7 320 692
Summa tillgangar 87 490 257 85979 136
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 332 590 15 332 590
Fond for yttre underhall 4702 621 3863 732
Summa bundet eget kapital 20035 211 19 196 322
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 463 476 6 001 973
Avrets resultat 1799 162 1300 391
Summa fritt eget kapital 8 262 638 7 302 364
Summa eget kapital 28 297 849 26 498 687
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 51 079 635 51 079 635
Summa langfristiga skulder 51 079 635 51 079 635
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 914 350 6 950 327
Leverantdrsskulder 77617 193 986
Skatteskulder 17 054 14 965
Ovriga skulder Not 16 16 649 115 391
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1087103 1126 146
Summa kortfristiga skulder 8112 773 8 400 815
Summa eget kapital och skulder 87 490 257 85979 136
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip

Byggnader Linjar 599 951 kr/ar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 8 715 540 8 629 080
Hyror, bostader 10 800 10 800
Hyror, lokaler 23400 28 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9 000 -2 000
Elavgifter 469 609 421769
Summa nettoomsattning 9210 349 9 088 049
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
I T-avgifter 253 440 253 275
Lokalintakter 35010 9 500
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 18 746 15924
Ovriga rorelseintakter 58 813 52 283
Summa 6vriga rorelseintakter 366 009 330 982
Not 4 Driftskostnader 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -204 112 -224 010
Reparationer -244 672 -717 263
Fastighetsavgift -194 432 -186 752
Medlemsavgift Alby Samfallighetsforening inkl tomtrattsavgald -2 014 572 -2 014 572
Forsakringspremier -173 686 -165 415
Kabel- och digital-TV samt bredband -447 109 -191 961
Aterbaring frén Riksbyggen 4200 3700
Serviceavtal -47 087 -34 315
Obligatoriska besiktningar -11 668 -129 055
Bevakningskostnader -15 585 -12 598
Statuskontroll -2 313 0
Forbrukningsinventarier -27 531 -43 785
Vatten -305 722 -274 046
Fastighetsel -685 093 -631 255
Sophantering och &tervinning -168 439 -178 896
Fastighets- och tradgardsskatsel samt stadning gemensamma utrymmen -1 224 500 -1084 811
Summa driftskostnader -5 762 320 -5 885 032
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningsarvode ekonomisk och teknisk forvaltning -332 437 -323 323
Bredband 0 -253 201
Arvode, yrkesrevisorer -25 500 -26 250
Ovriga forvaltningskostnader 0 -6 349
Kreditupplysningar -7 160 -1482
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 142 -18 320
Telefon och porto -46 078 -34 380
Konstaterade forluster hyror/avgifter -18 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 400 -6 400
IT-tjanster (IMD, kameradvervakning etc) -57 430 -27 273
Bankkostnader -2 150 -1 550
Ovriga externa kostnader -23 090 -42 060
Summa 6vriga externa kostnader -516 404 -740 587
Not 6 Personalkostnader 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstéllda -203 357 -217 089
Styrelsearvoden inkl sammantrédesarvoden -99 900 -100 000
Arvode till évriga fértroendevalda och uppdragstagare -5000 -5000
Pensionskostnader 0 -6 424
Ovriga personalkostnader -14 771 -5 637
Sociala kostnader -33 337 -15198
Summa personalkostnader -356 364 -349 348
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -599 951 -599 951
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -599 951 -599 951
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Not 8 Byggnader 2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 127 706 585 127 706 585
Anslutningsavgifter (bredband) 180 437 180 437
127 887 022 127 887 022
Avyttringar och utrangeringar
Nedskrivning vid rekonstruktion -33 976 200 -33 976 200
-33 976 200 -33 976 200
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 93 910 822 93 910 822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15 140 940 -14 540 989
Anslutningsavgifter (bredband) -180 437 -180 437
-15 321 377 -14 721 426
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -599 951 -599 951
-599 951 -599 951
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15921 328 -15 321 377
Restvarde enligt plan vid arets slut 77989 494 78 589 445
Varav
Byggnader 77989 494 78 589 445
Taxeringsvarden
Bostader 137 000 000 104 200 000
Totalt taxeringsvarde 137 000 000 104 200 000
varav byggnader 107 000 000 81 000 000
varav mark 30 000 000 23200 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2022-12-31 2021-12-31
Insats i SBC 5000 5000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 5000 5 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
128 st garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseférening Stockholm 64 000 64 000
Summa andra langfristiga fordringar 64 000 64 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5365 553
Kundfordringar 0 10612
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5 365 11 165
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Not 12 Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 60 466 60 402
Summa 6vriga fordringar 60 466 60 402
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 199 739 173 686
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 79718
Forutbetald kabel-tv-avgift 53 302 48 908
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 23229 20955
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 9631
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 276 270 332 898
Not 14 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 11 435 8079
Bankmedel, Skandia 0 399 671
Bankmedel, SBAB 6 669 264 5426 519
Bankmedel, Swedbank. 5414 0
Transaktionskonto, Swedbank 2403 549 1081 958
Summa kassa och bank 9 089 662 6 916 227
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 57 993 985 58 029 962
Nasta ars omforhandlingar pé Iangfristiga skulder till kreditinstitut -5 880 126 -6 916 103
Nasta ars amorteringar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 034 224 -34 224
Langfristig skuld vid arets slut 51 079 635 51 079 635
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare  Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SBAB 2,76% 2023-11-01 6 950 327,00 35 977,00 6 914 350,00
SBAB 1,01% 2024-10-11 12 705 900,00 0,00 12 705 900,00
SBAB 0,92% 2025-08-15 26 893 110,00 0,00 26 893 110,00
SBAB 1,07% 2026-01-12 11 480 625,00 0,00 11 480 625,00
Summa 58 029 962,00 35 977,00 57 993 985,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 1 034 224 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Not 16 Ovriga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Mottagna depositioner 21 876 32232
Skuld fér moms -8 309 80 110
Skuld sociala avgifter och skatter 3082 3049
Summa 6vriga skulder 16 649 115 391
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna I6ner 23150 50 618
Upplupna rantekostnader 10 694 10 694
Upplupna driftskostnader 103 228 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 23010
Upplupna elkostnader 78 476 74076
Upplupna kostnader for renhallning 41795 0
Upplupna revisionsarvoden 26 000 30750
Upplupna styrelsearvoden 56 696 58 245
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 900 13513
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 746 164 865 240
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1087 103 1126 146
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 81 224 000 81 244 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jan Svensson Gunilla Gustafsson

Fikret Guler Gunnar Eriksson

Marie Astrém, Riksbyggen

Var revisionsberéattelse har lamnats

Toresson Revision AB

Carina Toresson Anders Stenstréom
Extern revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RB BRF Albyhus nr 3, org.nr
716419-9502.

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB BRF
Albyhus nr 3 for rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av fOreningens
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vart mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pad grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av var revision anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi maéste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av érsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF Albyhus
nr 3 for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation &r utformad s& att bokfOringen, medels-
forvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frdmst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa var professionella beddomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
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avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Stockholm / 2023

Carina Toresson Anders Stenstrom

Toresson Revision AB

Signerat AS, CT
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d@ mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en betydligt langre period, 120 ar &r en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av bostadsrattshavaren
for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens resultatrakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att vardesakra
tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening. Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital
utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats
har en efterstalld fordran pa foreningen. Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra
fordringségare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsherattelsens innehall regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som foreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iépa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig férutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r el,
vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga skulderna men det ar
inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom att jamféra
féreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna stérre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen l6pande éver &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an intakterna blir resultatet en
forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa
inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foéreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen &r, d.v.s. féreningens
mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Awvser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en
kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvandas till den Iépande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i regel
fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberattelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per lagenhet eller 0,30 %
av taxerat varde for fastigheten. F6r smahus galler istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastighetsavgift i
upp till 15 ar. For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhall som ej finns med i
underhéllsplanen. Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som skuld eller avsattning
pé grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Riks byggen

www.riksbyggen.se Run T61 heba Livtt
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