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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Fornfyndet i Lund, 716407-2329, med séte i Lund, far harmed upprétta arsredovisning
fér 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

F&reningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt Iokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidshegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsritishavare.

Bostadsréttsfdreningen registrerades 1984-02-16. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-11-27 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsidretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.
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>
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer °
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. fGreningsstdmman ~
Niclas Clausenborg Ordférande 2024 o
Elisabet Flodberg Ledamot 2023 <
Ali Reza Ahmadi Ledamot 2024 ©
Katarina Strombacka Ledamot 2024 b
Monika Sand Ledamot 2023 o
Albulena Zarki Ledamot 2023 (avgick 2022-12-12) 3

=
Styrelsesuppleanter §
Niklas Pettersson Suppleant 2023 ©
Anton Demichev Suppleant 2023 5
Tamas Matray Suppleant 2023 (avgick 2023-02-19) E

3
Ordinarie revisorer =
Jessica Price Féreningsrevisor 2
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 3

o
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Revisorssuppleanter
Olof Svensson Revisorssuppleant

Valberedning
Lena Gran Sammankallande
Karl Palm

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i férening.
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Fastighetsuppgifter
F&reningen ager fastigheten Lund Fornfyndet 1 i Lunds kommun med darpd uppférda byggnader med
178 lagenheter. Byggnaderna ar uppfdérda 1986. Fastighetens adresser &r Gunnesbovagen 8-78 samt
Rudeboksvégen 2-112.

Fdreningen upplater 178 lagenheter med bostadsratt (varav 4 nyttjas som férskela) och
18 parkeringsplatser samt 12 MC-platser med hyresratt.

Légenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5rok
20 80 57 21
Total tomtarea: 31 939 kvm

Total bostadsarea: 13 270 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2018-11-13.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad | Lansférsékringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

(o)}
Férvaltning och vasentliga avtal N
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska ©
férvaltning enligt tecknat avtal. c
T
Vasentliga avtal )
Tele2 Kabel-TV '
Bahnhof Bredband
Switch Nordic Green Elavtal avseende volym
Kraftringen Fjarrvarme
Orestads Bevakning Jour
Firesafe SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
oTIS Serviceavtal hissar
Great Security Serviceavtal portar
Lindsells Serviceavtal ventilation
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Fdreningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer for 436 170 kr och planerat underhall for
565 705 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nirmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en 50-&rig underhéllsplan som upprattades 2020-05-28 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga underhallsbehovet till 4 399 000 kr for 2022, detta
motsvarar 332 kr per kvm. Fdreningen fdljer K3-regelverket vilket innebar att stdrre investeringar
aktiveras pa balansrdkningen och belastar féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som
inte beddms aktiverbara avsatts till underhélisfonden. For 2022 avsétts det 378 000 kr 2022 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 28 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Renovering tvattstuga 1 och 2 2020

Spolning brunnar 2020

Byte garageport 2020

Breddning och asfaltering av parkeringar 2019

Byte av FTX-aggregat 2019

Renovering tvattstuga 5 och 6 2019

Nytt passagesystem till portarna i héghusen 2018-2019 =
Byte av maskiner i tvattstugor 2017 -
Renovering och malning av plank. Malning av dérrar och blomlador 2016-2017 %
Byte av skarmtak dver entréer i laghusen 2016-2017 N
Spolning av avloppsledningar och dagbrunnar 2016 i
Renovering lekplats 2016 I
Renovering och malning av trdhusen 2015 '
Dranering 2014 o
Renovering av kék i fritidslokalen 2013 %
Varmvatten, genomgang och ombyggnad av systemet 2013 §
Spolning dagvattenledningar 2013 =
Tradgardsavfallshérnan, ombyggnation 2013 S
Tvatt av balkongfronter, hdghusen 2012 3
Genomgang av samtliga yttertak 2012 C
Malning entréddrrar och kallarnedgangar, héghusen 2012 £
Utemilid, montering av sjalvrensande silar 2012 E
Yttre belysning, succesivt utbyte av lagenergilampor 2011 5
Tvattstugor, inkdp torktumlare 2011 S
Ny expedition, tidigare biyta i vakimasteri ombyggd till expedition 2010 E
Nya lagenheter, tva gemensamhetsutrymme ombyggda till I1igenheter 2010-2013 =
Modernisering av varme och ventilation, byte av cirkulationspumpar 2010 a
samt franluftsflaktar

Mélning och belysning i trapphus 2010

Oversyn drénering 2010-2013

Golvpolering trapphus 2010

Malning fritidslokal, vaktmasteri och bastu 2010

Modermisering av hissar 2009-2011
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 1 juni 2022 som genomférdes via
postréstning samt extra {Greningsstimma den 7 december 2021. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 22 dverlatelser av bostadsratterskett (fg ar skedde 16 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 0 st)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 232 medlemmar.
29 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
24 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 237 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

°

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 9 %.

Fdreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Flerarsoversikt

Resuitat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 12 241 11 878 12 265 11 441
Resultat efter finansiella poster 1903 2445 1889 -10 340
Férandring av underhallsfond -188 147 -599 -8 030
Resultat efter fondférandringar 1715 2298 2 488 -2 308
Sparande kr / kvm 293 306 317 263
Soliditet % 17 20 14 14
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 864 839 839 827
Driftskostnad, kr / kvm 421 424 381 391
Energikostnad kr / kvm 198 201 179 211
Ranta, kr / kvm 113 90 107 109
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 28 28 27 340
Lan, kr / kvm 4 992 4201 4 238 4 276
Réntekanslighet (%) 6 5 5 5
Snittranta (%) 2,26 2,15 2,51 2,55

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i ki/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, energikostnad i
kr/kvrn, rénta i ke/kvm, avséattning till underhalisfond i ki/kvm samt 1an kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterléggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgaster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

- Sida (5 av 19)
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 4 257 605 8 283 186 -2 920 662 2 445 463

Disposition enligt féreningsstamma 2 445 463 -2 445 463
Avsattning till underhallsfond 378 000 -378 000
lanspréaktagande av underhallsfond -565 705 565 705

Arets resultat 1903112

Vid arets slut 4 257 605 8 095 481 -287 494 1903 112

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -475 198
Arets resultat fore fondférandring 1903 112
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -378 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 565 705
Summa éver/underskott 1615619

Styrelsen féreslar fdljande disposition till féreningsstamman:

- Sida (6 av 19)

Att balansera i ny rikning 1615619

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansriakning med tillhérande bokslutskcmmentarer.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 11 531 588 11192 417
Ovriga rirelseintékter 3 709 037 686 063
Summa rorelseintakter 12 240 625 11 878 480

12 240 625 11 878 480
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -436 170 -319 116
Planerat underhall 5 -565 705 -224 161
Driftskostnader 6 -5577 816 -5 623 489
Ovriga kostnader 7 -497 644 -344 248
Personalkostnader 8 -353 608 -333778
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1416 972 -1 389 510
Summa rorelsekostnader -8 847 915 -8 234 302
Rérelseresultat 3392710 3644178
Finansiella poster o
Ranteintakier 9318 1399 >
Rantekostnader -1 498 916 -1200 114 o
Summa finansiella poster -1 489 598 -1 198715 ©
Resultat efter finansiella poster 1903 112 2 445 463 U_’
Resultat fore skatt 1903 112 2 445 463
Arets resultat 1903 112 2445 463

w
o
[h]
©
©
™
e
=
~
(=]
©
<t
©
S
[F]
E
E
>
c
s
c
o
E
>
X~
°
[a]




BEREDABLICK

Brf Fornfyndet i Lund 7(16)
716407-2329
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,17
11

10

12

13

62 263 656 63 639 509
268 393 309 512

12 495 536 192 000
75027 585 64 141 021
75 027 585 64 141 021
39 025 60 684

55 423 55 374

288 786 267 329
383 234 383 387

7 652 233 5314 970
8 035 467 5698 357
83 063 052 69 839 378

- Sida (8 av 19)
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Frilt eget kapital
I:%alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Depositioner

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

4 257 605 4 257 605
8 095 480 8283186
12 353 085 12 540 791
-287 494 -2 920 661
1903 112 2 445 463
1615618 -475 198
13 968 703 12 065 593
53 925 440 30053 778
53 925 440 30053778
12 317 636 25 695 694
1126 501 416 394

- 450

31 506 23 806

28 249 -3 653
1665017 1587 316
15 168 909 27 720 007
83 063 052 69 839 378

- Sida (9 av 19)
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgédngar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av konfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 3392710 3644 178
Avskrivningar 1416 972 1389 510

4 809 682 5033 688

Erhallen ranta 9 318 1399
Erlagd rénta -1498 916 -1200 114
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 3320084 3834973
fore férandringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rdrelsefordringar (1) 154 -54 142
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 826 959 93 212
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4147197 3874043
Investeringverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -12 303 536 -1 668 291 ~
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 303 536 -1 668 291 S
Finansieringsverksamhelen g
Upptagna lan 36 189 298 - i
Amortering av laneskulder -25 695 694 -485 168 s
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 493 604 -485 168 '
Arets kassaflode 2337 265 1720 584
Likvida medel vid arets bérjan 5314 968 3594 386
Likvida medel vid arets slut 7 652 233 5314 970
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa fdreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 19)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar fdrutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som upptyller tillgdngskriteriet rdknas in i tiligadngens redovisade varde. Utgifter
fér Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. For vissa av de
materielia anlaggningstillgangarna har skillnaden i fdrbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammansiélls nedan

Dokumentnummer: 646c71b36aecee

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstiligangar:
Byggnader 15-120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 15-25 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostéder 11 470 222 11137 704
Hyror p-platser/garage 61 366 52 013
Qvriga objekt - 2700
Summa 11 531 588 11 192 417
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 613 836 562 836
(?vernattningslégenheb’gemensamhetslokal 4500 900
Overlatelseavgifter 20 446 23 737
Andrahandsuthyrningsavgifter 14 508 20 869
Ovriga intakter 55 747 77 721
Summa 709 037 686 063
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 13 628 7 808
Armaturer, gemensamma utrymmen 4 981 13075
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 59 211 45 493
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 44 470
VA & sanitet, installationer 56 303 -35 684
Varme, installationsr 49 396 62 796
Ventilation, installationer 27 516 22 139
El, installationer 20 908 73275
Tele/TV/porttelefon, installationer 60 461 15 874
Hiss 35009 32180
Ovriga installationer 4 542 -
Huskropp 9 204 2138
Markytor 42767 7 561
Vattenskador 52 244 27 991
Ovrigt -
Summa 436 170 319116
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 12 856 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 18 133 17 766
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 13155 25 090
Ovrigt, gemensamma utrymmen 102 000 35949
VA & sanitet, installationer 75 863 -
Huskropp, tak - 5253
Huskropp, fasader 17 676 -
Huskropp, fénster - 12 146
Huskropp, balkonger - 6 302
Markytor 326 022 121 655
Summa 565 705 224 161

- Sida (12 av 19)
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 273 972 259 702
Teknisk frvaltning 1 066 388 1 055 581
Besiktningskostnader 189 498 10 653
Snérdjning 17 455 230 860
Serviceavtal 548 186 538 328
Férbrukningsmaterial 42 451 68 265
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 14 999 6 487
El 760 096 892 408
Uppvarmning 1380 947 1293 808
Vatten och aviopp 490 029 474 673
Avfallshantering 321 293 325 184
Férsékringar 156 691 152 120
Systematiskt brandskyddsarbete 16 006 17 061
Kabel-TV 89 753 87 536
Bredband 206 198 206 169
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 3854 4 654
Summa 5577 816 5623 489
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Farbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 13 493 28 556
Kontorsmaterial och trycksaker 30 076 -
Tele och post 14138 7178
Farvaltningskostnader 226 434 198 241
Revision 27 950 44 175
Sjalvrisker vid skada 72 262 -
Jurist- och advokatkostnader 48 472 38 905
Bankkostnader 10 403 4 560
IT-tjanster 39 417 9182
Ovriga externa tjanster 3750 3902
Serviceavgifter till branschorganisationer 9650 9 549
Ovriga externa kostnader 1599 -
Summa 497 644 344 248
Not 8 Personalkostnader
Fdreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséitningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 253 559 254 660
Ovriga kostnadserséttningar - 3570
Foreningsvald revisor 3623 3570
Valberedning 8 453 8330
Summa 265 635 270130
Sociala avgifter 87 973 63 648
Summa 353 608 333778

- Sida (13 av 19)
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1375853 1364 111
Inventarier, maskiner och installationer 41 119 25 399
Summa 1416 972 1389 510
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 83 951 448 82 718 824
-Mark 3 685 000 3 685 000
-Pagaende nyanlaggningar 192 000 22 783
. 87 828 448 86 426 607
Arets anskaffningar
-Byggnader - 1232 624
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 12 303 536 169 217
12 303 536 1401 841
Utgaende anskaffningsvérden 100 131 984 87 828 448
>
ingaende avskrivningar S
Vid arets bdrjan :
-Byggnader -23 996 937 -22 632 826 =
] -23 996 937 -22 632 826 3
Arets avskrivning @
-Arets avskrivning pa byggnader -1 375 853 -1364 111 w
-1 375 853 -1 364 111 y
Utgaende avskrivningar -25 372790 -23 996 937 §
=
§
Redovisat virde 74 759 192 63 831 509 g
Varav E
Byggnader 58 578 656 59 954 509 2
Mark 3 685 000 3 685 000 c
Pagaende nyanlaggningar 12 495 536 192 000 £
Taxeringsvirden a
Bostader 221 000 000 176 000 000
Lokaler 359 000 -
Totalt taxeringsvirde 221 359 000 176 000 000
Varav byggnader 145 166 000 111 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 542 388 275 938
542 388 275 938
Arets anskaftfningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 266 450
- 266 450
Utgadende anskaffningsvérden 542 388 542 388
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -232 876 -207 477
-232 876 -207 477
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -41 119 -25 399
-41 119 -25 399
Utgaende avskrivningar -273 995 -232 876
Redovisat virde 268 393 309 512
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 288 786 267 329
Summa 288 786 267 329
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 7 652 233 5314 970
Summa 7 652 233 5314 970

- Sida (15 av 19)
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Not 14 Férfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 12 317 636 25 695 694
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 31 918 502 30 053 778
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 22 006 938 -
Summa 66 243 076 55749 472
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 66 243 076 55749 472
Summa 66 243 076 55749 472
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 4,23 % 2027-09-15 - 13757 360 13 757 360
SBAB - Lést 7 666 750 - 7 666 750 -
SBAB 2,51 % 2024-11-13 7 666 750 - - 7 666 750
Swedbank - Lést 3850232 - 3 850 232 -
Swedbank 2,04 % 2023-11-24 3 828 960 - 85088 3743872
Swedbank 2,51 % 2026-11-25 10 729 080 - 238424 10490 656
Swedbank 4,04 % 2023-09-27 8 152 500 . - 8152 500
SBAB 3,84 % 2028-06-30 - 11431938 11 431 938
Nordea - Lost 13 855 200 - 13855 200 -
SBAB 3,03 % 2030-08-05 - 11 000 000 11 000 000
Summa 55749472 36189298 25695694 66 243 076

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f&r féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter o
2022-12-31 2021-12-31 ped
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 221 260 177 625 -
Upplupna rantekostnader 78 121 99 231 2
Férutbetalda intékter 1053 771 929 501 S
Upplupna revisionsarvoden 27 000 22 300 I
Upplupna driftskostnader 284 865 358 659 C
Summa 1665 017 1587 316 £
£
Not 17 Stéllda sdkerheter E
£
Stéllda sdkerheter %
2022-12-31 2021-12-31 a
Fastighetsinteckningar tilf sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 74 009 000 74 009 000
Summa stillda sdkerheter 74 009 000 74 009 000

- Sida (16 av 19)
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Niclas Clausenborg Elisabet Flodberg
Styrelseordiérande

Ali Reza Ahmadi Katarina Strémbacka
Monika Sand

Var revisionsberéttelse har [Amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

- Sida (17 av 19)

Erik Mauritzson Jessica Price
Auktoriserad revisor Fdreningsrevisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Fornfyndet i Lund, org.nr 716407-2329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for Brf
Fornfyndet i Lund for rikenskapséret 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r firenlig
med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auvkloriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férh3llande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande biild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
uppratta en 3rsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsadtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sd &r tilldmpligt, om férhdilanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och
att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart madl &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen soem helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvédntas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
&ndama8lsenliga fér att utgdra en grund f3r véra
uttalanden. Risken foér att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter dr hégre &@n for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroil.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision fér
att utforma granskningsatgérder som &r [dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvérderar vi ldmpligheten i de redovishingsprinciper
som anvands och rimligheten | styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentliy osdkerhetsfaktor, maste vi i revisions-
berittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisions-
berdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden géra att en férening inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

. utvérderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild,

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sékerhet om att rsredovisningen har
upprattats i enlighet med d&rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stilining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf fornfyndet i lund for
rékenskapsdret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret,

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
auktoriserade revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande féreningens vinst eller férlust, Vid firslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av  féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &  utformad sd att  bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot véasentligt
avseende:

s foretagit ndgon dtgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e pd ndgot annat sitt handlat | strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, Arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
am detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptidcka &tgarder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r fdrenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander de auktoriserade revisorerna professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig
frémst p3 revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sidana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och &dvertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gdr igenom
och priovar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgdr av vara elektroniska
underskrifter.

Ernst & Young AB

Jessica Price
Fértroendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde fordelas som
kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrittsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdamman &r féreningens hogsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjirrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nér en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassafléde fran den lopande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. KassaflGdet ar ett viktigt matt pa foreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frin bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de foérsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.




BEREDABLICK

Resultatrakning
Sammanstélining 6ver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrdkningen nollstills fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstdmman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrittsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sékerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséattning till foreningens
underhallsfond for att ticka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framgéa av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgérder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet fér rdkenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, réanta och for att
sékerstilla det 1dngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.




Valberedningens forslag till arvoden for fortroendevalda
i Brf Fornfyndet, Lund - for verksamhetsaret 2023/2024

Uppdrag som fértroendevald i Brf Fornfyndet arvoderas av foreningen.
Fortroendevalda &r styrelseledamoter, erséttare, revisorer och valberedare. Enligt
vara stadgar ar det valberedningen som till varje arsstimma ska lamna férslag till
arvoden.

Sedan nagra ar tillbaka anvander vi en modell som fordelar styrelsens arvode inte
endast efter ndrvaro pa styrelsens moten, utan dven efter arbetsinsats. Denna princip
menar Valberedningen &r bra, och féreslar att den ska gélla dven for verksamhetsaret
2023/2024, med ndgra smarre tillagg.

Arvoden till styrelsens ledaméter och suppleanter

* Ordférande arvoderas med 4% av ett prisbasbelopp per genomfért mote samt ett
fast belopp om 30% av ett prisbasbelopp.

* Vardera sekreterare och kassor arvoderas med 4% av ett prisbasbelopp per
genomfort mote samt ett fast belopp om 15% av ett prisbasbelopp.

» Ovriga ledaméter arvoderas med 3% och suppleanter med 2,5 % av ett
prisbasbelopp per genomfért mote.

* Darutéver har ordférande och kassor/vice ordférande och sekreterare gemensamt
att fordela ett (1) prisbasbelopp bland ledaméter och erséttare, dock ej till
ordféranden. Avser den extra tilldelningen kassér/vice ordférande eller sekreterare
ska dessa ej deltaga i beslutet.

* De beslutade och utrdknade arvodena redovisas for den innevarande styrelsen
innan ndstkommande arsmate.

Arvoden for internrevisor och valberedning

* Internrevisor (ordinarie) arvoderas med 7,5% av ett prisbasbelopp

* Valberedningen arvoderas med 15% av ett prisbasbelopp som férdelas lika mellan
ledaméterna.

* Valberedningens sammankallande arvoderas darutéver med 2,5% av ett
prisbasbelopp

Utbetalning av arvoden

Utbetalning av samtliga arvoden ska goras senast tre manader efter drsstimman.
Den valberedning som tog fram férslag till styrelse till Arsstimman 2022 ska f4 sitt
arvode utbetalt senast tre manader efter 2023 ars stimma, savida det inte redan
reglerats.

Lund den 2023-05-07
Valberedningen fér Brf Fornfyndet
Lena Gran och Karl Palm



Valberedningens forslag till styrelse och revisorer
i Brf Fornfyndet - for verksamhetsaret 2023/2024

Antal ledaméter och suppleanter i styrelsen
Valberedningen foreslar sex (6) ordinarie ledaméter och tre (3) suppleanter.

Nedanstaende foreslas viljas vid stimman:

Ordinarie ledaméter

Monika Sand, omval 2 ar
Niklas Petersson, nyval 2 ar
Bjorn Rix, nyval 2ar

Graham Triggs-Ramm, nyval 1 ar

Suppleanter

Anton Demichev, omval 1ar
Tommy Cederholm, nyval 1ar
Marie Barthelsson, nyval 1ar

I styrelsen kvarstdr sedan foregdende dr:
Ali Reza Tadj Ahmadi, ordinarie ledamot, 1 ar kvar
Katarina Strombacka, ordinarie ledamot, 1 ar kvar

Revisorer
Auktoriserad revisor frdan Revisionsfirman EY

Erik Mauritzson (om mgjligt, var var externa revisor 2022)

Féreningsrevisorer

Olle Svensson, ordinarie
Linda Asberg, suppleant
Jessica Price, suppleant

Lund den 2023-05-07
Valberedningen fér Brf Fornfyndet
Lena Gran och Karl Palm



Handlingar till 2023-ars ordinarie foreningsstdamma
> for BRF Fornfyndet i Lund

Motioner

Bostadsrattsforeningen Fornfyndet i Lund
Gunnesbovégen 80 Org.nr: 716407-2329 Epost:  brf@fornfyndet.se
226 54 Lund Telefon: 010-551 73 00 Webb: fornfyndet.se



Motion om motionstid
Forslag om &dndring i §14 stadgarna

Det ar vardefullt att medlemmar &dr engagerade och aktiva i sin bostadsréttsférening.
Det bor dérfor pa flera satt uppmuntras och vilkomnas. Ett sdtt dr genom att skriva
och ldmna in motioner till arsstimman.

Arets stimma infaller den 24 maj. I fjol, 2022, inf6ll ordinarie stimma 1 juni. Nér en
stdmma ligger relativt sent pa varen, kan ett tdmligen stort tidsglapp uppsta mellan
senaste datum for inlimnande av motion och datum for stimman. I ar har senaste
datum satts till 28 februari, vilket aviserades i medlemsblad utdelat ungefar 10 dagar
innan. Det betyder att medlemmarna har cirka 10 dagar pa sig att fundera ut, skriva
och ldmna in motioner, medan styrelsen har 85 dagar pa sig att hantera och besvara
motionerna.

I stadgarna, § 14, stipuleras att medlemmars motioner ska vara inldmnade senast den
1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

Mitt forslag till ny lydelse av texten i stadgarna dr:

att medlem som onskar far ett &rende behandlat vid féreningsstimma ska anmala
detta senast den 1 februari. Om tiden mellan 1 februari och stimmans datum
overstiger sex veckor, ska senaste datum for inlimnande av motion faststéllas till
tidigast sex veckor innan stdimmodatum, eller en senare tidpunkt som styrelsen kan
komma att besluta; samt

att medlemmarna av styrelsen ska informeras om aktuellt datum fér motionsstopp

minst tre veckor fore sista datum for inlimnande av motion.

Lena Gran
Lgh 099



Bostadsrattsforeningen
o Fornfynd
i Lund
STYRELSENS SVAR

2023-05-01

Styrelsens svar pa motion 17a

Motionstid

Motionaren foreslar en stadgedndring avseende {14 Motioner.

Styrelsens redogorelse

Enligt foreningens nu gillande stadgar 16per motionstiden infor nista ordinarie féreningsstimma
till och med 1 februari det ar stimman genomfors, eller senare tidpunkt som styrelsen beslutar.
Detta innebar att nir som helst under perioden fran sista datum for inlimnande av motioner till
foregiende ars foreningsstimma, fram till sista datum for inlimnande av motioner till
innevarande ars foreningsstimma kan medlemmar limna in med motioner som ska behandlas vid
foreningsstaimman.

Foreningsstimman ir foreningens hogsta beslutande organ och beslut vid foreningsstimman,
som inte motsager radande lagstiftningen eller foreningens stadgar ar tvingande for styrelsen att
genomfora. Styrelsen har foreningens uppdrag att forvalta foreningens tillgangar. Dirav ar det
angelaget att styrelsen, utdver motionirens argumentation, har mojlighet att utreda och tillféra
styrelsens argumentation avseende motionens konsekvenser for foreningen.

Styrelsen har 16pande ett stort antal drenden att behandla och for vissa motioner kan styrelsen
behova dialog med experter, exempelvis 1 frigor som 16t stadgar och ekonomi.

Den nuvarande formuleringen 1 foreningens stadgar ger styrelsen mojlighet att forlanga
motionstiden, for det fall att foreningsstimman forliges sent pa varen. Fornfyndet har historiskt
haft foreningsstimman forlagd i maj och i undantagsfall senare. Arets foreningsstimma ligger
aven den 1 maj. Med ett sista inlimningsdatum for motioner vid utgangen av februari, ger det
styrelsen tva ordinarie styrelsemoten (mars och april) for att behandla motionerna. Darefter ska
handlingarna till féreningsstimman sammanstillas och tryckas for att kunna distribueras till
medlemmarna infor féreningsstimman.

Styrelsen anser att nu gillande stadgar ger foreningens medlemmar gott om tid att inkomma med
motioner till nista ordinarie foreningsstimma. I realiteten ungefir ett ar.

Forslag till beslut

Styrelsen anser dirmed att motionen ir besvarad och foreslar foreningsstamman

att lagga motionen till handlingarna.

Bostadsrattsforeningen Fornfyndet i Lund
Gunnesbovégen 80 Org.nr: 716407-2329 Epost:  brf@fornfyndet.se
226 54 Lund Telefon: 010-551 73 00 Webb: fornfyndet.se



20230228

MOTION till féreningsstimman 2023 i BRF Fornfyndet.

Onskar harmed framféra till féreningsstamman 2023 férslag om att planera fér byte utav
PERSIENNERNA pga synbara funktionsbrister och andra alderssymptom.

Harmed vécks ocksé frdgan om ett kommande och planerat FONSTERBYTE till moderna och
miljdmassigt battre. Inte minst mht varmeforluster och andra miljdmassiga konsekvenser.

Boende i bostadsrattsféreningen och styrelsen har tagit tag i och uppdaterat, uppgraderat samt
fornyat i foreningen pa ett foredomligt satt och dar féregaende brustit. Kanske dags for byte av
fonster och persienner nu?

Med vanlig halsning
Jorgen Person

Lgh 117
Gunnesbovagen 39
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Bostadsrattsforeningen

o Fornfyndet
STYRELSENS SVAR
2023-05-01

Styrelsens svar pa motion 17b
Byte av persienner och fonster

Motioniren foreslar att foreningen ska byta persienner och planera for byte av fonster.

Styrelsens redogorelse
Motionaren foreslar tva underhallsinsatser; byte av persienner respektive byte av fonster.
Eftersom de bada insatserna ir av olika typer, sa redogor styrelsen for dem var for sig nedan.

Byte av persienner

Enligt foreingens stadgar, 36§ Bostadsrittshavarens ansvar, sa aligger underhall av fonster och
dorrar, med undantag av utsidan, respektive bostadsrattshavare, sa dven persiennerna. Det ar
varje medlems ansvar att rengora och serva sina persienner, och om sa behovs, byta ut dem.

Byte av fonster

Byte av fonster och annat strukturellt underhall planeras genom foreningens underhallsplan.
Planen utgar fran den uppskattade livslaingden pa respektive komponent, men anpassas 16pande
efter periodisk besiktning for att mota det verkliga behovet och samtidigt ge styrelsen mojlighet
att planera for foreningens kostnader.

Ett konkret exempel ar takbytet pa lighusen, dir den uppskattade livslangden ar 50 ar, vilket
skulle innebara byte 2035-2036, men dar atgirderna har behovts tidigarelaggas for “laghusen”
efter att skador pa taken upptackts.

Vad avser fonster sa ar det ocksa en komponent som har en uppskattad livslingd pa 50 ar.
Nuvarande fonster uppvisar inga generella problem som skulle medféra att det finns anledning
att byta dessa 1 fortid, men styrelsen genomfor, tillsammans med experter, periodisk Gversyn av
vara hus och dess komponenter for att justera underhallsplanen och balansera den, inte minst ur
ett ekonomiskt perspektiv.

Forslag till beslut

Styrelsen anser dirmed att motionen ér besvarad och foreslar foreningsstamman
att lagga motionen avseende byte av persienner till handlingarna.

att lagga motionen avseende byte av fonster till handlingarna.

Bostadsrattsforeningen Fornfyndet i Lund
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Motion till arsstamman 2023 i BRF Fornfyndet i Lund

Tvatt av balkongfronternas utsida

Bakgrund

Det har nu gatt manga ar sedan Brf Fornfyndet tvittade balkongfronternas utsida. P4 sina stéllen ar de
fulla av smuts och svartmégel, exempelvis norra gaveln pa Rudeboksvégen 80.

Vi som har balkong hér har gang pa gang papekat att de méste rengdras men ingenting har hént.

Det &r av flera anledningar ett stort problem fér de medlemmar som har sin balkong hér. Problem
sdsom att det rinner smuts 6ver véra glaspartier fran balkongfronterna ovanfor och att det kénns
olustigt att sitta pa balkongen med smuts och mogel inpé sig. Vidare ser det véldigt trakigt ut.

Det 4r foreningens ansvar att tvétta balkongfronternas utsida och saledes inget svart problem att
atgirda.

Forslag till beslut

Med hénsyn till ovan ndimnda anledningar féreslar jag att styrelsen snarast ska anlita lampligt utforare
for tvitt av balkongfronternas utsida.

Jag foreslar foreningsstdmman att besluta enligt forslaget.

Lund 2023-02-25

Mattias Diiberg 7(1104)

Namn Lghnr



Bostadsrattsforeningen
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2023-05-01

Styrelsens svar pa motion 17¢
Tvatt av balkongfronter

Motionaren foreslar att foreningen ska genomfora tvitt av balkongfronter.

Styrelsens redogorelse
Motioniren foreslar att styrelsen snarast ska anlita en utforare for att tvitta foreningens
balkongfronter.

Atgirder av det hir slaget ir en del av det I6pande forvaltningsarbetet och ansvaret for det
arbetet aligger styrelsen. Styrelsen har att beakta de samlade drifts- och underhallsinsatserna,
kopplat till féreningens budget och ekonomi. For det fall foreningsstimman fattar ett beslut om
den har typen av insatser, kommer det att paverka styrelsens mojlighet att forvalta foreningens
tillgingar pa ett ansvarsfullt sitt. Darmed ar det generellt sett olampligt att foreningsstimman
fattar den hir typen av drifts-beslut.

Under radande ekonomiska lage, ar det an mer angeliget att styrelsen har sa stor radighet som
mojligt 6ver foreningens kostnader, for att minimera behovet av avgiftshojningar for att kunna
hantera den l6pande driften.

Daremot har styrelsen full forstielse for motionirens argument och behovet av att
balkongfronterna blir tvittade.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att uppdra at styrelsen att undersoka mojligheterna for att genomfora en tvitt av
balkongfronterna.

Bostadsrattsforeningen Fornfyndet i Lund
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MOTION till féreningsstimman 2023 i BRF Fornfyndet.

P-platserna for elbilsladdning

Jag tror att det finns planer for att Oka antalet av elbil laddningplatser i framtiden, kanske nar
utmiljonen renoveras.

For narvarande betala man att far en laddnings p-plats till och man hall den vanlig platsen.

Men jag tycker detta systemet ar inte helt rattvist och kan vara mer effektivt.

Jag nastan aldrig se alla platser anvands.

Jag will forsla nagra laddstolpar &r precis for delade anvandning, och inte &r privat. Man maste
betala en manadsavgift, men det betyder att man har ratt att anvdnda dessa laddningplatserna.
Man anvandas de for att ladda upp bilen under en tidgrans (t.ex. 8t) sedan man flytta bilen till sin
vanlig p-plats. | detta satt kan mer medlemmar tdnk om anvander en elbil.

Mvh

Graham Triggs-Ramm (Igh 51)



Bostadsrattsforeningen
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STYRELSENS SVAR
2023-05-01

Styrelsens svar pa motion 17d
P-platserna for elbilsladdning

Motioniren foreslar att foreningen tillhandahaller delade laddplatser for elbildar.

Styrelsens redogorelse
Motionaren gor ett helt korrekt antagande 1 att det finns planer fOr att utoka antalet laddplatser
for elbil 1 foreningen.

Bakgrunden till nuvarande 16sning var att en del av de befintliga motorvirmarplatser kunde, utan
att forindra sikringar och el-avtal, omvandlas till laddplatser. Atgirden var pakallad da flera
medlemmar hort av sig och fragat efter mojligheten till laddplats for sin befintliga eller planerade
elbil.

Vira ”vanliga” parkeringsplatser dr en del av upplatelsen av bostadsritten, dr det inte mojligt att
“byta” platser, utan respektive medlem har kvar sin ordinarie parkeringsplats.

Motionaren noterar ocksa helt riktigt att de befintliga laddplatserna bara utnyttjas delar av dygnet,
eftersom medlemmarna ocksa anvander sina elbilar.

Styrelsen har diskuterat mojligheten att utoka antalet laddplatser. Detta star ju 1 viss man 1
motsats till behovet av extraplaster och gistplatser (utan behov av ladd-méjlighet). Féreningen
har ju bara radighet 6ver extraplatser och gistplatser.

Forslag till beslut

Styrelsen yrkar bifall till motionen och foreslar darfor foreningsstimman

att uppdra at styrelsen att undersdka mojligheterna for att utoka antalet
parkeringsplatser med moijlighet till elbilsladdning samt att en del av dessa ska vara
for tidsbegrinsat utnyttjande (sa att fler kan anvinda platserna).

att uppdra at styrelsen att undersoka mojligheterna for att gora det mojligt f6r
medlemmarna att hyra ut sina befintliga parkeringsplatser 1 andra hand genom en
samordnad hantering inklusive administration och debitering.

Bostadsrattsforeningen Fornfyndet i Lund
Gunnesbovégen 80 Org.nr: 716407-2329 Epost:  brf@fornfyndet.se
226 54 Lund Telefon: 010-551 73 00 Webb: fornfyndet.se






Handlingar till 2023-ars ordinarie foreningsstdamma
for BRF Fornfyndet i Lund

Kontaktinformation

Webb: www.fornfyndet.se
Epost: brf@fornfyndet.se

Du hittar alltid uppdaterad information pa var hemsida. Dar hittar du dven linkar f6r felanmilan.
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