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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB:s brf Sdve i Skelleftehamn, 794700-1199 far hirmed avge &rsredovisning for 2021-07-01 -
2022-06-30.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frédmja medlemmarnas ekonomiska

intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Parketten 1. Pa fastigheten har under 1957 uppforts ett hus med adress
Bogatan 21-29 och innehéller 45 bostadsréttsldgenheter.Féreningen har sitt site i Skellefted kommun.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Dina Forsdkringar. [ foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for
foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam?2
1 rum och kok 6 258
2 rum och kok 27 1605
3 rum och kok 6 453
4 rum och kok 6 522
Bostider 45 2 838
Underhdll

De senatse dren har foreningen gjort f5ljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhall och investeringar

2009 Fonsterbyte 2017 Stam och badrumsrenovering
2013 Motorvirmare 2019 Putsfasad fastighet
2014 Takbyte 2020 Forraddsdorrar, malning garageportar

Visentliga hindelser under och efter riikenskapséret
Under &ret har foreningslokalen renoverats.

Kommande ar planerar styrelsen att dra igdng med balkongprojektet.

Foreningen har en underhéllsplan av HSB Norr.

Ekonomi

Senast rsavgifterna hojdes var den 1 juli 2021 med 2,7 %. Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2022-2023 och
beslutat om nya andelstal. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 838 ki/n? bostadsligenhetsyta.
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Styrelsen

Styrelsen har under rékenskapsaret haft f6ljande sammanséttning:

Kenneth Eriksson ordférande

Sarfraz Igbal ledamot

Birgitta Hedlund ledamot

Séren Lidman ledamot

Solvig Lindberg utsedd av HSB Notr

Sarfraz Igbal har avgatt under bokslutsaret.
Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Kenneth Eriksson och Birgitta Hedlund.

Styrelsen har under ret héllit 10 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Séren Lidman, Birgitta Hedlund, Sarfraz Igbal och Kenneth Eriksson, tva i forening,

Revisorer
Revisorer har varit en av HSBs Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Roger Filipsson och Niklas Lundqvist med Roger Filipsson som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma beslutas av styrelsen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holis 2021-12-16. Vid stimman deltog 7 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telia

Kabel-TV Telia
Administration HSB Norr
Fastighetsskétsel HSB Norr

El Skellefted Kraft
Fjarrvirme Skelleftea Kraft
Forvaltaravtal HSB Norr
Medlemsinformation

Under 4ret har 8 ligenheter 6verlatits. Foreningen hade vid arets slut 51 (47) medlemmar varav HSB Norr utgdr en.
Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning
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Flerarsdversikt

202172022 202072021 201972020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning i tkr 2 499 2494 2364 2374 2376
Resultat efter fin.poster i tkr 130 292 90 245 88
Arsavgifter bostider, kr/m2 838 806 772 772 757
Driftskostnad, kr/m2 567 588 558 540 574
Léneskuld, kr/m2 3748 3902 4056 4210 4333
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,4 1,2 2,2 1,3 2,4
Yttre underhallsfond, kr/m2 308 353 309 317 254
Sparande, kr/m?2 totalyta 208 209 192 224 174
Soliditet i %** 23 19 16 15 13

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall.

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 10 635 690 kr. Under éret har féreningen amorterat 437 120 kr vilket

motsvarar en amorteringstakt pa 24 ar.

ot
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Foridndring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifter underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 92 000 100 000 1002 741 1147 553 292 178
Resultatdeisposition enligt
stimmobeslut 2021-12-16 292 178 292 178 -292 178
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -160 251 160 251
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 30999 -31 000
Arets resultat 129917
Upplatelse under &ret 550 000
Vid érets slut 92 000 650 000 1165 667 1568 982 129917
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans férfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1568 982
Avrets resultat 129917
Totalt att disponera 1 698 899
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1 698 899

Vad betriiffar féreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikningar med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30
Rirelseintikter
Nettoomséttning 2 2499 484 2493 963
Ovriga rorelseintikter 3 51 944 27 004
2551428 2 520 967
Rorelsekostnader
Drift 4 -1610391 -1674212
Underhall 5 -160 251 -
Ovriga externa kostnader 6 -141 520 -83 520
Personalkostnader 7 -78 201 -31 586
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 8 -301 492 -301 495
-2 291 855 -2 090 814
Rérelseresultat 259 573 430 153
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 772 379
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -130 428 -138 354
-129 656 -137 975
Resultat efter finansiella poster 129 917 292 178
Resultat fore skatt 129 917 292178
Arets resultat 129 917 292178
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11 12 538 303 12 839 795
Pagéende nyanliggningar och forskott 2 56 250 -
12 594 553 12 839 795
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 12 595 053 12 840 295
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5949 41 459
Ovriga fordringar 13 199 7071
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 50714 48 229
56 862 96 759
Kassa och bank 15 1674 180 1136237
Summa omsittningstillgangar 1731042 1232 996
SUMMA TILLGANGAR 14 326 095 14 073 291
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 92 000 92 000

Upplételseavgift 650 000 100 000

Yttre underhallsfond 873 490 1002 741
1615490 1194741

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1568 982 1147 553

Arets resultat 129917 292 178
1 698 899 1439 731

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 3314389 2634472

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 8 808 250 9206 750
8 808 250 9206 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 1827 440 1 866 060

Leverantérsskulder 79 367 105 905

Aktuell skatteskuld 3425 5962

Fond f6r inre underhall 18 2047 2047

Ovriga skulder 19 12 692 4622

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 278 485 247 473
2203 456 2232 069

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 326 095 14 073 291
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens bokforda
virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda forutséttningar.
Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift f6r eventuella utférda atgérder pa visentliga
komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pd 15 -120 &r och
sker i snitt med 1,9% pa anskaffningsvirdet.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsér 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av 6vriga
skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har
slutforfallodatum kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga
lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter. Arsavgifter
och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror redovisas som forskott frén
kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att f de ekonomiska
fordelar som 4r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/lgh for 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostader. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsférenings rinteintéikter skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter
samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa foreningens
underhallsplan/budget. Detta innebir att &rets avséttning och ianspraktagande redovisas som omf6ring i eget kapital
samma ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintakter

Intikter el

Intdkter pantférskrivnings- och 6verlatelseavgifter
Intikter gemensamhetsutrymmen

Avgar
Avgiftsbortfall

Not 3 Ovriga rérelseintiikter

Andrahandsuthyrningar, uthyringstilligg.

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppvéirmning
Vatten
Renhalining
Forvaltningskostnader
Forsakring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Kabel-TV
Ovriga externa tjanster

Not 5 Underhall

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen

Utfort underhall huskropp utvindigt, forrad, garage

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Telefon och porto mm

Kundforluster

Bankkostnader och juridiska atgérder
Bolagsverket, fika, arsredovisningar
Medlemskap HSB
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2021/2022 2020/2021
237747 2287 800
91 852 167 915
67 738 120 956
10 050 12 089
98 517
2 547 209 2589 277
-47 725 -95314
2499 484 2 493 963
2022-06-30 2021-06-30
51944 27004
51944 27 004
2021/2022 2020/2021
272 844 245 243
31 838 122 644
108 308 104 978
438 877 426 565
177 832 181 817
109 723 105 264
348 614 361944
44126 45 640
29583 25942
48 646 49 612
4563
1610391 1674212
202172022 2020/2021
11551
148 700
160 251
2021/2022 2020/2021
7544 3474
1 600 1 800
101 272
122 725 55299
800 1325
8750 21350
141 520 83 520
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Not 7 Personalkostnader

Arvoden, l6ner andra ersédttningar och sociala avgifter

Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut
Sociala kostnader foértroendevalda
Ovriga personalkostnader

Forsikring/medlemskap Fastigo

Ovriga personalkostnader

Not 8 Avskrivningar

Byggnader

Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintékter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetsanknutna 14n
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfért viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader:
Taxeringsvirde mark:
Virdear:
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2021/2022 202072021
58 860 27 621
9 658 3965
933
69 451 31586
8750
8750
2021/2022 2020/2021
301 492 301 495
301 492 301 495
2021/2022 2020/2021
772 379
772 379
2021/2022 2020/2021
130 428 138 225
129
130 428 138 354
2022-06-30 2021-06-30
15 900 019 15 900 019
15 900 019 15 900 019
3150224 -2 848729
-301 492 -301 495
3451716 3150 224
12 448 303 12 749 795
90 000 90 000
12 538 303 12 839 795
9861 000 6 473 000
2375 000 1 843 000
1957 1957
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Not 12 Pagiende nyanliggningar

Investering balkonger
Redovisat virde vid arets slut

Not 13 Ovriga fordringar

Fordran HSB
Skattekonto

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikring, kabel tv, Securitas, HSB Medlemsavgift, Telia
Moms

Not 15 Bank

Transaktionskonto

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rdéinte konv. datum Rdéinta
Swedbank 2758225508 2022-11-28 2,633
Swedbank 2758328922 2022-09-28 2,247
Swedbank 2854006943 2024-08-23 1,29
Swedbank 2859415750 2023-08-25 1,12

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista &rs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till

Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder p& bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld

Nista rdkenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omforhandla nista rakenskapsér

Not 18 Fond for inre underhall

Vid &rets botjan

Vid arets utgang
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2022-06-30 2021-06-30
56 250
56 250
2022-06-30 2021-06-30
6935
199 136
199 7071
2022-06-30 2021-06-30
47 686 48 229
3028
50 714 48 229
2022-06-30 2021-06-30
1674 180 1136237
1674 180 1136 237
2022-06-30 2021-06-30
740 000 760 000
688 940 707 560
2 062 500 2112 500
7144 250 7492 750
10 635 690 11 072 810
-437 120 -437 120
-1 748 480 -1 748 480
8450 090 8 887210
10 635 690 11072810
-1 827 440 -1 866 060
8 808 250 9206 750
2022-06-30 2021-06-30
437120 437 120
1390 320 1428 940
1827 440 1 866 060
2022-06-30 2021-06-30
2047 2047
2047 2047
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Not 19 Ovriga skulder

Momsskuld
Skuld till HSB

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrvirme

Arvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 21 Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser

Panter och didrmed jamforliga sédkerheter som stéllts for egna skulder

Stiillda séikerheter
Uttagna panter i fastighet

Stillda séikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser
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2022-06-30 2021-06-30
1690

12 692 2932

12 692 4622
2022-06-30 2021-06-30
10 669 10 698

172 578 165 597

14 750 13 387
9983 8 547

18 553 17 658
51952 27 621

3 965

278 485 247 473
2022-06-30 2021-06-30
13 100 000 13 100 000
13 100 000 13 100 000
Inga Inga
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