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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Uven

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Férvaltningsberattelse

AltTalt Om verKksamneten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilia féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlernmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger til grund 76r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhaliet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende p3 olika
atgarder. Fordndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhalisplan som stricker sig mellan &ren 2019 och 2039.

e Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Lis mer i fSrvaltningsberittelsen,

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fr mer information, se I&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal

Foreningen har till éndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
costadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 1961-12-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-12-22
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site | Botkyrka.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.
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Sammankallande

Ordinarie féreningsstdmma hélis 202 1-06-01.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvary Kommun

Uven 7

1960 Botkyrka

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.

Ansvarsforsakring ingdr fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fiarrvarme .

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1960 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vdrdearet dr 1960.

Byggnadernas totaiyta dr enligt taxeringsbeskedet 7 505 m2, varav 7 049 mz2 utgdr boyta och 456 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 111 ldgenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

IV -
4 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gastldgenhet Gastlagenhet till féreningens medlemmar

Styrelselokal

Lokal dar styrelsen har sina méten samt &rsstimman
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Teknisk status
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Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2019 och stricker sig fram till 2039.

Nedanstaende underhéll har utférts eller planeras;

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av belysning i kallargangar 2021 Utfors av Elin AB

Byte av belysning i trapphus 2020 Bytet utfért av Elin AB
Byte av garageportar 2020

Byte och montering av staket och 2019 -2020 Utfdrt av Fredrik

spalié utomhus

Byte av stolpbelysning 2019 Bytet utfort av Elin AB
Byte av garageportar 2019 -2020 Bytet utfort av Portexpert
Byte av entrépartier 2017 Bytet utfort av Ekstrands
Rabatt utanfér port 5-7 2016 Utfért av Fredrik

Byte av fjarrvarmecentral 20145 Bytet utfort av Botkyrka Vs
Byte av fonster samt rékluckor 2013 Bytet utfért av Mockfjdrds
Planerat underhall Ar Kommentar
Uppgradering av belysning utomhus 2022

Uppgradering av utemiljo 2022 Utdkning av parkeringar

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN

Rorelseintakter
Finansiella intdkter
Minskning kortfristiga fordringar

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder _

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

2021 2020
3814 589 4 357 788
4573 245 4 533 851

219 66
o 239% 0
4 597 460 4533917
3662 557 3705972
217 950 234 581
0 128 834
570 000 570 000

3 463 437 729
4453 970 5077 116
3 958 080 3814 589

143 490 -543 199

*Likvida medel redovisas | balansrikningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intdkter och kostnader
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Cvriga
intdkter
5%

Hyror
5%

Arsavgifter
90%

Avskriv-
ningar
17%

Ovrig drift
38%
Kapital-
kostnader
5%
‘ Perindiskt
underhall
5%
Fzsttg:;;sk Taxebundna
kostnader

b% 29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hdgst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Byte av belysning i alla kéllargangar. Valet av belysning blev rérelsestyrd samt med led for att minska forbrukningen

och dka lyskraften.

1
I\'f‘-._u

e T 1ot PO S S,
Vi Eei'!!fm’lluliixdtikjlz
Medlemsldgenheter: 111 st
Medlemslckaler: 2 st
Overlatelser under gret: 7 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 134
Tillkommande medlemmar; 11

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 135

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 579 574 568 568
Hyror/m2 hyresréttsyta 0 0 4 9
Ladn/m? bostadsrattsyta 3128 3208 3289 3369
Elkostnad/m? totalyta 19 13 14 14
Vérmekostnad/m? totalyta 114 101 104 104
Vattenkostnad/m? totalyta 17 24 21 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 29 1 32 28
Soliditet (%) 19 19 19 21
Resultat efter finansiella poster (tkr) -121 -221 -660 99
Nettoomséttning (tkr) 4458 4410 4 368 4363

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 049 m? bostider och 456 m? lokaler.
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Disposition av

féregaende 3rs

Belopp vid Féréndring
drets utgang under aret  st3

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 718 015 0

Upplatelseavgifter 1356 200 0
fondféryttreunderhall 265698 265698

S:a bundet eget kapital 2339913 265 698

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3253159 0
Aretsresuitat L. -

S:a fritt eget kapital 3 131 889 -121 270

S:a eget kapital ' 5471 802 144 428

Till féreningsstammans frfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering tifl fond fér yttre underh3ll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féliande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverférs

Betraffande foreningens resultat ach stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat-
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resultat enl Belopp vid
mmans besiut arets ingang
0 718 015
0 1356 200
265698 265698
-265 698 2339913
-220 998 3474157
220998 220998
0 3253 159
-265 698 5593072
-121 270
3518 857
-265 698
3131889
257953
3389 842

och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
Nettoomsattning Neot 2 4 457 635 4410193

_ Ovriga rérelseintakter . Netz3 115611 123658
Summa rérelseintalcter 7 4573 245 4533 851
Driftkostnader Not 4 -2 803515 -2 783 521
Ovriga externa kostnader Not 5 -251722 -199 233
Personalkostnader Not 6 -607 320 -723 219
Avskrivning av materiella Not 7 -814 227 -814 361

_anldggningstillgdngar o S
Summa rérelsekostnader -4 476 784 -4 520 334
RORELSERESULTAT 96 461 13 517
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 219 66
Réntekostnader och liknande resultatposter 7217950 234 581
Summa finansiella poster -217 731 -234 515
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -121 270 -220 998
ARETS RESULTAT -121 270 -220 998
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Balansrakning

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,15
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstiligngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12
intakter
Summa kortfristiga fordringar

_K'as.sé_cz@h bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31 2020-12-31
24 458 176 25272 403
0 0

0 i el
24 458 176 25 272 403
24 458 176 25 272 403
17 868 18 885
1901327 1705 765
199 240 227 641

2118435 1952291

2202742 2249392
2202742 2 249 392
4321178 4201 683
28 779 354 29 474 087
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Balansrakning
"TAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2074215 2074215
Fondforyttreunderhdll  Not13 — 265698 = 265698
Summa bundet eget kapital 2339913 2339913
Ansamlad foriust
Balanserat resultat 3253159 3474157
Aretsresuitat T 220998
Summa ansamiad férlust ; 3 131 889 3 253 159
SUMMA EGET KAPITAL 5471802 55923072
_ Skulder til kreditinstitut Not1415 15292500 22140500
Summa langfristiga skulder 15 292 500 22 140 500
Kortfristig del av skulder il Not 14,15 6 848 000 570 000
kreditinstitut
Leverantérsskulder 195 874 135 344
Skatteskulder 89 942 175 903
Ovriga skulder 21995 19733
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 18 859 241 839 534
B A e W
Summa kortfristiga skulder 8 015 051 1740 514
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28779 354 29 474 087
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Noter

Not1 REDOVISNINGSPRINCIPER

_Not2

Not3

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

f\rsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsreo‘ovisning i
mindre féretag (K2).

Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende r.

Reservering till fond for yttre underhail enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall f6r arets periodiska underhail ldmnas i
resultatdispositionen.

Lén som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedomning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar p3 aniaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beriknad nyttjiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar NS .. T 2020
Byggnader 50 &r 50 ar
Fastighetsférbattringar 20- 50 &r 20-50 ar

MNETTOOMSATINNG 2021 a0
Arsavgifter 4100 938 4062 950
Hyror parkering 124 308 121797
Hyror garage 109 215 108 370
Hyror férrad 2400 2 400
Kabel-TV intdkter 106 480 106 560
Avgift andrahandsuthyrning 10 000 625
Gastldgenhet 4 400 7 476

Oresutigmning 06 16

4 457 635 4410 193

OMGARGRASENTAITeR s icaic
Forsdkringsersattning 0 14179

Oviga intakter IS -

115611 123 658
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_Not 4

~HEIROGTHERER. e HO 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard entreprenad 164 000 0
Fastighetsskotsel gard bestélining 11994 33 305
Snéréjning/sandning 6180 0
Stadning entreprenad 82 394 60 491
Stddning enligt bestlining 0 600
Gemensamma utrymmen 0 3:530
Gard 37 862 37 245
Serviceavial 0 1986
Forbrukningsmateriel 116 526 190 519
fodon 14075 os;1
433 031 338 546
Reparationer
Brf Lagenheter 0 4273
Tvattstuga 13 344 8751
Las 8 872 17 312
VVS 2 488 9538
Elinstallationer 0 10 942
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2016 0
Bredband 4 986 3625
_Markigard/utemijs .0 2075
31706 75 166
Periodiskt underhail
Elinstallationer 257 953 225125
_Garage/parkering — e 0 .. 95375
257 953 320 500
Taxebundna kostnader
El 143 908 98 871
Vdrme 855 051 758 174
Vatten 129 811 182 651
Sophamtning/renhalining 197 429 212 339
Grovsopor - ... — -
1340245 1274997
Ovriga driftkostnader
Forsékring 108 877 103 822
Sidlvrisk 0 93 000
Bredband 372095 321210
480 972 518 032
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 259 609 256 279
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2803515 2783 521
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Not5

Not 6

_Not7

 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

- PERSONALKOSTNADER

Medlemsinformation
Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Fritids- och trivsetkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
_Foreningsavgifter S

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor

Loner

Sociala kostnader
_Ovriga personalkostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
_Forbattringar

112 880
5124

25 406
9751
3935

251722

2021

139120
326 804
141 396

B 0
607 320

72 839
741 388

814 227
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2020
1115
18 761
5 400
31250
438
3759
4780
110 492
10 138
11169
0
1931
199 233

137 400
408 754
175 077

1988

723219

2020
72 973
741388
814 361
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Not8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

_Vid drets bérjan 36818548 36818548

Utgdende anskaffningsvirde 36818548 36818543

Ackumulerade avskrivningar enligt

plan

Vid drets borjan -11 546 145 -10731783

Arets avskrivningar enligt plan ~.._814227 814361

Utgaende avskrivning enligt plan -12 360 372 -11 546 145

Planenligt restvarde vid &rets siut 24 458 176 25 272 403

I'restvardet vid arets slut ingar mark med 427 000 427 000

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 65 000 000 65 000 000

Taxeringsvdrde mark 23586000 23566000
88 566 000 88 566 000

Uppdeining av taxeringsvirde

Bostdder 78 800 000 78 800 000

Lokaler — 9766000 9766000
88 566 000 88 566 000

Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets bérjan 24 591 24 591

Nyanskaffningar 0 0

Muangeringflosdlining o g

Utgdende anskaffningsvirde 24 591 24 591

Ackumulerade avskrivningar enligt

plan

Vid drets bérjan -24 591 -24 591

Arets avskrivningar enligt plan 0 0

Utrangering/forsdljning N S ¢

Utgaende ack. avskrivningar enligt -24 591 -24 591

plan

Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
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Not 10 iNVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden - e
Vid arets bérjan 155 292 155 292
Nyanskaffningar 0 0
_ Utrangering/forsaljning - . S— 0_
Utgdende anskaffningsvarde 155 292 155 292
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan ~155 292 -155 292
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
. Utrangering/forsaljning TS T
Utgdende ack. avskrivningar enligt -155 292 -155 292
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 OVRIGAFORDRNGAR AR 20201231
Skattekonto 145 990 140 568
Klientmedel hos SBC 1090 203 1565197
. Rantekonto hos SBC - 5 S
1901327 1705765
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
_ UPPLUPNA INTAKTER R o R e emcns
Férsdkring 114 829 108 877
Bredand . _ 84411 118764
199 240 227 641
_Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL I 5. .o N
Vid arets bérjan 265 698 623290
Reservering enligt stadgar 265 698 265 698
Reservering enligt stdémmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stimmobeslut_ ... 265608 623290
Vid arets slut 265 698 265 693
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Not14  SKUlDERTWLKREDWWSTTUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Nordea 0,820 % 2 780 000 2 836 000 2023-08-16
Nordea 0,770 % 6 450 000 6622 000 2022-08-17
Nordea 1,010 % 6 493 000 6 665 000 2024-09-18
Nordea 1,200 % 6417500 6587500 2023-01-18
Summa skulder till kreditinstitut 22 140 500 22 710 500
_Kortiristig del av skuider till kreditinstitut __ -6848000 570000
15 292 500 22 140 500
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 290 500 kr.
Lén som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutforfaflodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
_Not 15 STALLDA SAKERHETER L3 0204231
Fastighetsinteckningar 27 800 500 27 800 500
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
__ FORUTBETALDAINTAKTER R
El 4519 3923
Virme 126 921 101 740
Sophamtning 4 957 4170
Extern revisor 37 000 25 000
Arvoden 138 730 136 970
Sociala avgifter 69 859 76 932
Ranta 22 186 22767
Avgifter och hyror 369772 360 152
Semesterloner 83 608 107 880
Fordon o168 0
859 241 839534
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT B .

Foreningen planerar att uttka antalet p-platser men véntar pa marklov fran
kommunen. Pris pa arbetet har kommit in.

Foreningen planerar att installera solceller pa vara tre fastigheter. Denna planering &r
just nu inne i ett stadie dar vi kollar clika krav som finns samt utfér en prospektering
for att kunna utfora detta arbete. Samtidigt kollar vi &ver mojligheterna att installera
laddstolpar i féreningen dven fast efterfragan &r relativt lag just nu.

Nagra offerter har inkommit och féreningen vill att alla mediemmar ska kunna ta del
av solcellerna 6r att kunna minska medlemmarnas elkostnad.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
lépande atgérder fér att begrinsa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Botkyrka den /&'/3 2022
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Vel ok

Min revisionsberattelse har limnats den itf / ‘7/ 2022
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Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Uven, org.nr 712800-0242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Uven for ir 2021,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte inneh&ller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehiller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.




Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hégre dn fér en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvdrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Uven for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad si att bokforingen, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt

avseende:
e  fOretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot fdreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av férenin gens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella beddmning utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och forhallanden som ir
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande fireningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 14 april 2022
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Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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