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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Allén i Steninge Slottsby

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och déarfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pé féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-10-18. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-12-14
och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-20 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Sigtuna.

Féreningen éar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Maged Saleh Ordférande
Eilia Etminan Vice ordférande
Rachelle Charbachi Sekreterare
Knut Claesson Kassor
Natali Klosterling Ledamot
Peter Frykblom Suppleant
Anders Storck Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Henrik Lundin Ordinarie Extern Lundin Revisionsbyrd AB

Valberedning
Per Lennerman
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-03-11.
Extra féreningsstdmma holls 2019-12-09. Val av ny styrelse for éverlamnandet av fastigheten.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Steninge 1:32 2017 Sigtuna
Steninge 1:28 2017 Sigtuna

Fullvérdesforsdkring finns via IF.
| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning ar bergvérme/el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2019 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 2019.

Byggnadens totalyta ar enligt ekonomisk plan 5 046,5 m2, varav 5 046,5 m2 utgér lagenhetsyta. BTA &r 6873,0 m2,

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 67 ldagenheter med bostadsratt, 20 carport och 48 parkeringsplatser p& hyresavtal.

Lagenhetsférdelning:

19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Cykelrum

Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk/teknisk forvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2020-04-01 med 2 %.

Brf Allén i Steninge Slottsby
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2601 254 4 700 449
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 11197 744 0
Finansiella intakter 68 0
Medlemsinsatser 182 090000 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0 109 446 587
Okning av kortfristiga skulder 0 10 564 520
183 287812 120 011 107
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 491 114 0
Finansiella kostnader 229 299 0
Okning av materiella anldggningstillgdngar 82 881 929 122 092 501
Okning av kortfristiga fordringar 445 785 17 801
Minskning av l&ngfristiga skulder 74 521 820 0
Minskning av kortfristiga skulder 26 305 234 0
184875 181 122 110 302
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1013734 2 601 254
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1587 520 -2 099 195

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton dren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Sammanfattning av vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret 2019

Under rékenskapsdret som stracker sig mellan 1 januari 2019 till och med 31 december 2019 har féreningen haft tva
olika styrelser. Den forsta styrelsen utgjordes av representanter frén projektets fastighetsutvecklare Wood & Hill AB.
Under deras styrelseperiod som strackte sig fram till 9 december 2019 utgjordes styrelsens arbete av att fardigstalla
fastighet och byggnation, féra dialog med kopare/nyinflyttade samt dérefter hantera éverlimnandet till en ny
styrelse.

I samband med en extrastdmma som holls 9 december 2019 valdes en ny styrelse bestdende av medlemmar boende i
féreningen och ddrmed skedde ett formellt dverlamnande av féreningens férvaltning. Samtliga representanter som
dad valdes in sitter idag kvar i styrelsen.

Forvaltningsberattelsen delas upp i tva delar utifrén de tva styrelseperioderna ovan.
Del 1 - Tidigare styrelsen (2019-01-01 till 2019-12-09)

Foreningen har anlitat BTH Bygg AB som totalentreprendr fér hela byggnationen. Féreningens medlemmar har under
perioden 15 mars till och med 31 maj 2019 tilltratt bostdderna i enlighet med den plan som meddelats i december
2018. Den 21 maj, ndgra dagar innan inflytt i de tre sista trapphusen, férsattes dock BTH Bygg AB i rekonstruktion
och lamnade i samband med det arbetsplatsen med omedelbar verkan.

Foreningen har darefter i egen regi fardigstallt de delar av entreprenaden som kvarstod, bland annat slutarbetet i
port E, carportsbyggnaden och cykelrummet genom att anlita andra entreprenérer. Styrelsen har dven arbetat med
att avhjalpa besiktningsanmérkningar som férelegat.

Under sommaren och hosten har férvaltning av fastigheten och féreningens ekonomi organiserats och avtal skrivits
med leverantdrer.

Den tidigare styrelsen har gjort ett gediget jobb i att hitta limpliga styrelsemedlemmar att éverta féreningens
férvaltning och har lagt ner tid pa en successiv informationséverféring till en referensgrupp dar de flesta vid
extrastdmman kom att r@stas in i nuvarande styrelse.

I samband med extrastdmman Gverlamnade den avgadende styrelsen ett avrakningsbokslut fér perioden 1 januari
2019 till och med 31 augusti 2019.

Del 2 - Nuvarande styrelse (2019-12-09 till 2019-12-31)

Nuvarande styrelse har efter 6vertagandet frn den avgdende styrelsen arbetat med att satta sig in i alla pAgaende
processer och drenden samt hur ett valfungerade styrelsearbete bor bedrivas. Rutiner och riktlinjer har sakteligen
formats for att skapa en trygghet och sdkerhet i den fortsatta férvaltningen av féreningen.

Arbetet under 2020 har bland annat omfattat genomgéng och granskning av de bygghandlingar och
besiktningsprotokoll som den avgdende styrelsen har dverldmnat. Det framkom att slutbesiktningsprotokollen ej var
avprickade och ddrmed oklart om noterade fel och brister varit avhjilpta. Det saknades dven ett slututldtande om
entreprenadens godkdnnande. Detta forklaras av att slutbesiktningen den 27 maj 2019 avbréts med anledning av de
fel och brister som pavisats i entreprenaden. Entreprenaden kunde séledes ej godkannas. Detta har dock den
avgdende styrelsen inte informerat nuvarande styrelse om varken vid extrastimman eller senare.

Nuvarande styrelse har pabdrjat ett omfattande arbete med att se till att f& entreprenaden godkénd.
Besiktningsmannen och samtliga inblandade parter inklusive den avgéende styrelsen &r delaktiga i detta. Fortsatt
slutbesiktning gjordes 15 april 2020 och avslutades 4 maj 2020 med besked om att entreprenaden godkandes.

Entreprenadens godkdnnande &r dock baserat p& och forutsatter att samtliga inlimnade dokument och
egenkontrollplaner ar korrekt ifyllda och stammer. Det férutsétter dven att de noterade fel och brister som finns i
besiktningsprotokollet &r avhjélpta. Ansvaret for att dtgarda besiktningsanmarkningarna ligger till stérsta del den
tidigare styrelsen och darmed Wood & Hill AB forutom négra enstaka anmarkningar som &ligger BTH Bygg AB.
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Nuvarande styrelse har av den tidigare styrelsen begart garantier for de arbeten som har utférts av de anlitade
entreprendrerna som fardigstéllt entreprenaden. Detta ar ett pdgdende drende som nuvarande styrelse forsoker att
hantera skyndsamt med énskan om att snarast méjligt avsluta detta arbete.

I 6vrigt fungerar arbetet med styrelse, férening och forvaltning pa ett betryggande satt. Under rakenskapséret 2019
och hittills under 2020 har det skett ndgra fa lagenhetsforséljningar och nya medlemmar har tillkommit. Styrelsen ser
fram emot att tillsammans med samtliga medlemmar framéver kunna skapa en trygg och trivsam férening att vara
medlem i.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 67 st
Overlatelser under &ret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets borjan: 0
Tillkommande medlemmar: 116

Avgéende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 107

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 204
Ldn/m2? bostadsrattsyta 12 169
Elkostnad/m? totalyta 15
Vattenkostnad/m? totalyta 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 46
Soliditet (%) 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -491
Nettoomsattning (tkr) 1198

Ytuppagifter enligt ekonomiska planen, 5 047 m2 bostader. Nyckeltalen dr baserad pd 4 manader, 190901-191231.

Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 182 090 000 182 090 000 0 0
Fond for yttre underhall 67 500 67 500 0 0
S:a bundet eget kapital 182 157 500 182 157 500 0 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 83775 83775 0 0
Arets resultat -490710 -490 710 0 0
S:a ansamlad forlust -406 935 -406 935 0 0
S:a eget kapital 181 750 565 181 750 565 0 0

Sida 5av 16



Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors

Brf Allén i Steninge Slottsby
769633-0500

-490 710
151 275
-67 500

-406 935

-406 935

Betraffande f6reningens resultat och stallning i vrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 18197593 0
Ovriga rérelseintékter Not 3 151 0
Summa rorelseintakter 1197 744 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -393 298 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -97 816 0
Avskrivning av materiella Not 6 -968 109 0
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1459 223 0
RORELSERESULTAT -261 479 0
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter -54 183 584 0
Nedskrivning av finansiella tillgangar 54 183 652 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -229 299 0
Summa finansiella poster -229 231 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -490 710 0
ARETS RESULTAT -490 710 0
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 241 631 891 4196 070

Pagdende byggnation Not 8 0 155 522 001

Summa materiella anlaggningstillgangar 241 631 891 159718 071

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 241 631 891 159 718 071

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1366 990 17 801

Férutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 10 110 385 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1477 375 17 801

KASSA OCH BANK

Kassa och bank -56 2 601 254

Summa kassa och bank -56 2601 254

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1477 320 2619 055

SUMMA TILLGANGAR 243 109 211 162 337 126
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-“!2-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 090 000 0

Fond fér yttre underhall Not 11 67 500 0

Summa bundet eget kapital 182 157 500 0

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 83775 0

Arets resultat -490 710 0

Summa fritt eget kapital -406 935 0

SUMMA EGET KAPITAL 181 750 565 0

LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv Not 12 0 134729 421

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 60 056 175 0

Summa langfristiga skulder 60 056 175 134 729 421

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 302 550 0

kreditinstitut

Leverantorsskulder 345 372 13571 500

Skatteskulder 267 200 87 200

Ovriga skulder 0 13 891 894

Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 15 387 349 57 112

intakter

Summa kortfristiga skulder 1302 471 27 607 705

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 243 109 211 162 337 126
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

~Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som
beldper pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for &rets periodiska underhall I3mnas i
resultatdispositionen.

Komponentavskrivning tilldmpas frdn och med 2019-09-01. Avskrivningar p&
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2019
Stomme och grund 100
Stomkomplett. for. 50
Stomkomplett. medl. 50
Varmesystem 50
Fastighetsel 50
Hissar 35
Luftbehandlingssyst. 30
Stamledningar VA 50
Fasader/balkonger 40
Fonster/dérrar, port 60
Yttertak 60
Sekundarbyggnader 50
Utemiljo allmant 25
Not2  NETTOOMSATTNING , 2019 2018
Arsavgifter 1012 757 0
Hyror parkering 40 034 0
Hyror carport 47 200 0
Bredbandsintakter 77 492 0
Elintakter 20 100 0
Oresutjamning 9 0
1197 593 0
Sida 10 av 16
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring férsikringsbolag 341 0
Ovriga intakter -190 0

151 0

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 2298 0
Stadning entreprenad 314252 0
Bevakning 9214 0
Serviceavtal 5810 0
Férbrukningsmateriel 3674 0

52 248 0
Reparationer
Fastighet forbattringar 5407 0
Entré/trapphus 357.55 0
Ventilation 131 063 0
Hiss 3718 0
143 943 0
Taxebundna kostnader
El 73 160 0
Vatten 42 635 0
Sophamtning/renhélining 20 830 0
136 625 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 13 562 0
Bredband 46 921 0
60 483 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 393 298 0

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 21536 0
Forvaltningsarvode 76 851 0
Administration | '-571 0

97 816 0
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Not 6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Stomme och grund K3 167 124 0
Yttertak K3 45016 0
Fasader/balkonger K3 80 867 0
Fonster/dorrar och portar K3 49 517 0
Stomkomplettering férening K3 86 258 0
Stomkomplettering medlem K3 161733 0
Stamledningar VA K3 53 911 0
Varmesystem K3 75 476 0
Luftbehandlingssystem K3 71810 0
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 91 649 0
Hissar K3 30 837 0
Sekundarbyggnader K3 10782 0
Utemilj6 allmant K3 43129 0

968 109 0

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 4196 070 4196 070
Nyanskaffningar 241598 978
Utgaende anskaffningsvarde 242 600 000 4 196 070
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Arets avskrivningar enligt plan -968 109 0
Utgaende avskrivning enligt plan -968 109 0
Planenligt restvarde vid arets slut 241 631 891 4196 070
| restvéardet vid arets slut ingdr mark med 80 866 667 4196 070
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 30 000 000 0
Taxeringsvarde mark 15 000 000 0

45 000 000 0
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 45 000 000 0
45 000 000 0

Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31

Pdgdende om- och tillbyggnad 0 155 522 001
0 155 522 001
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Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Klientmedel hos SBC 1013789 0
Fordringar 0 17 801
Avrakning byggare 417 248 0
Avrédkning dvrigt -64 047 0
1366 990 17 801
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 8 151 0
Tele och datakommunikation 39133 0
El 43 001 0
Elintakter 20 100 0
110 385 0
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 67 500 0
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 67 500 0
Not BYGGNADSKREDITIV 2019-12-31 2018-12-31
12 ‘
Beviljad kredit 0 153 000 000
Ej nyttjad kredit 0 -33270 579
Ovriga skulder till 0 15 000 000
kreditinstitut
Sida 13 av 16

769633-0500



Not
13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Villkors-

Rantesats Belopp Belopp andringsda

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g

Danske Bank 1,106 % 20170 000 0 2022-09-30

Danske Bank 1,060 % 20018 725 0 2022-09-30

Danske Bank 1,390 % 20170 000 0 2024-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 60 358 725 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -302 550 0
60 056 175 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 58 845 975 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 168 000 000 168 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 26 000 0
Rénta 18213 27 112
Avgifter och hyror 333 025 0
Forvaltningsarvode 0 30 000
Snérdjning 2298 0
Stadning 7813 0
387 349 57 112
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Styrelsen har haft ett antal moten for att strukturera det fortsatta arbetet

Varmesystemet har inte fungerat pad ett tillfredsstéllande satt. Konsulter har anlitats
for att géra omberakning av systemet samt entreprendr for att justera systemet och
kontrollera vdrmen i samtliga lagenheter.

Filterbyte har genomfarts for koksventilationen i samtliga ldgenheter.

Styrelsen arbetar med att ta fram ett brandskyddsforeskrifter och information om

brandskyddet i fastigheterna.
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Styrelsens underskrifter

SIGTUNAden &/ (5, 2020

aged Saleh

Ordférande

A M

Rachelle Charbachi
Sekreterare

PV N

Natali Klosterling
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnatsden 15 /6

Extern revisor

Cil S

Eilia Etminan
Vice ordférande

-

Knut Claesson
Kassor

2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i

LUNDIN

REVISIONSBYRA

KUNSKAP OCH ENGAGEMANG

Bostadsrattsforeningen Allén i Steninge Slottsby

Organisationsnummer 769633-0500

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Allén i Steninge Slottsby for ar 2019-
01-01--2019-12-31. Enligt min uppfattning har
arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsréattsféreningen Allén i Steninge
Slottsbys finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande il
Bostadsréttsforeningen Allén i Steninge Slottsby enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift till&dmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljid av oegentligheter &r hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision fér att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lémpligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osadkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Allén i Steninge Slottsby fér &r 2019-01-01--2019-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag & oberoende i forhallande il
Bostadsrattsforeningen Allén i Steninge Slottsby enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

LUNDIN
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KUNSKAP OCH ENGAGEMANG

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattnings-
skyldighet mot foreningen, eller

®  panéagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrétts-
lagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens  situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna a&tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Géteborg den 15 juni 2020

uktoriserad revisor




