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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Granfjalisbyn, 769634-3578, med s#te | Orebro, far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmant om verksamheten
Bostadsritisféreningen Granfjalisbyn registrerades 2017. Foreningen har uppfért 13 parhus med totalt
26 stycken [agenheter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stél!ning Belopp i kr

2020-12-31 2019-12-31 018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 728 848 431 087 10 431 -
Rorelsemarginal % -71,3 -129,0 34817 -
Balansomslutning 94936901 77130752 73186 231 -
Avkastning pa eget kapital % -1,8 -1.7 0,3 -
Soliditet % 75,3 56,8 377 -

Definitioner: se not

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret
Foreningen har under 2020 fardigstéllt uppférandet av fastigheterna Malung-Sélen Transtrands
Kronopark 1:388-1:400 samt 1:403-1:405 i Stéten, fofalt fem parhus med tio stycken l&genheter.

Under aret har det uppstatt kostnader som har vidarefakturerats mot entreprenér samt att kostnader
for anslutning till vatten och avlopp har vidarefakiurerats mediemmarna.

Eget kapital
Frift eget
Medlemsinsatser kapital
Vid arets bérjan -678 041
Medlemsinsatser 73 450 000 -
Arets resultat -1279 878
Vid arets slut 73 450 000 -1 957 919
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Forslag till disposition av féreningens vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -1 957 919, disponeras enligt fdljande:

Belopp i kr

Balanseras i ny rakning -1 857 919
Summa -1 957 919

Vad hetraffar resuitat och stéllining i dvrigt hdnvisas fill efierféljande resultat- och balansrékning med
tilhdrande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2018-12-31

Nettoomsdatining 728 848 431 087

Ovriga rérelseintékter 2 787 5983 1 459 331

1516 441 1 890 418

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -727 454 -1 648 754

Av/nedskrivhingar av materiella och

immateriella anlaggningstillgéngar -1 352 685 -f97 972

Rérelseresultat -563 698 -556 308

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernfiretag 5 - 44 600

Rantekostnader och liknande resultatposter -716 180 -237 689

Resultat efter finansiella poster -1 279878 -749 397

Resultat fore skatt -1 279 878 -749 397

Arets resultat -1 279 878 -749 397
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TiILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark ) 84 209 343 63 074 208

Pagaende nyanidggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 7 - 5 500 000
94 299 343 68 574 206

Summa anldggningstiligangar 94 299 343 68 574 208

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 183 415 89 850

Ovriga fordringar 1 7 624 604

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 565 145 972

231981 7 860 426

Kassa och bank 405 577 696 120

Summa emsittningstiligangar 637 558 8 556 546

SUMMA TILLGANGAR 94 936 901 77 130 752
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 73 450 000 44 493 000
73 450 000 44 499 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -678 041 71 356

Arets resultat -1 279 878 -749 397
-1 957 919 -678 041

Summa eget kapital 71492 081 43 820 959

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 22 814 245 25092 331
22 814 245 25 092 331

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 81895 70 8860

Farskott fran kunder - 2605 500

Skatteskulder 21680 23726

Ovriga kortfristiga skulder 167 170 5269 920

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 369 830 247 456

630 575 8 217 462
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 936 901 77130752
Electronically signed / Stihkdisesti aliekifoitettu / Elektroniski signerats / Elekironisk signert / Elektronisk underskrevet VE %Mﬁ SE(-} N

hitps:/fsign.visma.net/sv/decument-check/04af658 1-b7cf-430d-8520-bfaba5%a3566 vavw Vismasign.com




Bostadsrittsforeningen Granfjilishyn 6(%)
769634-3578

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

Viérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tilligg f&r uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven
ufgifter som ar direkt hanforiiga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet réknas in i tiligangens redovisade vérde. Utgifter
for i8pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anléggningstiligangarna, fastigheterna Malung-Sélen Transtrands
Kronopark 1:393-1:405, har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts vara
vasentlig. Dessa tillgdngar har d&rfor delats upp | komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod eftersomn det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resulfatrékningen.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs vérde &r lagre an dess
redovisade virde. Om en sadan indikation finns, beréknas tiligdngens atervinningsvarde. Om det inte
gar att beréikna en enskild tillgangs &tervinningsvarde beréiknas &tervinningsvardet for hela den
kassagenererande enhat som tiligangen hér till.

Atervinningsvardet ar det hiéigsta av verkligt véirde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berdkning av nytjandevardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I8pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsrénta som anvands &r fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga beddmningar av
pengars tidsvirde och de risker som avser tifigdngen. En tidigare nedskrivning aterftrs endast om de
skal som lag till grund f6r berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har
férandrats.
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Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Skaft

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom | Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den dei de &r
h#nforliga till fastigheten. Beskatining sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanfodiga till fastigheten.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande tifigang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvérdesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Bostadsrittsforeningen har skrivit upp vardet pa sin fastighet och i det fali féreningen i framtiden
avyttrar sin fastighet kommer det skatteméssiga vérdet att ligga till grund for berékning av skattepliktig
vinst. Den uppskjutna skatten uppgar till 21,4%, 10 tkr. D& sannolikheten att fastigheten i framtiden
kommer att avyitras ar lag bokftrs ingen uppskjuten skatt,

Intédkter
Det infléde av ekonomiska férdelar som féreningen erhéllit eller kommer att erhaila for egen rékning
redovisas som intakt. Intdkierna bestar av arsavgifter och redovisas i den period som hyran avser.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Vidarefakiurerad kosinad rantekostnader, pantbrev osv 435713 1459 331
Vidarefakiurerad kostnad installation VA 330 200 -
Vidarefakturerad kostnad fastighetsskatt 2019 21 680 -
Summa 787 593 1 459 331

Not 3 Anstdllda och personalkostnader
Féreningen har ] haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Ovriga rérelsekostnader
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Vatten & Avlopp 140 471 61 945
Stéadning & Renhallning 91 327 21915
Bredband/TV 66 635 20 327
Fastighetsskatt - 21680
Fastighetsftrsakring 24 237 17 352
Revisor 10 000 B 750
Redovisning 40 0600 35000
Bankkosinad 1484 1454
Ovriga externa kostnader 22 100 1000
Vidarefakturerad kostnad sa som pantbrev, VA-install 331 200 1459 331
Summa 727 454 1648 754
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Not 5 Resuitat fran andelar i koncernféretag

8(9)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Realisationsresuitat vid avytiring av andelar - 44 600
Summa - 44 600
Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets bérjan 63722 178 39 187 488
-Nyanskaffningar 32 577 822 24 534 690
Vid arets slut 96 300 000 63722178
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -797 872 -
-Arets avskrivning -1 352 685 =797 972
Vid arets slut -2 150 657 -797 972
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid drets borjan 150 000 100 000
-Arets uppskrivningar - 50 000
Vid arets slut 150 000 150 000
Redovisat virde vid arets slut 84 299 343 63 074 206
Varav mark 13 077 115 13077 115

Avseende foreningens férvarv av aktiebolag som innehaller fastighet har FARs yttalande RedU 8
Bostadsrittsforeningar férvary av fastighet via aktiebolag tilidmpats, dvs nedskrivning av aktier

motsvarar uppskrivning av byggnader och mark.

Not 7 Pagaende nyaniiggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 5 500 000 10 672 152
Investeringar - 5500 000
Omklassificeringar -5 500 000 -10 672 152
Redovisat virde vid arets slut - 5 500 000
Not 8 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Skulder som férfaller 1-4 ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 327 580 283 440
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 486 665 13784 700
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Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Féreningen kommer under 2021 att lamnas 6ver till dess medlemmar.

Vid tidpunkten fér uppréttandet av arsredovisning har Covid-19 inte haft ndgon paverkan pa

foreningen.

Not 10 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sdkerheter och eventualférpliktelser

hitps://sign.visma.net/sv/document-check/04af6581-b7cf-430d-8520-bfa6a59a3566

2020-12-31 2019-12-31

Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 27 000 000 14 172 000
Fastighetsinteckningar byggnadskreditiv - 12 828 000

27 000 000 27 000 000
Summa stéllda sédkerheter 27 000 000 27 000 000
Eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter
Orebro  JO -OM - L,
Petter Berggren Tomas Jonutis
Anders Momats
Min revisionsberttelse har lamnats den )\ ~ (M~ 1)
Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEe

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Granfjéllsbyn, org. nr 769634-3578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Granfjéllsbyn for 8r 2020.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehdller
ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har n&got realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn& en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehdller ndgra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att Idmna
en revisionsberéttelse som inneh&ller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hidg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsté p grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat ut-
ifr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och dndamdlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljid av
ocegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med héansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser s&dana handelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett séatt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Granfjéllsbyn for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rdkenskapsdret.

Grund for uttalanden
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortld-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sd att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pi ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot |
ndgot vésentligt avseende:

— féretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet & en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka Atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlskoga den 26 april 2021

7

nus Gustafsson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst p& revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsAtgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning
med utg&ngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana Atgarder, omréden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder
och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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REVISIONSDere

Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Timmerlyan, org. nr 769636-5118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Timmerlyan for &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehdller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens fdrméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& ar tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dandamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelimnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstdelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsdtgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana héandelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmdga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhdllanden gdra att en forening inte l&ngre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Timmerlyan for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker ait féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Timmerlyan, org. nr 769636-5118, 2020

12



Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férh3llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvait-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

— féretagit n&gon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka &tgarder eller fdrsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlskoga den 26 april 2021

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust grundar sig
framst p& revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pd min professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen p& s&dana Atgérder, omréden och férhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder
och andra férh&llanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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