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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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VRKAMHTN

FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

TYRLN AMMANÄTTNING
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Årredovining 2021

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN

otadrä�föreningen ildade 2016-10-26 och har �ll ändamål a� främja medlemmarna ekonomika
intreen genom a� i föreningen hu upplåta otadrä�er med n�janderä� och utan �degränning.
otadrä�föreningen regitrerade ho olagverket 2016-12-08, föreningen tadgar regitrerade
2016-12-08 amt ändrade 2017-04-11, 2018-07-19 amt 2019-07-03.

Föreningen regitrerade 2016-12-08.

Föreningen har i� äte i Malmö.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

otadrä�föreningen förvärvade 2018 Malmö Tor 4. Fa�gheten etår av e� lamellhu i 6 våningar utan
källare med 64 lägenheter amt en gemenamhetlokal. Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Tor 4.
Föreningen har 64 otadrä�er om totalt 3 983 kvm. Fa�gheten är fullvärdeföräkrad i Folkam och
otadrä��llägg ingår.

Kaja Johanon Ordförande
Ingela Ann-Margret Fröjd uppleant
Jeane�e Carle uppleant
Nedim Krcic uppleant
Dean Petar Anton Dimovki Ledamot
Nderim Ukaj Ledamot
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VALRDNING

FIRMATCKNING

RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

AVTAL MD LVRANTÖRR

KONOMI

FÖRÄNDRINGAR I AVTAL
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Paul Glantz Ledamot
Åa tenmark Juvin Ledamot

rica Johnon och Anna Malin Hallerg.

Firman teckna av trelen. Firman teckna två i förening av ledamöterna.

rik Mauritzon Auktorierad revior rnt & Young A

Ordinarie föreningtämma höll 2021-05-25. trelen har under verkamhetåret ha� 12 protokollförda
ammanträden.

Nao, konomik förvaltning

Fa�ghetervice L-I Anderon A, Fa�ghetkötel

Telia verige A, Internetanlutning

on, lnätavtal&�ärrvärme

VA-YD, Va�en&avlopp, avfallhantering

Väentliga händeler under räkenkapåret

Under året tog e� elut om en avgi�höjning med 2% om gäller från och med 2022-01-01. På grund av
ki�ande elprier kommer elkotnaderna a� jutera kvartalvi och deitera i e�erhand.

Inga na avtal har tecknat under året
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ÖVRIGA UPPGIFTR
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trelen jöd in medlemmarna �ll grillning en öndag i oktoer vilket lev uppka�at av närvarande. amma
månad genomförde trelen en okulär eiktning av fa�gheten. Fråga om eventuell inglaning av
alkongerna väckte på årtämman. Intreeförfrågningar är igång. Föreningen ophantering har
inledningvi funnit del i vår egen fa�ghet och del i en gemenamhetanläggning. Under året har via
vårigheter uppkommit i gemenamhetanläggningen. På grund av de�a pågår e� arete med e� eventuellt
eget miljörum. 

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 93 t. Tillkommande medlemmar under året var 7 och
avgående medlemmar under året var 9. Vid räkenkapåret lut fann det 91 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 5 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020

Ne�oomä�ning 3 054 600 1 723 410
Reultat e�er �n. poter 136 758 221 272
oliditet, % 71 71

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
Överlämnande från Pea �ll föreningen kedde den 1 juli 2020.
Ne�oomä�ningen aver 200701-201231.

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2020-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2021-12-31
Inater 131 955 000 - - 131 955 000
Fond, �re underhåll 0 - 119 490 119 490
alanerat reultat 0 221 272 -119 490 101 782
Året reultat 221 272 -221 272 136 758 136 758
get kapital 132 176 272 0 136 758 132 313 031

6



238 541

238 541
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat 101 782
Året reultat 136 758

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re underhåll 119 490
alanera i n räkning 119 051

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2021-01-01 -

2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 3 054 600 1 723 410
Röreleintäkter 29 444 14

umma röreleintäkter 3 084 044 1 723 424

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -1 114 482 -518 412
Övriga externa kotnader 7 -147 972 -99 911
Peronalkotnader 8 -117 403 -18 289
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -1 178 232 -589 115

umma rörelekotnader -2 558 088 -1 225 727

RÖRLRULTAT 525 955 497 697

FINANILLA POTR
Räntekotnader och liknande reultatpoter -389 197 -276 425

umma �naniella poter -389 197 -276 425

RULTAT FTR FINANILLA POTR 136 758 221 272

ÅRT RULTAT 136 758 221 272
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 9 182 737 653 183 915 885

umma materiella anläggning�llgångar 182 737 653 183 915 885

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 182 737 653 183 915 885

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 21 032 0
Övriga fordringar 917 413 23 333
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 46 450 51 838

umma kor�ri�ga fordringar 984 895 75 171

Kaa och ank
Kaa och ank 1 704 089 1 605 936

umma kaa och ank 1 704 089 1 605 936

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 688 984 1 681 107

UMMA TILLGÅNGAR 185 426 637 185 596 992
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 131 955 000 131 955 000
Fond för �re underhåll 119 490 0

umma undet eget kapital 132 074 490 131 955 000

Fri� eget kapital
alanerat reultat 101 782 0
Året reultat 136 758 221 272

umma fri� eget kapital 238 541 221 272

UMMA GT KAPITAL 132 313 031 132 176 272

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 10 51 729 910 34 705 042

umma långfri�ga kulder 51 729 910 34 705 042

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 464 632 17 822 633
Leverantörkulder 84 681 42 887
ka�ekulder 324 000 556 000
Övriga kor�ri�ga kulder 80 894 0
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 429 489 294 158

umma kor�ri�ga kulder 1 383 696 18 715 678

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 185 426 637 185 596 992
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Hllie planadhu har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,83  % Avkrivning�den är 120år

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 459 K per lägenhet.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
Åravgi�er, otäder 2 684 124 1 566 273
Övriga intäkter 399 920 157 151
umma 3 084 044 1 723 424
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 11 054 1 417
Fa�ghetkötel 11 351 0
nöko�ning 6 746 0
tädning 0 2 888
umma 29 151 4 305

NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
otäder 0 1 994
Hiar 10 017 0
Repara�oner 105 874 58 976
umma 115 891 60 970

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 256 235 99 262
ophämtning 101 225 65 751
Uppvärmning 269 193 111 696
Va�en 134 630 54 217
umma 761 283 330 926

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
redand 177 407 103 349
Fa�ghetföräkringar 30 750 18 862
umma 208 157 122 211

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Förrukningmaterial 34 838 0
Juridika kotnader 553 0
Kameral förvaltning 76 618 46 875
Reviionarvoden 11 250 11 250
Övriga förvaltningkotnader 24 714 41 786
umma 147 972 99 911
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184 505 000 184 505 000

-1 767 347 -589 115

182 737 653 183 915 885
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
ociala avgi�er 28 068 1 670
trelearvoden 89 335 16 170
Övriga peronalkotnader 0 449
umma 117 403 18 289

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 184 505 000 43 117 493
Året inköp 0 141 387 507

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -589 115 0
Året avkrivning -1 178 232 -589 115

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 43 117 493 43 117 493

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 75 000 000 0
Taxeringvärde mark 36 000 000 0
umma 111 000 000 0
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NOT 10, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkorändringdag Ränteat

2021-12-31
kuld

2021-12-31
Handelanken 2024-09-30 0,76 % 17 489 500
Handelanken 2023-09-30 0,68 % 17 533 333
Handelanken 2025-09-30 0,99 % 17 171 709
umma 52 194 542

Varav kor�ri�g del 464 632

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har
lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den amortering om
planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.

NOT 11, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 52 600 000 52 600 000
umma 52 600 000 52 600 000
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Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Kaja Johanon
Ordförande

Dean Petar Anton Dimovki
Ledamot

Nderim Ukaj
Ledamot

Paul Glantz
Ledamot

Åa tenmark Juvin
Ledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

rnt & Young A
rik Mauritzon
Auktorierad revior
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