Brf Dock District 4
769636-8229

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Dock District 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

¢ Inga stdrre underhall &r planerade de ndrmaste aren.
e Medel| reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till Iagenheten.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfdreningen registrerades 2018-10-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-07-15
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Géteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Peter Nilsson Ordférande

David Jansson Ledamot

Rickard Ljungberg Ledamot

Revisor

Konstantin Belogorcev Ordinarie Extern PwC
Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-04-17,
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Brf Dock District 4
769636-8229

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har farvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Majorna 208:7 2019 Goteborg

Fullvardesfarsékring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2019 - 2020 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar inte faststallt.

Byggnadens totalyta dr enligt ekonomisk plan 971 m2, varav 971 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok

3 rok 4 rok 5 rok

>5 rok

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Teknisk férvaltning

El

El

IMD

SBC

Tapajos Forvaltnings AB
Goteborgs Energi

Leva i Lysekil

Infometric
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Féreningens ekonomi

Brf Dock District 4
769636-8229

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 500
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 115 984
Minskning kortfristiga fordringar 1131477
Medlemsinsatser 65 155 000
Ersattning for likvida medel 100 000
Okning av kortfristiga skulder 6411742

72 914 203
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl| avskrivningar 30 663
Okning av materiella anlidggningstillgéngar 55883414
Minskning av langfristiga skulder B 17578991

73 494 068
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 587 364
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 579 864
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Taxebundna
kostnader
8% Ovrig drift
9%
!‘
\
Bl
Arsavgifter ningar

100%

83%

Skatter och avgifter

Under fastighetens uppférande beskattas féreningen med 0,4 % av taxeringsvirdet darefter &r féreningen befriad
fran fastighetsavgiften under de férsta femton aren. Detta utgar fran foreningens fastighets nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Byggnaden har fardigstallts under 2020.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter; 20 st

Nyupplatelser under aret: 20 st

Overlatelser under aret: 4 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 25

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 119 0
Elkostnad/m? totalyta 4 0
Varmekostnad/m? totalyta 12 0
Soliditet (%) 84 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -64 =17
Nettoomséttning (tkr) 116 0

Ytuppagifter enligt ekanomisk plan, 971 m2? bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Dock District 4

769636-8229

Belopp vid Fordndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under dret beslut drets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 65 155 000 65 155 000 0 0
Fond fér yttre underhall ~ 130300 130 300 0 0
S:a bundet eget kapital 65 285 300 65 285 300 0 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -30 300 -30 300 0 0
Aretsresultat - . -63718 -63 718 0 0
S:a ansamlad forlust -94 018 -94 018 0 0
S:a eget kapital 65 191 282 65 191 282 0 0
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -63 718
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -30 300
summa balanserat resultat -94 018
Styrelsen toreslariol engs dispositions ==l sy e el il
att i ny rakning overfors -94 018

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning - ) Not 2 115 984 0
Summa rorelseintikter 115 984 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -24 829 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -5 834 0
Avskrivning av materiella Not 6 -149 039 0

_anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -179 702 0

RORELSERESULTAT ~63 718 0

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter - i e  -16924

Summa finansiella poster 0 -16 924

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -63 718 -16 924

EXTRAORDINARA POSTER

_ Extraordindra intakter 0 16924

0 16 924

ARETS RESULTAT -63 718 0
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Brf Dock District 4
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Balansrakning

TILLGANGAR
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© 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader ach mark Not 7 76 557 961

Pagdende byggnation ~ Not8 712 893

Summa materiella anldggningstillgangar 77 270 853

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 270 853

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- ach hyresfordringar 5795
_ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 587 364

Summa kortfristiga fordringar 593 159

KASSA OCH BANK

Kassa och bank B - - - 0

Summa kassa och bank 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 593 159

SUMMA TILLGANGAR 77 864 012

2019-12-31

0
21536479
21536 479

21536 479

0
2297000

2 297 000

7 500

7 500
2 304 500

23 840 979
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

_Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31 2019-12-31
65 155 000 0
~ Not10 130 300 . 0
65 285 300 0
-30 300 0
- ) 63718 0
-94 018 0
65 191 282 0
- b 0 17 579 991
0 17 579 991
888 025 7 500
80 800 0
11 652 000 6200319
Not 12 51 905 53 169
- . 12672730 6260988
77 864 012 23 840 979
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER - - - -
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper
pa rékenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.
Reservering till fond fér ytire underhéll enligt stadgar gors i arshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhll lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 -
Stomme och grund 100 ar
Stomkomplett. for. 50 ar
Stomkomplett. medl. 50 ar
Varmesystem 50 ar
Fastighetsel 50 ar
Hissar 354r
Luftbehandlingssyst. 30 ar
Stamledningar VA 50 ar
Fasader/balkonger 40 ar
Fénster/dorrar, port 40 ar
Yttertak 60 ar
Sekundarbyggnader 50 ar
Utemiljé allmant 25 ar
"Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 115 974 0
~ Oresutjamning 10 0
115984 0
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Not3

Not 4

Not5

Not 6

Brf Dock District 4
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~ DRIFTKOSTNADER - 2020 2019
Fastighetskostnader
Serviceavtal 7613 o
7613 0
Taxebundna kostnader
El 3 468 0
Varme ] - B 11 701 a
15 169 0
Ovriga driftkostnader
Bredband - 2 047 o
2 047 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 24 829 0
_OVRIGAEXTERNAKOSTNADER 20 A0
Férvaltningsarvoden dvriga - 5834 Q
5 834 0
PERSONALKOSTNADER B 2020 2019
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.
AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme ach grund K3 22 849 0
Yitertak K3 5253 0
Fasader/balkonger K3 11818 0
Fonster/dérrar och portar K3 11227 0
Stomkomplettering férening K3 12 606 0
Stomkomplettering medlem K3 23636 0
Stamledningar VA K3 7 879 0
Varmesystem K3 12 606 0
Luftbehandlingssystem K3 14 445 0
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 13 394 0
Hissar K3 4 502 0
Sekundéarbyggnader K3 1576 0
_Utemiljg allmént K3~ e 7249 0
149 039 0

769636-8229



Brf Dock District 4

Not7  BYGGNADEROCHMARK ~ 2020-12:31  2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 55 170 521 0
Omklassificerat fran Pagdende byggnation 21536 479 0
Utgaende anskaffningsvarde 76 707 000 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -149039 = 0
Utgdende avskrivning enligt plan -149 039 0
Planenligt restvérde vid arets slut 76 557 961 0
| restvardet vid drets slut ingar mark med 29 434 080 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 8 400 000 0
Taxeringsvdrde mark - - 11 800 000 0
20 200 000 0
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 20200000 0
20 200 000 0
Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan 21 536 479 0
Omeklassificerat till Byggnader ach mark -21 536 479 0
Arets anskaffning - 712 893 21536 479
712 893 21536 479
"Not9  GVRIGA FORDRINGAR - 2020-12-31 2019-12-31
Klientmedel has SBC 587 364 0
Fordringar 0 2 297 000
587 364 2 297 000
~Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 0 0
Reservering enligt stadgar 30 300 0
Reservering enligt stimmobeslut 100 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspréktagande enligt stémmaobeslut 0 0
Vid arets slut 130 300 0

Sida 11 av 13

769636-8229



Not 11  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 11 652 000 11 652 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 0 16 924
Avgifter och hyror 51 905 0
Ovriga upplupna kostnader 0 36 245
51905 53 169
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Brf Dock District 4
769636-8229

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORGden 2.2/ Y\ 2021

47—

Peter Nilsson David lansson
Ordférande Ledamaot

Rickard Ljungberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2.2/ Y 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogarcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdémman i Bostadsréattsféreningen Dock District 4, org.nr 769636-8229

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Dock District 4 for ar 2020.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i foérhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Dock District 4 for r 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e p3d nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och proévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta foér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg 2021- 04 -2

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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