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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Pokalen i Lund far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Arets forvaltningsberittelse blir den forsta for den nya, storre HSB Brf Pokalen da 2022 #r det forsta hela gemensamma
verksamhetsaret efter fusionen mellan HSB Brf Pokalen och HSB Brf Medaljen. I forvaltningsberittelsen kommer vi inte
att hdnvisa till gamla Brf Pokalen eller Brf Medaljen utan vi kommer att referera till fastighetsbeteckningarna. HSB Brf
Pokalen har fastighetsbeteckningen Klosterbacken 5 och Brf Medaljen har beteckningen Klosterbacken 9.

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende

och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen Pokalen registrerades den 17 maj 2014, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 8 mars
2017 och nuvarande stadgar registrerades den 18 juni 2018.

Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.

Den 15 september 2021 fusionerades Brf Pokalen med Brf Medaljen genom absorption, dvs Brf Medaljen absorberades
upp i gamla Brf Pokalen och varvid Brf Medaljen uppléses.

Bostadsréttsforeningens byggnader uppfordes ar 2015 - 2017 pa fastigheterna Klosterbacken 5 och Klosterbacken 9
som foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adress &r Finalgatan 11 och 13 samt Mittlinjen 11 och 13 i Lund.

Efter fusionen fordelar sig "nya” Brf Pokalens ldgenheter sig enligt foljande:

Klosterbacken 5

Rok  Antal Yta m®
1 4 » 191
2 12 11 746
3 13 1091
4 13 1533

Totalt 42 “ _ 3561

Klo_ste;baqke_zn 9

Rok  Antal Ytam*
1 11 16 664
2 8 504
3* 32 3168
Totalt 56 4336
Totalt

Rok Antal Yta m?
I 20 855

2 20 1250
3* 45 4259

4 13 1533
Totalt 98 7897

ko
* Lagenheterna saldes i olika konfigurationer som treor, fyror och i vissa fall dven femmor. Q3>
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Ordinarie féoreningsstammor
Ordinarie féreningsstdmma i HSB Brf Pokalen i Lund hélls torsdagen den 16 juni 2022, I HSB:s visningsstudio pé
Gnejsvigen 17 i Lund. Stammoordférande var Hakan Ursberg, som tidigare varit medlem i Brf Pokalen.

Antalet medlemmar nérvarande pa stimman var 29, varav 2 genom fullmakt.
Totalt antal rostberdttigade var 25 enligt uppréttad rostlangd.

Extra foreningsstdmmor under verksamhetsaret
Inga extra foreningsstdmmor har hallits under verksamhetsaret.

Lopande verksamhet

Brf Pokalens styrelse har under éret haft fjorton (14) protokollférda méten, inkluderat det konstituerande métet i anslut-
ning till féreningsstdmman.

Vikan konstatera att ndrvaron p4 métena ar véldigt god. Vi har ocksa fortsatt med virtuella méten nér s& har behovts for
att kunna ge ledaméterna mojlighet att medverka dven om man varit lite krasslig.

Klosterbackens samféllighetsforening
Klosterbackens samféllighetsférening ar en sammanslutning som under byggtiden gick under beteckningen GA1. For-
eningen ansvarar for drift och underhall av Finalgatan och Mittlinjen (bl.a. véighéllning, skdtsel av vissa gronytor, par-
kering och gatubelysning) samt avVA-ledningar.

Medlemmar i samfillighetsforeningen &r fastighetsdgarna kring Finalgatan/Mittlinjen enligt foljande fordelning;

Fastighet, Brf Andel
Klosterbacken 2, Kvarteret Malet 9,942%
Klosterbacken 3, Brf Natet 14,364%
Klosterbacken 4, Brf Hemmaplan 19,668%
Klosterbacken 5 och 9, Brf Pokalen 19,741%
Klosterbacken 7, Brf Arenatoppen 16,816%
Klosterbacken 8, Central Park 19,469%
Totalt 100,000

Brf Pokalens ordinarie representanter i Klosterbackens samfllighet har varit Fredrik Lundquist och Johannes
Persson som suppleant.

Brf Pokalen har deltagit i fyra (4) protokollforda styrelsemdéte 1 Klosterbackens samféllighetsforening.

Under verksamhetséret s& har man framfor allt jobbat med att begrénsa trafiken p& Finalgatan och Mittlinjen genom
diverse atgérder.

Foreningen har fatt in ca 467 000 kronor i parkerings- och kontrollavgifter.

Styrelsens sammanséattningar under verksamhetsaret

Namn Roll Vald till arsstimman
Christer Glans Ordftrande 2024
Fredrik Lundquist Vice ordforande 2023
Marcus Ekstrém Sekreterare 2024
Johannes Persson Styrelseledamot 2023
Ann-Sofie Laulaja-Liljegren  Styrelseledamot 2023

Rade Belokozovski Styrelseledamot 2024

Jesper Olsen Styrelseledamot 2024
Revisorer

Av féreningen vald revisor har varit Patrik Scharffenberg med Axel Fagerholm som vald revisorssuppleant, samt revisor

utsedd av HSB Riksforbund. % X
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Valberedning
Vid arets slut bestod valberedningen av Gunilla Ahlstrand, (ordférande och sammankallande), Bengt Holmquist, Maria

Denne och en vakans.

Personal

Brf Pokalen har under verksamhetsaret inte haft ndgon anstélld personal.

Féreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer
Vattenfall

Kraftringen
Kraftringen

Tele 2 (f.d. ComHem)
Techem

Assemblin Kabona
HSB Skéne

Lunds Renhéllningsverk
M Sweden (f.d. Sunfleet)
Aimo Park Sweden
Avarn Security

Avarn Security
Brandservice Syd
Kone

Ultra Clean

Garanti Stad
BB-gruppen

Nomor

Release Finans
Lénsforsakringar Skane

Forsakringar:

Avtalstyp

Elhandelsavtal (via HSB)

Elavtal - nét

Fjéarrvirme

Kabel-TV, bredband, telefoni
Individuell métdata (IMD)
Ventilation

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Avfall och renhallning

Bilpool

Hantering av parkeringsavtal i garage
Brandlarm

Bevakning, rondering

Besiktning och underhall av brandskyddsmateriel
Serviceavtal hissar och garageport
Stéddning allménna utrymmen
Stadning Miljérummet
Service-avtal dérrautomatik
Skadedjursbekdmpning
Hjéartstartare

Fastighetsforsakring (fullvérde)

Fastigheterna &r fullvardesforsakrad hos Lénsforsakringar

I foreningens fastighetsforsakring ingéar bostadsrattstilldgg for foreningens lagenheter. Bostadsrittstilldgget forsakrar den
den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsékringen. Det aligger dock varje bostadsréttsinnehavare att
teckna vanlig hemforsakring for bostadsrétt.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Nya, storre Brf Pokalen
Vi kan konstatera att fusionen mellan Brfierna Pokalen och Medaljen blev sa bra som vi hoppats. Styrelsearbetet gar
smidigt och det finns inget ’vi” och "dom” utan allt rullar pa bra.

Vi kan ocksa konstatera att vi sparat en del pengar genom fusionen, da vi bland annat har forhandlat om forvaltnings-
avtalet med HSB.

Slutbesiktning av fastigheterna (5-arsbesiktning)

Béde Klosterbacken 5 ("gamla” Brf Pokalen) och Klosterbacken 9 (f.d. Brf Medaljen) har under aret passerat 5 ar efter
inflyttning. Det betyder att byggentreprenadens garantier gar ut och man gor en sista besiktning pé de fel och brister som
lagenhetsinnehavarna och styrelsen har rapporterat in.

Besiktningarna har genomforts av Pandektor med representanter fran HSB Projektpartner (bestillare), PEAB (bygg-
entreprendr), PEABs underentreprendrer och Brf Pokalens styrelse.

Resultatet av de tva besiktningarna ar att fastigheterna bade pa Finalgatan och Mittlinjen har varit behéftade med véldigt

lite fel och anmérkningar. C
M
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Viért att notera dr fran Finalgatans besiktning en forlangd garanti pa garaget da under hosten 2021 det noterades fukt pa
sina stéllen.

Fran Mittlinjens besiktning noteras en forlangd garanti pa 1 ar for handdukstorkarna och att skarvarna mellan betong-
blocken i yttre delen av taken ska fogas om under varen 2023.

I 6vrigt inga negativa 6verraskningar.

Arets fastighetsbesiktning

Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktningar har utforts den 3 juni 2022 av styrelsen tillsammans med konsult fran
HSB Skéne.

Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har atgérdats.

Foreningens lekplats har besiktats av Landskapsingenjoren i Sverige den 22 oktober 2022 och godkénts med tva
mindre papekanden (en spricka i en bom samt begynnande réta i en stolpe).

Brandskyddsarbete

SBA (Systematiskt Brandskydds Arbete) utfors kontinuerligt med kvartalsvisa inspektioner av den i féreningen brand-
skyddsansvarige. Dessutom har det genomforts tva auktoriserade besiktningar av Great Security, den 1 mars och den
15 november 2022.

Balkonginglasningar

Kvar att géra under den hér rubriken 2022 var att slutbesiktiga installationerna. Detta har gjorts och de anmérkningar
som fanns har blivit atgiardade. I samband med dessa justeringar sa har dven ett par medlemmar till valt att glasa in sina
balkonger.

Inalles har 32 medlemmar valt att glasa in sina balkonger.

Utfort underhall/investeringar

Under rékenskapsaret 2022 sa byttes alla lysror i kéllaren ut mot energieffektiva LED-ror till en kostnad av 118 000 kr.
Detta tillsammans med att alla detektorer (magnetkontakter, rorelsedetektorer och audiodetektorer) justerades sé har
energiférbrukningen sankts med 70% i dessa utrymmen. Kvar &r fortfarande att justera detektorerna i garaget for att
ytterligare jaga kWh att spara.

Da vi, trots att vi haft bevakning via Avarn, fortsatt drabbats av stélder i garaget bestdmde styrelsen att vi skulle forstarka
stoldskyddet med att installera sékerhetskameror i det samma. Denna installation kostade 70 000 k.

I 6vrigt sa har under rakenskapsaret inga stérre underhéllsarbeten utforts. Detta beror till viss del pé att Brf Pokalen
(inkl. f.d. Brf Medaljen) fortfarande &r en ung forening och att byggnaderna varit under garanti.

Framtida, planerat underhall
Féreningen kommer att under 2023 att genomfSra spolningar av avloppsstammar och dagvattenledningar.

Under 2024 &r det dags att aterigen utfora en OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) och i samband med denna
kommer dven ventilationsréren att rengdras och luftflédena att justeras vid behov.

I 6vrigt finns 1 dagsldget inget storre underhallsbehov planerat forran 2027. fo

D
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Framtida investeringar

Foreningen kommer att bygga om i el-centralerna for att, i enlighet med beslut fran den extra arsstémman den 18
november 2021:

a) byta till gemensam el (dvs 3 centrala el-avtal med individuell métning i stéllet for 103 individuella)
b) forbereda el-centralerna for bade eventuella kommande behov sdsom laddstolpar f6r el/hybrid-bilar och solceller

Foreningsstdmman 2022 tog beslut om att samtliga 52 parkeringsplatser i garaget ska utrustas med laddstolpar. Styrelsen
har jobbat under &ret med att f& fram offerter samt s6ka “Ladda Bilen” bidraget fran Naturvardsverket. Bidraget blev
beviljat i oktober sa att vi vet att vi far 50% av investeringen tillbaka frén Naturvérdsverket.

Styrelsen hoppas ha valt leverantor for att utfora jobben med gemensam el och laddstolpar i bérjan av 2023.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 669 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna fr o m den 1 januari 2023 med 7%. Avgiftshdjningen ligger 6ver den
ekonomiska planen men den har tvingats fram ur hur var omvérld fordndrats under 2022.

Oversikt 6ver arsavgifternas utveckling 2018-2022, kr/kvm och ar

800
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200
100

0

640 653 656 669

2019 2020 2021 2022

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 66 785 749 kr. Under éret har foreningen amorterat 1 369 135 kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 49 ér.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan 171
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 172

Under éret har, baserat p& kontraktsdatum, 15 bostadsrétter Gverlétits (forra aret verléts 11 bostadsrétter).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen 4r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost

"
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 53819 5715 2554 2520
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 055 -2 168 -1 038 -859
Eget kapital, tkr 250 997 253 052 114 066 115104
Taxeringsvérde, tkr 274 744 185 524 83 307 83307
-varav byggnad, tkr 193 744 131324 59107 59 107
Soliditet, % 79% 79% 80% 79%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 669 656 666 653
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 8462 8 636 8038 8338
Réntekostnad/m? bostadsrattsyta 90 90 94 88
Sparande, kr/kvin 265 228 196 246
Rintekanslighet, % 13% 13% 13% 13%
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde), % 24% 37% 34% 35%
Avskrivning/m? byggnadsyta 503 503 488 488
Energikostnad/m? byggnadsyta 106 108 112 113
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 210308 000 52 282 000 1 807 000 -9 177 007 -2 168 278 253051715
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdimman:
Balanseras
i ny rékning -2 168 278 2168 278 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall: o
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 116 000 -116 000 0
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall -178 001 178 001 0
Arets resultat ) -2 054 905 -2 054 905
Belopp vid arets
utgéng 210308 000 52 282 000 1744 999 -11 283 284 -2 054 905 250996 810
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel i
Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond ‘ -11 345 285
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhalisplan -116 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad fér planerat underhall 178 001
Arets resultat - -2 054 905
Summa till stimmans férfogande -13 338 189
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras iny rékning _— e 713338189

3
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Resultatrakning

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintédkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintdkter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

5818927 5715160
64294 127 020
5883 221 5842 180
-2 803 295 -3 035 830
-178 001 0
-144 540 -177 800
-130 092 -114 345

-3 970457 -3970 457
7226384  -7298433
1343163 -1456252
111 107

-711 853 =712 132
711 742 712 025
2054905 2168278

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
I[ansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

-2 054 905
-116 000
178 001

-1 992 904

-2 168 278
-127 000
0

2295278 A°

p
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Balansriakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 315 683 455 319 653 912
Summa materiella anliggningstillgangar 315 683 455 319 653912
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 315 683 955 319 654 412
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 13 503 15241
Kundfordringar 14 841 3762
Avrékningskonto HSB 23755 23755
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 79 647 63 382
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 205 595 212 431
Summa kortfristiga fordringar 337 341 318 571
Kassa och bank
Bank Not 13 2 850430 2258573
Summa kassa och bank 2 850430 2258 573
Summa omsaéttningstillgangar 3187772 2577143
Summa tillgangar 318871727 322231555 A?

G
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

10

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

HSB Brf Pokalen i Lund

2022-12-31

Org nr769616-2531

2021-12-31

210308 000 210308 000
52282000 52282000
1744 999 1 807 000
264 334 999 264 397 000
-11 283 284 -9 177 007
-2 054 905 -2 168 278
-13 338 189 -11 345 285
250 996 810 253 051 715
27 425 249 44 309 239
27 425 249 44 309 239
39287 690 23 845 645
140 417 217210
50863 46 480

200 781 150919

769 916 610 348

40 449 667 24 870 601
67 874 916 69 179 840
318 871 727 322 231 555

3
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Kassaflédesanalys 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Lépande verksamhet
Rérelseresultat -1343 163 -1 456252

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3970457 3970457

2 627 294 2514205
Erhéllen rénta 111 107
Erlagd ranta -639 616 -688 567
Kassaflide fran lopande verksamhet 1987789 1825744

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -18 771 -170 052
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 64 784 690 700
Kassafldde fran I6pande verksamhet 2 033802

Investeringsverksamhet
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1441 945 -995 740
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -1441943 -995740
Arets kassaflode 591 857 1350 652
Likvida medel vid drets bérjan 2282327 931674
Likvid fran F d Brf Medaljen 1072 897
Likvida medel vid drets slut 2874 184 2282327

T 3918357 T 1330632

@
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Not 1. Redovisnings- och vérderihgsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgadngar och avsittningar har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vdrderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt varde.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vdsentlig, delas tillgdngen upp
pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhéll utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for underhéll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en éterstdende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I forekommande fall betalar féreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden. %)

“)
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Noter

Not2 Nettoomsattning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostiader 5276916 5177324
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -353
Hyresintakt garage och bilplatser 362 592 360 587
Hyresintéakt 6vrigt 22 000 3500
Konsumtionsavgift vatten 121 975 137 650
Intékt andrahandsupplatelse 14 441 12 545
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 21 003 23 547
Ovriga primira intikter och erséttningar 0 360
5818 927 5715160
Ovrigt 64 294 127 020
64 294 127 020
Reparationer -223 391 -279 688
El -351 385 -288 642
Uppvarmning -471 009 -539 070
Vatten -167 979 -181 597
Renhéllning -95952 -121 392
Bevakningskostnader -112 423 -82 500
TV, bredband, iptelefoni -261 539 -257 317
Obligatoriska besiktningar -55 625 0
Serviceavtal -51 541 =77 016
Hissar serviceavtal & besiktning -46 866 -41 917
Forvaltningskostnader -725 404 -989 918
Forsakringar =77 343 -67 508
Fastighetsskatt -27 440 -23 240
Ovriga driftskostnader -135 399 -86 025
-2 803 295 -3 035 830
Underhall 6vrigt -178 001 0
-178 001 0
Externt revisionsarvode -16 250 -14 100
Ovriga forvaltningskostnader -55 697 -21 866
Kostnader 6verlatelse och panter -38 402 -36 405
Foreningsverksamhet -500 =750
Kontorsutrustning och -material 0 =779
Konsulter 0 =72 500
Medlemsavgifter HSB -30 400 -31 400
Arrende, hyra, leasing -3290 0
-144 540 -177 800
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -88 032 =79 750
Ovriga arvoden -6 508 -1 500
Revisionsarvode -6 085 -8 000
Sociala avgifter -29 467 -25 095
-130 092 -114 345

Byggnader -3 970457 -3 970 457 50
-3 970 457 -3 970 457
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Not 9 ' Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Vérdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2136

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 266 772 021 116 573 421
Brf Medaljens ingdende anskaffningsvirde byggnader 0 150 198 600
Ingdende anskaffningsvarde mark 70 180 000 31 680 000
Brf Medaljens ingdende anskaffningsvérde mark 0 38 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 336 952 021 336 952 021
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -17 298 109 -6217 087
Brf Medaljens ingdende avskrivningar byggnader 0 -7 110 565
Arets avskrivningar byggnader -3970 457 3970 457
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 268 566 -17298 109
Utgaende redovisat virde 315 683 455 319 653 912
Redovisade viarden byggnader 245503 455 249473912
Redovisade virden mark 70 180 000 70 180 000
Fastighetsbeteckning: Klosterbacken 5 & Klosterbacken 9
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 2017 191 000 000 81000 000 272 000 000 183200 000
Lokaler 2017 2 744 000 0 2 744 000 2324 000
193 744 000 81 000 000 274 744 000 185 524 000
Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 74 681 000 74 681 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 74 681 000 74 681 000

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 74 414 63 382
Ovriga fordringar 5233 0
79 647 63 382

Not 12  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 26 952 15740
Forutbetald kabel-TV och bredband 64 883 64 393
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 113 760 132 298
205 595 212 431
Not 13 Bank
Sparbanken Skane transaktionskonto 2850430 2258573
2850 430 2258573 A0
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Niista drs

Lincinstitut Riintesats Kony.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,70% 2025-12-01 13 106 700 218 445
Stadshypotek AB 0,67% 2025-10-30 8797 939 206 600
Stadshypotek AB 0,65% 2023-12-01 13 106 700 290 544
Stadshypotek AB 0,78% 2024-10-30 9297 900 206 620
Stadshypotek AB 3,66% 2023-12-01 13178 610 291 240
Stadshypotek AB 2,51% 2023-01-31 9297900 206 600
66 785 749 1420 049

Noten och balansrdkningen stdémmer ej Gverens pé grund av att ett av 1dnen i samband med konvertering blev
amorterat en extra gang. Diffen, 72 810 kr, kommer att justeras under 2023.

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 570 874
Nésta ars amortering av langfristig skuld 631 665
Lén som ska konverteras inom ett ar 35583210
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 36 214 875
Genomsnittsrdntan vid arets utgdng 1,53%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 5680 196
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 59 685 504
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0

Not 15 Aktuell skatteskuld .

Avrets beréiknade skatteskuld 50 863 46 480

50 863 46 480
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Mervérdeskatt 90 791 90 576

Personalens kéllskatt 12 051 0

Arbetsgivaravgifter 12 488 0

Ovriga kortfristiga skulder: skatteskulder ej redovisade 2022, ska 85451 60 343

korrigeras 2023 200 781 150 91
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, virme, renhéllning
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Pokalen i Lund, org.nr. 769616-2531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pokalen i
Lund fér rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tilldampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlighster eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intera
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rttvisande bild

av foreningens resultat och stéllining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pokalen i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar fgrtlo_pande bedoma foreq!ngens ekonoomlska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av fagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Lundden 1 /5~ 2023

. . W

Alexandra Ong Patnk Scharffenberg

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



