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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brattaskarr

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2040.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Styrelsen har beslutat om hojda avgifter fran januari 2023. Se nedan under avsnittet Vasentliga handelser efter
arets slut.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-03-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-09-17
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Partille.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Eddie Kjellstrom Ordférande
Nette Sebbfalk Sekreterare
Jan-Olof Johansson Ekonomiansvarig
Sigvald Goffeng Ledamot

Tomas Ramdahl Ledamot
Magnus Lindeberg Suppleant
Anna-Lena Lindstrand Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jonas Jonasson Ordinarie Extern Trevirevision
Maria Claesson Suppleant Extern Trevirevision
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Valberedning
Anders Andrén
Peter Lundberg
Lennart Tvingby

Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-04-21.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary
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Kommun

UGGLUM 6:17 1987

Partille

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme och varmepumpar samt direktverkande el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1986 och bestar av 3 flerbostadshus och 27 smahus.

Véardearet ar 1988.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 508 m?, varav 7 728 m? utgdr boyta och 780 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 77 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

23
12

1 rok 2 rok 3 rok

1"

4 rok

27

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Bastu

Gemensamhetslokal inkl sovrum och kok
Soprum

Cykelrum

Styrelserum

Forradsrum
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2040.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Energideklaration 2022 Inkl vissa atgarder till foljd av
deklarationen.

Malning radhusen mm 2022 Radhusen inkl forrad, garage,
sophus. Malning och visst byte av
tra.

Laddboxar for el-fordon 2022 Installation pa 6 parkeringsplatser.

Byte varmepumpar i 2 radhus 2022

Renovering hissar 2022 A1- och A2-husen.

Takbehandling 2021 Radhusen inkl forrad, garage,
sophus

Obligatorisk ventilationskontroll 2021 OVK, kontroll av ventilation och
franluft samt darefter genomfoérda
atgarder

Byte varmepump radhus 2021

Nya system hissarna 2020 A1- och A2-husen

Fasadarbeten 2020 Vissa mindre

Ny garageport 2020 Nedre garage

Avloppsspolning 2020 Samtliga lagenheter och radhus

Brevlddesamlingar 2020 32 breviddor i 2 samlingar

Tradgard 2020 Planteringar vid A1-huset

Byte varmepump radhus 2020

Ny Belysningsarmatur i A1- och A2-husen 2019 Nya armaturer med ledbelysning

Byte varmepumpar i 2 radhus 2019

Renovering garage inkl ny belysning 2019 Betong i garaget har renoverats
samt byte till ny takarmatur med
ledbelysning

Rengdring samtliga hangrannor 2019

Nya rékluckor i AT- och A2-husen 2019

Byte av samtliga brandvarnare 2019

Cykelrum i A1- och A2-husen 2018 Anskaffning hydrauliska liftar mm
for att fa plats med fler cyklar och
fa battre ordning

Murar och tradgard vid A2-huset 2018 Murar renoverade och tradgard
iordningstalld med nya vaxter och
belysning.

Byte varmepump radhus 2018

Nedre lekplats 2017 Anskaffning av fler lekredskap samt
byggnation av tradack.

Tradgard 2017 Plantering norr om A1-huset samt
ytterligare kompletteringar av
tradgarden.

Gemensambhetslokal, kék, sovrum, bastu 2017 Renovering och modernisering av
lokalerna inkl ombyggnad av ett
rum till sovrum. Nyutrustning av
samtliga utrymmen inkl upprustning
till komplett kok.

Lastzon vid évre garaget samt 2016 Parkeringsplatser for tillfallig

avlastningsparkering pa motsatt sida vid parkering

radhusen paborjats

Tomten norr om A1-huset iordningsstéllts 2016 Avsikt att fa en snyggare tomtgrans
mot gatan och grannfastighet

Malning i soprum och cykelrum samt i 2016 Forsta ommalningen sedan

forrad féreningen var ny

Fortsatt arbete med murar vid radhusen 2016 Fortsatt arbete med murar
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Utfort underhall forts. Ar Kommentar

Portkodsystem 2015 Bytt kortkodsystem i Al- och All-
husen.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2015 Kontroll av ventilation och franluft.

Tradgard 2015 Fortsatt atgarder yttre milj.

Nya murar, nedre lekplats 2015 Nya murar vid B-huset och
ombyggnad mm nedre lekplats.

Ventilation 2014 Bytt samtliga tre franluftsfldktar

Avloppsspolning 2014 Spolning av samtliga lagenheter och
radhus

Tradgard 2014 Atgarder avseende trad mm

Byte varmepump 2013 2014 Avslutat arbetet med undercentral

Byte varmepump 2013 Varmepumpen i undercentralen
byttes.

Belysning utomhus 2013 Stolpbelysningar utomhus har bytts
till LED-belysning.

Malning- och renoveringsarbeten av 2011-2013 Samtliga radhus och B-huset

Edwardssons Maleri AB via SBC

atgardat under 2011. Arbeten med
Al- och All- husen genomférdes
under 2013. Dessutom
genomférdes fasadarbeten under

2013.

Modernisering av hissarna i uppgangar 2007 - 2008 2007 uppgang 155, 2008 uppgang

155 och 161 161

Omlaggning av tak 2005 Platarbeten,omlaggn daliga
takpannor

Renovering av balkonger 2005 Besiktn,montering av
langsgdendeplatar pa samtliga
balkonger

Ventilation 2005 Kontroll av ventilation och franluft i
samtliga lagenheter. Samtliga
ventilationsdon tvattade.

IL Recycling 2005 Nytt kéllsorteringssystem.

VVS anldggningar 2004 Spolning och besiktning
avloppsrérstammar.

Elinstallation 2002 Elinstallation pa parkeringsdack.

Malningsarbeten 2001 Malning tradetaljer.

Varmepannor radhus 2001 - 2003 Utbyte av franluftsvarmepumpar i
radhusen.

Malningsarbeten 2001 - 2002 Malning av balkonger.

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning 2024 Flerfamiljshusen

Takbehandling 2024 Flerfamiljshusen

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

TV, bredband, telefoni
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

Tele2 (fd ComHem)
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

Resultatet for 2022 uppgick till -1 632 877 kronor. Det negativa resultatet beror pa héga kostnader for
fastighetsunderhall. Under &ret genomférdes malning av radhusen inkl férraden, garaget och nedre sophuset som
totalt innebar en kostnad om drygt 2 600 000 kronor. Hissarna i flerfamiljshusen renoverades. Den genomférda
energideklarationen medférde att vissa dtgarder maste genomféras. Varmepumpar byttes i 2 av radhusen. Pa
parkeringsplatserna installerades 6 laddboxar for elfordon, dar det utgick statsbidrag med 50 % av kostnaden. De
hojda avgifterna under 2022 begrénsade det negativa resultatet.

Den yttre fonden &r avsedd att vara en reserv for att finansiera foreningens behov av medel for fastighetsunderhall
och investeringar. Ur den yttre fonden foreslas ianspraktas 2 100 000 kronor fér tackning av kostnader for
fastighetsunderhall, ommalningen av radhusen mm. Till den yttre fonden foreslas avsattas 448 530 kronor. Darmed
uppgar den yttre fonden till 2 070 329 kronor vid ingédngen till 2023.

Likviditeten uppgick i slutet pa 2022 till 1 729 762 kronor, vilket &r en forsamring jamfort med féregdende ar som i
huvudsak beror pa det negativa resultatet.

Laneskulden uppgick i slutet pa 2022 till 40 849 221 kronor. Det ar viktigt att [dnen amorteras och att behovet av
upplaning minimeras. Fastighetsunderhall och investeringar bor sa langt maojligt klaras med egna medel.
Rantekostnaderna ar en stor kostnadspost for féreningen.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3103 197 3329771
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5546 537 5087 497
Finansiella intakter 4810 422
Minskning kortfristiga fordringar 54 359 0
Okning av kortfristiga skulder 139 035 0
5744 741 5087 919
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5948 855 3928 437
Finansiella kostnader 442 071 420 483
Minskning av langfristiga skulder 727 250 748 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 217 573
7 118 176 5314 493
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1729 762 3103 197
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 373435 -226 574

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror o Avskriv-
e fon Ovr|godr|ft ningar
9% 19% 119% Kapital-
kostnader
_ 6%
Fastttllgheﬁitsk Reparationer
a 5a(;gl . / 3%
(]
Taxebundna
kostnader

12%

Periodiskt
underhall
44%

Arsavgifter
85%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hoégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret genomfordes mélning av radhusen inkl férradd samt garage och nedre sophus.

Laddboxar for el-fordon installerades pa 6 av parkeringsplatserna.
Hissarna renoverades.
Energideklarationen som paborjades under 2021 slutférdes under 2022.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 77 st
Overlatelser under ret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 125
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 127

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 609 580 580 580
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 2 2 2
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5286 5380 5477 5574
Elkostnad/m? totalyta 18 12 16 16
Varmekostnad/m?2 totalyta 30 30 17 27
Vattenkostnad/m?2 totalyta 34 39 56 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 49 64 77
Soliditet (%) 23 25 25 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 633 -54 709 66
Nettoomsattning (tkr) 5 445 5069 4 946 5 006

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 728 m2 bostader och 780 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7779992 0 0 7779992
Upplatelseavgifter 60 000 0 0 60 000
Fond for yttre underhall 4170329 448 530 -600 000 4321799
S:a bundet eget kapital 12 010 321 448 530 -600 000 12 161 791
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2129249 -448 530 545 701 2032078
Arets resultat -1 632 877 -1 632 877 54 299 -54 299
S:a fritt eget kapital 496 372 -2 081 407 600 000 1977779
S:a eget kapital 12 506 693 -1632 877 0 14 139 570
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1632 877
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2577779
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -448 530
summa balanserat resultat 496 372
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 2 100 000
att i ny rékning 6verfors 2 596 372

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sida 7 av 17



Brf Brattaskarr
716444-1516

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

5445 033
101 504
5 546 537

-5 609 985
-182 583
-156 287
-793 298

-6 742 153

-1195 616

4810

-442 071
-437 261
-1632 877

-1632 877

2021

5068 597
18 900
5087 497

-3 585 885
-165 287
-177 266
-793 298

-4721735

365 762
422
-420 483
-420 061
-54 299

-54 299
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 52 355 787 53 149 085
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 355 787 53 149 085
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 359 287 53 152 585
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 20 627 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1737318 3185777
Summa kortfristiga fordringar 1757 945 3185777
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 26 834 26 796
Summa kassa och bank 26 834 26 796
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1784779 3212573
SUMMA TILLGANGAR 54 144 066 56 365 158
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

7 839992
4170 329
12 010 321

2 129249
-1632 877
496 372
12 506 693
31922 221
31922 221
8927 000
188 117

27 876

10 711

561 448
9715 152

54 144 066
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2021-12-31

7 839992
4321799
12 161 791

2032078
-54 299
1977779
14 139 570
29752 824
29 752 824
11 823 647
132718

28 460
900

487 039
12472 764

56 365 158
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

P& grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregdende rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 110 ar 110 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Fasad 30 ar 30 ar
Varmepump 15 ar 15 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 4703716 4479739
Hyror lokaler 1 800 1 800
Hyror parkering 331 200 207 000
Elintakter laddstolpe 4267 0
Varmeintakter 369 804 380 058
Overlatelse/pantsattning 20 286 0
Gastlagenhet 13 900 0
Oresutjamning 60 0

5445 033 5068 597
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Extra statligt stod 52 690 0
Forsakringsersattning 48 002 0
Ovriga intakter 812 18 900

101 504 18 900

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 5850 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 145 369 89 314
Fastighetsskotsel gard bestallning 117 543 0
Snéroéjning/sandning 121 597 137 174
Stadning entreprenad 86 607 82 058
Stadning enligt bestallning 0 3250
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 116 856
Hissbesiktning 4 556 4 388
Myndighetstillsyn 84 510 35322
Gemensamma utrymmen 5907 3372
Gard 0 3075
Serviceavtal 39 050 30436
Forbrukningsmateriel 10614 16 847
Teleport/hissanlaggning 3 005 5401
Brandskydd 1994 5315
Fordon 934 3695

627 536 536 502
Reparationer
Fastighet forbattringar -360 0
Brf Lagenheter 9188 0
Gemensamma utrymmen 0 42 812
Entré/trapphus 55 246 23025
Las 5987 5400
VVS 24 655 54185
Varmeanlaggning/undercentral 3 888 59 007
Ventilation 6 656 61573
Elinstallationer 2 801 5975
Hiss 72 674 8 492
Tak 23906 0
Mark/gard/utemiljo 0 78 422
Garage/parkering 3 000 6 901
Skador/klotter/skadegérelse 2 250 61909
Vattenskada 33314 15338
243 205 423 038
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 248 764 0
Varmeanlaggning 158 256 51444
Ventilation 158 000 0
Hiss 113 500 0
Tak 0 1017 000
Fasad 2 388 450 23950
Mark/gard/utemiljo 0 11513
Garage/parkering 105 380 0
3172 350 1103 907
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Not 4 DRIFTKOSTNADER FORTS. 2022 2021
Taxebundna kostnader
El 153 750 99 604
Varme 253 030 258 000
Vatten 287 797 331 330
Sophamtning/renhalining 128 569 118 160
Grovsopor 23 496 20 768
846 641 827 862
Ovriga driftkostnader
Forsakring 86 036 75030
TV, bredband och telefoni 297 205 291142
Bredband 4404 3956
387 645 370 128
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 332 608 324 448
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5 609 985 3 585 885
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 4263 2 501
Tele- och datakommunikation 7 404 7 641
Inkassering avgift/hyra 1636 0
Revisionsarvode extern revisor 20 000 18 750
Foreningskostnader 7 397 2 531
Fritids- och trivselkostnader 10 285 7910
Forvaltningsarvode 99 898 97 744
Administration 24 700 12 449
Korttidsinventarier 0 1487
Konsultarvode 0 7 375
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 000 6 900
182 583 165 287
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 103 787 101 170
Loéner 33400 47 840
Kostnadsersattningar 0 962
Sociala kostnader 19 100 27 294
156 287 177 266
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 706 009 706 009
Forbattringar 87 288 87 288
793 298 793 298
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 72 367 468 72 367 468
Utgaende anskaffningsvarde 72 367 468 72 367 468
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 218 383 -18 425 085
Arets avskrivningar enligt plan -793 298 -793 298
Utgaende avskrivning enligt plan -20 011 681 -19 218 383
Planenligt restvarde vid arets slut 52 355 787 53 149 085
| restvardet vid arets slut ingar mark med 633 134 633 134
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 89 404 000 82 627 000
Taxeringsvarde mark 58 400 000 63 312 000
147 804 000 145 939 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 147 804 000 143 804 000
Lokaler 1706 000 2 135000
149 510 000 145 939 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 100 961 100 961
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 100 961 100 961
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -100 961 -100 961
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -100 961 -100 961
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1554 109 376
Momsavrakning 12 086 0
Klientmedel hos SBC 648 200 2 026 041
Fordringar 20750 0
Rantekonto hos SBC 1054728 1 050 360
1737 318 3185777
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 4321799 3776098
Reservering enligt stadgar 448 530 545 701
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -600 000 0
Vid arets slut 4170 329 4321799
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 0,720 % 9920 262 10 080 262 2024-06-25
Nordea 0,810 % 9 769 562 9929 562 2025-06-24
Nordea 1,340 % 11 075 647 11 260 647 2024-03-20
Nordea 1,540 % 8 339 000 8 499 000 2023-03-15
Nordea 0,770 % 1744 750 1 807 000 2024-09-18
Summa skulder till kreditinstitut 40 849 221 41576 471
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 927 000 -11 823 647
31922 221 29 752 824
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 109 221 kr enligt planenliga amorteringar.
Harutéver beddms féreningen sannolikt behova lyfta nya lan under perioden. Nagon exakt storlek kan i
nuldget inte anges.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 61 418 000 61418 000
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Not 15

Not 16

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Loner 0 41760
Sociala avgifter 0 4263
Rénta 16 322 10 816
Avgifter och hyror 478 416 430 200
Entré/trapphus 26 009 0
Snéréjning/sandning 40 701 0
561 448 487 039

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen fattade under aret beslut om hojning av avgifterna med 5 % fran och med
januari 2023. Bakgrunden till héjningen ar framfér allt det vasentligt hojda allméanna
ranteldget som successivt kommer att paverka bostadsrattsféreningens ekonomi nar
samtliga bundna lan ska ldggas om under de kommande aren. Under 2023 I6per ett lan
ut som ska laggas om, vilket kommer att innebdra en betydligt hdgre réanta och hojda
rantekostnader frdn och med 2023, Under 2024 |6per tva lan ut och under 2025
ytterligare ett (se ndrmare om lanen i not 13).

Okade kostnader for fastighetsunderhall paverkar féreningens ekonomi. Under 2022
genomfordes den forsta etappen av malning av radhusen mm. Under 2024 planerar
styrelsen att genomféra nasta storre etapp av fastighetsunderhall avseende
flerfamiljshusen. Denna etapp omfattar dels malning mm samt samma typ av
takbehandling som genomférdes for radhusen mm under 2021. Samordning maste ske
med stallningar for dessa arbeten. For en del av denna etapp kommer likviditetsbehovet
att finansieras av egna medel men det kommer att krévas en viss upplaning.

Styrelsen kommer noggrant att beddéma behovet av avgiftshéjningar de kommande
aren. Utvecklingen av rdntelaget i samhallet ar av avgérande betydelse. Med nuvarande
ranteldge ar det sannolikt att det kommer att kravas avgiftshdjningar kommande ar nar
féreningens nu bundna lan ska laggas om.
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Min revisionsberattelse har lamnats den 2%/ 2— 2023
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN BRATTASKARR
Org.nr. 716444-1516

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN BRATTASKARR
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i férhédllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrédckliga och &ndamélsenliga for att utgoéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN BRATTASKARR for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den 22 2023
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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