y

SHO
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Org.nr 775000-1310

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattforening Tallen, Orebro f8r harmed ldmna &rsredovisning for
rékenskapséret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &andamdl att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-09-05.

Foreningen, som har sitt sate i Orebro, &ger fastigheten Tallen 35 som byggdes &r 1945.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 7 trappuppgdngar med adress
LOvstagatan 46 A - G.

Foreningens 45 bostader fordelar sig enligt foljande:

15st 1rok 22-40 m2

24st  2rok 55-58m2

5 st 3rok 78 m2

1 st 4rok 99 m2

Lagenhetsyta: 2 385,0 m2

Inom féreningen finns 17 p-platser med motorvarmare och 10 lokaler.
Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Folksam. Bostadsréttstilldgget ingdr ej.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2021-09-09.

Den ekonomiska forvaltningen har under dret skotts av HSB MalarDalarna. Den tekniska
forvaltningen har skotts HSB Malardalarna och Tradgardstjanst.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Rtgérd Ar
Rotrenovering 1991
Fasadrenovering 1991
Balkonger mot gdrden 2014

Byte dorrar 2016
L3sssystem 2016
Mélning av trapphus 2016
Stambyte kallare 2020-2021

Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rets slut 61 (60) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgér en.
Under &ret har 3 (3) lagenhetsdverldtelser skett. jw/
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Styrelsen

Martin Tornqvist ordférande

Anna Bernstrém sekreterare

Evelina Hedblom ledamot

Adam Brandt ledamot

Mattias Bjorkman ledamot

Ann Bentemo ledamot

Linnéa Brynvall ledamot utsedd av HSB MalarDalarna
Sebastian Magnusson suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar ordinarie ledamdterna Ann Bentemo, Martin
Térnqvist, Evelina Hedblom, Adam Brandt och Mattias Bjérkman samt suppleanten Sebastian
Magnusson.

Styrelsen har under dret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anna Bernstrom, Ann Bentemo, Mattias Bjérkman och Martin
Tornqvist, tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Sven-Olof Florén, samt revisor frdn BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB
Riksforbund.

Ombud till HSB Méalardalens distriktsstamma
Foreningens ombud till MalarDalarnas distriktsstdmma har varit Martin Tornqgyvist.

Valberedning

Valberedning har varit Ann-Charlott G66k (sammankallande) samt Eva Friberg.
Visentliga héndelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-16 i féreningens tradgdrd. P& stdmman deltog 17

(17) medlemmar.

Underhall och investeringar
Under &ret har avloppsstammen under kéllargéngen bytts ut.

Overforing till fond fér yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pé 30 &r enligt
uppdaterad underhallsplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 229 000 kronor.

Under kommande &r planeras byte torkrumsutrustning och torktumlare, byte stupror.

Ekonomi
Foreningens bankl&n uppgdr p& bokslutsdagen till 14 938 264 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 297 000 kr. ij
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Styrelsen beslutade att hoja arsavgifter med 1 % infér 2021. Den genomsnittliga avgiftsnivén
i foreningen uppgar till 931 kr per kvm. Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 2 %
infor 2022.

Budgeten for dr 2022 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsatgarder.

Foreningsinformation
Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Malardalen.
HSB Malardalen. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra

nummer under dret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av Informationsbrev Nytt fran
HSB MalarDalarna.

Medlemmarna har fatt medlemsbrev under &ret.
Foreningen har under dret anordnat en stéddag/tradgardsdag 2021-04-24 och 2021-10-23.

Foreningen har egen e-postadress: tallenbrf@outlook.com

Flerarsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stallning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 2 367 2 337 2 332 2 360 2 265
Resultat efter finansiella poster tkr 462 49 569 46 243
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 10% 7% 7% 4% 3%
,Z\rsavgifter bostader kr/m? 931 922 920 920 890
Bankskuld kr/m? 6 263 6 388 6172 6 269 6 366
Réntekostnader kr/m? 72 90 101 144 146
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 44% 45% 43% 51% 52%

Avséttning underhalisfond kr/m? 96 60 85 99 99
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 44 535 770 401 321 967 48 961
Omféring av 8rets resultat enl drsstdmma 48 961 -48 961
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -17 115 17 115
Avséttn. fond fér yttre uh enl underhdllsplan 229 000 -229 000
Arets resultat 462 355
Belopp vid arets slut 44 535 982 286 159 043 462 355
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 370 928
Disponerat ur UH-fonden 17 115
Avsatt till UH-fonden - 229000
Rrets resultat 462 355
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 621 398
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 621 398

Efter ovanst@ende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 982 286 kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 250 470 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar M/
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 2 366 911 2 337 196
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 220 691 -1 146 847
Planerat underhall Not 4 -17 115 -119 286
Personalkostnader och arvoden Not 5 -140 349 -127 602
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -354 328 -679 160
Summa rorelsekostnader -1732 483 -2 072 895
Rorelseresultat 634 427 264 301
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -172 072 -215 340
Summa finansiella poster -172 072 -215 340
Arets resultat 462 355 48 961
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhélisfond -229 000 -142 000
Disposition underhéllsfond 17 115 119 286
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhélisfond -211 885 -22 714
.. /
Overskott/underskott efter forandring av underhalisfond 250 470 26 247 W
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader Not 8 16 092 209 15549 039

Mark Not 9 36 000 36 000

Inventarier Not 10 0 0
16 128 209 15 585 039

Summa anlaggningstillgdngar 16 128 209 15 585 039

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 43 4739

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 730 505 1685573

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 140 918 128 085

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 217 52 084

927 683 1870 481
Summa omsattningstillgdngar 927 683 1870 481
Summa tillgédngar 17 055 892 17 455 520 W/
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 44 535 44 535

Underhallsfond 982 286 770 401
1026 821 814 936

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 159 043 321 967

Arets resultat 462 355 48 961

621 398 370 928

Summa eget kapital 1648 220 1 185 864

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8 235 924 14 938 264
8 235 924 14 938 264

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 702 340 297 000

Leverantorsskulder 93 022 660 139

Fond for inre underhall 34699 34 699

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 63 409 56 858

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 278 278 282 696
7 171 748 1331392

Summa skulder 15 407 672 16 269 656

Summa eget kapital och skulder 17 055 892 17 455 520 W\/
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 462 355 48 961
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 354 328 679 160
Skatt pd drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode frén lIopande verksamhet 816 683 728 121

Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 270 -22 299
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -564 984 643 028
Kassaflode frén l6pande verksamhet 239 430 1 348 850
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -897 498 -1 513 865
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -897 498 -1 513 865
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -297 000 515 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -297 000 515 000
Arets kassaflode -955 068 349 985
Likvida medel vid drets borjan 1685573 1335 588
Likvida medel vid drets slut 730 505 1685 573

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medien. w/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Rrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fd. Det innebdr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad péd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att ldnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgéende till 6 159 308 kr. (6 159 308 kr)

Ovrigt w/
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. V
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 220492 2 198 508
Hyror 58 255 58 776
Ovriga avgifter 92 340 92 340
Ovriga intékter 5 942 595
Bruttoomsattning 2377 029 2 350 219
Hyresrabatter och dvriga avdrag 0 -60
Hyresbortfall -10 118 -12 963
2 366911 2 337 196
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 189 945 190 421
Reparationer 110 259 143 809
El 64 826 45 168
Uppvarmning 373 158 319 299
Vatten 101 916 89 705
Sophamtning 66 407 71 685
Ovriga avgifter 67 213 84 289
Forvaltningskostnader 131 298 100 671
Fastighetsavgift 65 655 64 305
Ovriga driftskostnader 50 015 37 495
1220 691 1146 847
Not 4 Planerat underhdll
Underhdll enligt plan 17 115 119 286
17 115 119 286
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 103 475 94 621
Ovriga arvoden 2 000 2 000
Revisorsarvode 2 500 2 500
Sociala kostnader 32174 28 281
140 149 127 402
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
140 349 127 602
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 354 328 345 470
Restvardesavskrivning 0 333 690
354 328 679 160
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1dngfristiga skulder 172 072 215 340
172072 215 340

w/
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 20 499 040 19 582 260
Arets nyanskaffning 897 498 1513 865
Utrangering -597 085
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 21 396 538 20 499 040
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 950 001 -4 867 926
Utrangering 0 597 085
Arets restvardesavskrivning 0 -333 690
Arets avskrivningar -354 328 -345 470
Utgdende avskrivningar -5 304 329 -4 950 001
Bokfort varde 16 092 209 15 549 039
Taxeringsvérde for Tallen 35 i Orebro. Varde&r 1991.
Byggnad - bostader hyreshus 19 200 000 19 200 000
19 200 000 19 200 000
Mark - bostéder hyreshus 15 000 000 15 000 000
15 000 000 15 000 000
Taxeringsvarde totalt 34 200 000 34 200 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 36 000 36 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 36 000 36 000
Bokfort varde 36 000 36 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 43 034 43 034
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 43 034 43 034
Ingdende avskrivningar -43 034 -43 034
Utg&ende avskrivningar -43 034 -43 034
Bokfort varde 0 0 i/W/



Org Nr: 775000-1310

HSB brf Tallen i Orebro

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 43 4739
43 4739
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 7671 10 533
Skattekonto 133 247 117 552
140918 128 085
Not 13 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 0 44 535 770 401 321967 48 961
Omféring av arets resultat enligt drstamma 48 961 -48 961
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -17 115 17 115
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhlisplan 229 000 -229 000
Arets resultat 462 355
Belopp vid arets slut 0 44 535 982 286 159 043 462 355
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 100530 0,83% 2025-12-30 4 284 964 136 000
Stadshypotek AB 4039 1,29% 2022-12-30 6 480 340 75 000
Stadshypotek AB 51445 1,06% 2023-12-30 3392 960 70 000
Stadshypotek AB 86513 0,70% 2023-09-01 780 000 16 000
14 938 264 297 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 235924
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 13 453 264
Stallda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 19 146 700 19 146 700
Summa stéllda sdkerheter 19 146 700 19 146 700
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 297 000 297 000
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nasta &rs 1&neomsattning) 6 405 340 0
6 702 340 297 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 31390 27 495
Kallskatt 31 641 28 985
Ovriga kortfristiga skulder 378 378
63 409 56 858
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 182 897 213 480
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 95 381 69 216
278 278 282 696

n/
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2022-5{5'-2-5’

Sven-Olof Florén

Revision AB

Av stamman vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Tallen i Orebro, org.nr. 775000-1310

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tallen i Orebro
for rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen, men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen
och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i vrigt inhamtat under revisionen
samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas ~ ¥id ~ upprattandet av  arsredovisningen  ansvarar ~styrelsen for
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. ~ Pedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar  UPPIyser, nar sa ar fillampligt, om forhallanden som kan paverka
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra  formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
misstag. avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. |



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for HSB Brf Tallen i Orebro for rakenskapsaret
2021-01-01--2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebroden 29 15 2022

il

Heléne Maijgren
Reuvision i Sverige|\AB
Av HSB Riksforbund dtsedd revisor

Sven-Olof Florén
Av féreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Tallen i Orebro
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NYCKELTAL
Sparande

350
kr/kvm

Investeringsbehov

o

kr/kvm

Skuldséttning

6263
kr/kvm

Réntekanslighet

7%

Energikostnad

226

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

931
kr/kvm

Org Nr: 775000-1310

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar

som behdver genomféras under de ndrmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsoékningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behoéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteforéndringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov 1amnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den beréaknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5=<2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3=5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



