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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse i,

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-03-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-30 .

Foreningen har sitt site i Lunds kommun.
Arets resultat ir hogre jimfort med foregaende rikenskapsar fram for allt tack vare siinkta driftskostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 239% till 17%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 239% till 405%.

I resultatet ingar avskrivningar med 788 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 980 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Domprosten 1 i Lunds Kommun. P& fastigheten finns sex byggnader med 28 lagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2013-2014.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
4 rum och kok 21
5 rum och kok 7
Total tomtarea 7 466 m?
Bostidder bostadsritt 3185 m?
Arets taxeringsvirde 77 875 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 77 875 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 41 tkr och planerat underhall for 25 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 957 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 300 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 957 tkr (300 kr/m?).
Den éarliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Avloppsspolning 24 550
Tidigare underhall Ar
Malning av tréfasader 2020
Injustering av franluftssystem 2021
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arne Horberg Ordforande 2023

Karin Wieslander Ledamot 2023

Anton Levchenko Ledamot 2023

John Teichman Ledamot 2023

Jens Gynnerstedt Ledamot 2023

Karol Krakowiak Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotta Kerstinsdotter Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hakan Ekstrand Faktor AB Auktoriserad revisor 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 49 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 15%
fran och med 2023-02-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 560 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret2 dverlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1784 1784 1 766 1 740 1689
Resultat efter finansiella poster 193 146 -1 132 109 -352
Arets resultat 193 146 -1132 109 -352
Resultat exklusive avskrivningar 980 934 -344 897 436
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 23 82 -1177 64 -259
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 300 268 262 262 218
Balansomslutning 96 561 96 609 97 411 98 266 98 746
Soliditet % 65 65 64 64 64
Likviditet % exkl 1&neomfoérhandlingar

kommande verksamhetsér 405 239 118 668 242
Likviditet % inkl 1dneomf{6rhandlingar

kommande verksamhetséret 17 239 5 * *
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 560 560 554 546 530
Driftkostnader, kr/m? 101 123 490 81 87
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 93 109 97 81 87
Rénta, kr/m? 98 88 118 135 233
Underhallsfond, kr/m? 1160 867 811 746 484
Lan, kr/m? 10 604 10 676 10 748 10 905 11 034

*Nyckeltalet fanns inte detta dr
500

500

400

300

200

100

2018 2019 2020 2021 2022

=2 Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -® Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

5| ARSREDOVISNING BRF Raby Angar Org.nr: 7696244826
%'a nsaktion 09222115557489379888

Signerat PI, AH, AL, JG, JT, KW, KK, HE




Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhiéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid &rets borjan 65 960 000 2762 202 -6 500 925 146 434

Disposition enl. arsstimmobeslut 146 434 146 434

Reservering underhallsfond 957 000 2957 000

lanspraktagande av

underhallsfond -24 550 24 550

Arets resultat 192 661

Vid éarets slut 65 960 000 3694 652 -7 286 941 192 661

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 354 491

Arets resultat 192 661

Arets fondavsittning enligt stadgarna -957 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 24 550

Summa -7 094 279

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7094279

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1783 824 1783 824
Ovriga rérelseintikter Not 3 3728 5811
Summa rorelseintikter 1787 552 1789 635
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -321510 -392 532
Ovriga externa kostnader Not 5 -151 163 -138 780
Personalkostnader Not 6 -31 737 -44 815
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -787 813 -787 813
Summa rorelsekostnader -1292 222 -1363 940
Rorelseresultat 495 330 425 695
Finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 10 281 42
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -312 949 -279 303
Summa finansiella poster -302 668 -279 261
Resultat efter finansiella poster 192 661 146 434
Arets resultat 192 661 146 434
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 94 700 938 95 488 751
Summa materiella anliggningstillgangar 94 700 938 95 488 751
Summa anléggningstillgangar 94 700 938 95 488 751
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 95 492 89 180
Summa kortfristiga fordringar 95 501 89 189
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1 764 803 1030 771
Summa Kkassa och bank 1764 803 1030771
Summa omsittningstillgangar 1860 304 1119 960
Summa tillgangar 96 561 242 96 608 711
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 960 000 65 960 000
Fond for yttre underhall 3 694 652 2762 202
Summa bundet eget kapital 69 654 652 68 722 202
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 286 941 -6 500 925
Arets resultat 192 661 146 434
Summa fritt eget kapital -7 094 279 -6 354 491
Summa eget kapital 62 560 373 62 367 711
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 22 732 381 33 772 381
Summa lingfristiga skulder 22 732 381 33772 381
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 11 040 000 230 000
Leverantorsskulder 34 965 36 459
Ovriga skulder 0 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 193 524 202 159
Summa kortfristiga skulder 11 268 489 468 619
Summa eget kapital och skulder 96 561 242 96 608 711
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 192 661 146 434
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 787 813 787 813
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 980 474 934 247
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -6 312 -2 861
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -10 130 -718 861
Kassaflode fran den lopande verksamheten 964 032 212 525
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -230 000 -230 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -230 000 -230 000
Arets kassaflode 734 032 -17 475
Likvidamedel vid drets borjan 1030 771 1 048 246
Likvidamedel vid arets slut 1764 803 1030 771
Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa riikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1783 824 1783 824
Summa nettoomsittning 1783 824 1783 824
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 3367 5455
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 -4
Ovriga rorelseintikter 360 360
Summa ovriga rorelseintakter 3728 5811
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhéll -24 550 -45 000
Reparationer -41 367 -89 040
Forsdkringspremier -43 882 -42 222
Kabel- och digital-TV -59 440 -59 021
Obligatoriska besiktningar 0 -3 812
Sné- och halkbekdmpning -36 859 -35331
Vatten -102 320 -107 855
Fastighetsel -13 091 -10 251
Summa driftskostnader -321 510 -392 532
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -122 121 -118 899
Lokalkostnader -650 0
Arvode, yrkesrevisorer -10 000 -10 000
Ovriga forvaltningskostnader -9 439 -1 363
Kreditupplysningar -823 -2 536
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 830 -3332
Bankkostnader -3 300 -1 950
Ovriga externa kostnader 0 -700
Summa ovriga externa kostnader -151 163 -138 780
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Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -24 150 -34 101
Sociala kostnader -7 587 -10 714
Summa personalkostnader -31737 -44 815
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -787 813 -787 813
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -787 813 -787 813
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -311 699 -279303
Ovriga finansiella kostnader -1 250 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -312 949 -279 303
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 78 781 250 78 781 250
Mark 23 010 000 23 010 000
101 791 250 101 791 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 101 791 250 101 791 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -6 302 500 -5514 687
-6 302 500 -5 514 687
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -787 812 -787 813
-787 812 -787 813
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 090 312 -6 302 500
Restvarde enligt plan vid arets slut 94 700 938 95 488 751
Varav
Byggnader 71 690 938 72 478 751
Mark 23 010 000 23010 000
Taxeringsvarden
Sméahus 77 875 000 77 875 000
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Totalt taxeringsvarde 77 875 000 77 875 000
varav byggnader 44 835 000 44 835 000
varav mark 33 040 000 33 040 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 49 071 43 882
Forutbetalt forvaltningsarvode 30530 30 530
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 891 14 768
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 95 492 89 180
Not 11 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 300 770 642
Transaktionskonto 1 464 033 1030 129
Summa kassa och bank 1764 803 1030 771
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningsléan 33772 381 34002 381
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -230 000 -230 000
Lan med villkorsdndringsdag kommande rikenskapsar -10 810 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 22732 381 33772 381

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SEB 0,40% 2023-01-28 11 270 000,00 0,00 230 000,00 11 040 000,00
SBAB 1,60% 2024-01-12 11 350 000,00 0,00 0,00 11 350 000,00
SBAB 0,75% 2024-12-11 11 382 381,00 0,00 0,00 11 382 381,00
Summa 34 002 381,00 0,00 230 000,00 33772 381,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 230 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 22 732 381 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 10 810 000 kr forfaller till aret efter balansdagen varfor d&ven denna del ska anses som kortfristig skuld.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 7 588 10 714
Upplupna riantekostnader 22 492 16 094
Upplupna elkostnader 1 890 1635
Upplupna styrelsearvoden 24 150 34 100
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 137 404 139616
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 193 524 202 159
Not Stéllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 35831250 35 831 250

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rékenskapsaret utgang

Foreningen har omforhandlat ett 1an som medfort hjd rantekostnad.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Arne Horberg Anton Levchenko
Karin Wieslander John Teichman
Jens Gynnerstedt Karol Krakowiak

Min revisionsberittelse har Iimnats 202 3-

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
Faktor AB
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for

o anm
B R F Ra by A n g a r BRF Réby Angar i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 9 Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumvn o7 ek Livel

ARSREDOVISNING BRF Raby Angar Org.nr: 7696244826

Transaktion 09222115557489379888 Signerat PI, AH, AL, JG, JT, KW, KK, HE




Verifikat

Transaktion 09222115557489379888

12

Dokument

Ar 2022 Réby &ngar 210983
Huvuddokument
19 sidor

Startades 2023-03-21 15:01:59 CET (+0100) av Pontus

Ingvarsson (Pl)
Fardigstallt 2023-04-19 13:08:02 CEST (+0200)

Signerande parter

Pontus Ingvarsson (PI)

Riksbyggen
pontus.ingvarsson@riksbyggen.se
Signerade 2023-03-21 15:02:00 CET (+0100)

Anton Levchenko (AL)
antonlevch@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Anton Levchenko"
Signerade 2023-04-11 17:36:47 CEST (+0200)

John Teichman (JT)
shopping@john-teichman.info

Arne Horberg (AH)
arne.horberg@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ARNE HORBERG"
Signerade 2023-03-21 16:19:15 CET (+0100)

Jens Gynnerstedt (JG)
Jjens.gynnerstedt@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JENS GYNNERSTEDT"
Signerade 2023-03-22 12:12:36 CET (+0100)

Karin Wieslander (KW)
wieslander.karin@hotmail.com




Verifikat

Transaktion 09222115557489379888

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"John Robert Teichman"
Signerade 2023-03-24 09:54:58 CET (+0100)

Karol Krakowiak (KK)
karol.kamil krakowiak@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"KAROL KAMIL KRAKOWIAK"
Signerade 2023-03-29 10:25:10 CEST (+0200)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"KARIN WIESLANDER"
Signerade 2023-04-11 17:14:08 CEST (+0200)

Hakan Ekstrand (HE)
Personnummer 197206234119
hakan.ekstrand@faktor.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "P&l
Héakan Andreas Ekstrand”
Signerade 2023-04-19 13:08:02 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehalleti de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

2/2




