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Styrelsen for RB BRF Mdirstahus 2 fir

Forvaltningsberattelse  minsavemomns

rikenskapsaret

2020-09-01 1ill 2021-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronot om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Sigtuna kommun,

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsriittsforening.

BostadsrittsfSreningen registrerades 1967-12-07. Nuvarande stadgar registrerades 2019-12-16.

Iresultatet -1 769 tkr ingar avskrivningar med 1 583 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -186 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Valsta 3:25 & 3:26 i Sigtuna kommun. Byggnaderna 4r uppforda 1971,

Fastigheterna ar fullviirdeforsikrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstiliigget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkemmer

Standard Antal

1 rum och ksk 20 Anviindning Antal
2 rum och kdk 48 Antal lokaler 4
2,5 rum och kok 50 Antal garage 93
3 rum och kék 64 Antal p-platser 104
4 rum och kok 6 o

Total 188

Total tomtarea 32 863 m?

Total bostadsarea 12 745 m?

Total lokalarea 1 044 m*

Arets taxeringsvirde 138 180 000 kr

Foregéende érs taxeringsvirde 138 180 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens fSrvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen dven f4 dterbéring pé kopta tjdnster

fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Adm.avtal nyckelhantering Certego

Bredband Ownit AB

Kabel-TV Com Hem AB

El Vattenfall Kundservice AB & Jiamtkraft AB
Vatten & sophdmtning Sigtuna Vatten & Renhéllning
Parkering Aimo Park

Lokalvard Inspira AB

Bevakning Securitas

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 559 tkr och plancrat underhall f5r 2 238 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet

» Arets utforda underhill”.

Foreningen tillimpar komponentavskrivning vilket innebir att underhall som é#r ett utbyte av en komponent medfor att

utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan. Den ersatta
komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2021 och visar p4 ett underhallsbehov pa

38 696 tkr {6r de ndrmaste 30 aren. Rekommenderad avsittning for verksamhetséret 4r 1 047 tkr,

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning

Belopp

Demontering badrum och kék i 3 st ldgenheter
Renovering tvittstuga

Stamspolning

OVK inkl atgérder

Asbestsanering vid fonsterbyte

Markarbeten och lekplatsatgirder
Garagesopning och belidggning

Fonsterbyte - pagéende
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109 544
528 141
257 813
329136
663 437
278 315
71 470
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Efter senaste stimman och dirpé fSljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kalpana Vesterlund Ordforande 2023

Maurizio Del Bianco Sekreterare 2022

Anders Samuelsson Vice ordfrande 2023

Lennart Jonsson Ledamot 2022

Dan Holmberg Riksbyggen ledamot Tills vidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Karlsson Suppleant 2022

Johan Borgvall Suppleant 2022

Rita Ellingsen Suppleant 2022

Eva Appelkvist Riksbyggen suppleant Avgiatt 2021-04

Maria Hjelm Riksbyggen suppleant Eftertrédare for Eva - Tills vidare

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BOREYV Revision AB Auktoriserad revisor 2022

Esa Heikkild Fortroendevald revisor 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Esa Heikkild 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar atgirder for att
minimera eller eliminera paverkan pd fSreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte mirkt av ndgon
betydande paverkan pa verksamheten frén coronaviruset.

Under bokslutsaret uppmirksammades felbokningar i foregéende drsbokslut varfor rittningar har gjorts. Detta paverkar
ingdende balanser fr inventarier och verktyg, forutbetalda kostnader och eget kapital. Den totala foriandringen innebar

en justering pa eget kapital om 34 089 kr (tidigare resultat 279 386 kr nytt resultat 313 475 kr). Fér mer information se

Forandringar i eget kapital samt hinvisningar i noter.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 248 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 32 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 32 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 248 personer.

Foreningen fordndrade drsavgifterna senast den 1 januari 2020 d4 avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att haja drsavgiften med
2,0 % fran och med 2022-01-01.

Arsavgifterna 2021 uppgér i genomsnitt till 854 ke/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 25 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 23 st.)

Vid érets slut var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

_Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019  2017/2018 2016/2017
Nettoomséttning 11 593 11278 10 962 10 648 10 339
Resultat efter finansiella poster -1769 279 1196 1103 573
Balansomslutning 57 141 40 809 40 934 41 467 41 097
Soliditet % 5 11 11 8 6
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar* 191 233 230 150 92
Likviditet % exklusive -
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar* 389 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 854 832 808 784 762
Lan, kr/m? 3711 2 681 2758 2 836 2907

*Fro.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper da 1dn som ska omsdttas nésta
rikenskapsar ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarsiversikten med tvéa berdkningar. Eit
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdrsoversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsdr. Detta innebdr att nyckeltalen for 2016-2019 inte dr jimférbara

med 2020.

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingar i fSreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Ingiende eget kapital 2020-09-01 enligt
faststiilld balansrikning. 1 085 896 7 300 444 -3 981229 279 386
Korrigeringar av ingéende balanser:
Forstaforhojd leasing 212 500
Restvérde utrangering anldganingstillgdng -178 411
Ingiende eget kapital efter korrigeringar 1 085896 7300 444 -3 947 140 279 386
Disposition enl. &rsstimmobeslut 279 386 -279 386
Reservering underhéllsfond 1047000 -1 047 000
Ianspréktagande av underhalisfond -2 237855 2237855
Arets resultat -1 769 065
Vid érets slut 1085896 6 109 589 -2 476 899 -1769 065

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 667 754
Arets resultat -1 769 065
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 047 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 2237 855
Summa -4 245 964

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4245964

Vad betriftar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hdnvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 593 206 11 279 566
Ovriga rorelseintikter Not 3 127 286 213 749
Summa rérelseintédkter 11 720 492 11 483 315
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 852 526 -6 879 044
Ovriga externa kostnader Not 5 -1983 928 -2 049 245
Personalkostnader Not 6 -246 456 -154 445
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -1 583 276 -1 575 744
Summa rérelsekostnader -12 666 187 -10 658 479
Rérelseresultat -945 695 834 836
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella
anlaggningstillgdngar Not 8 912 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 696 6 545
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -824 978 -561 995
Summa finansiella poster -823 370 -555 450
Resultat efter finansiella poster -1 769 065 279 386
Arets resultat -1 769 065 279 386
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 32398 735 33948 146
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 197 867 246 756
Pégaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 13 8793234 - 0
Summa materiella anliiggningstillgingar 41 389 836 34 194 902

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 250 250
Andra léngfristiga fordringar Not 15 9500 9500
Summa finansiella anliggningstillgangar 9750 9 750
Summa anldggningstillgangar 41 399 586 34 204 652

Omsittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 12905 9419
Ovriga fordringar Not 17 210 608 198 956
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 18 834 504 773 324
Summa kortfristiga fordringar 1058 017 981 699
Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 B 14 683 394 5622592
Summa kassa och bank 14 683 394 5622 592
Summa omsiittningstillgangar 15 741 410 6 604 291
Summa tillgidngar 57 140 996 40 808 942
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1085 896 1 085 896
Fond for yttre underhall 6 109 589 7 300 444
Summa bundet eget kapital 7 195 485 8 386 340
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 476 898 -3 981 229
Arets resultat -1 769 065 279 386
Summa fritt eget kapital -4 245 964 -3 701 842
Summa eget kapital 2949 521 4 684 497
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 B 45 945 202 33 295 202
Summa langfristiga skulder 45 945202 33295202
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 5230000 990 000
Leverantorsskulder Not 21 1 662 882 622 994
Skatteskulder Not 22 18 330 12 690
Ovriga skulder Not 23 12 180 23 673
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 24 ) 1322 881 1179 886
Summa kortfristiga skulder 8246273 2 829 243
Summa eget kapital och skulder 57 140 996 40 808 942
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforéndrade i jimfSrelse med foregdende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som &r foremal f5r omforhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utging. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. JimfSrelsedrets siffror har inte riknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belsper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att fsreningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tiliforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégiende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berzknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det p4 basis av tillgiinglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas p ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 25-120
-Stomme och grund Linjér 120
-Stomkompletteringar Linjar 60
-Virme, sanitet Linjér 60
-Fasad Linjér 60
-Restposter Linjar 60
Tillkommande utgifter, fonster Linjér 30
Tillkommande utgifter, relining Linjér 25
Tillkommande utgifter, lssystem Linjar 30
Tillkommande utgifter, ventilation Linjéar 20
Tillkommande utgifter, p-dick Linjér 75
Markanldggningar Linjér 8
Inventarier Linjér 20

Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostider 10 878 126 10 640 796
Hyror, lokaler 10 600 12 800
Hyror, garage 416 210 385 760
Hyror, p-platser 292 800 244 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 800 -2 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2730 -2 190
Summa nettoomsittning 11 593 206 11 279 566
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-09-01 2019-09-01

B 2021-08-31 2020-08-31

Ovriga avgifter 120 120
Ovriga ersittningar (Pant- och dverltelseavgift) 52 883 47 578
Fakturerade kostnader (inkasso intikter) 1980 21905
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 10 1
Vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 5000 55000
Ovriga rorelseintikter (intékt parkering, pAminnelseavg) 35394 54 533
Forsakringsersittningar 31 898 34 611
Summa dvriga rérelseintikter 127 286 213 749
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Not 4 Driftskostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Underhall -2 237 855 -919 538
Reparationer -1 558 689 -1239 551
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -286 092 -280 452
Forsékringspremier -357 651 -397 885
Kabel- och digital-TV -691 394 -522717
Aterbiring frin Riksbyggen 18 000 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -7 297
Serviceavtal -77 976 -82 419
Obligatoriska besiktningar -20 072 -55 225
Bevakningskostnader -11 828 -24 141
Snd- och halkbekdmpning -59 071 -3 125
Statuskontroll 0 -5 569
Foérbrukningsinventarier -60 576 -43 491
Fordons- och maskinkostnader (reparationer och drivmedel) -50 032 -21 076
Vatten -592 128 -562 785
Fastighetsel -330 659 -323 137
Uppviarmning -2 031078 -1821223
Sophantering och &tervinning -246 484 -212 061
Forvaltningsarvode drift -258 942 -357352
Summa driftskostnader -8 852 526 -6 879 044
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Férvaltningsarvode administration -1 628 512 -1 626 468
Lokalkostnader 0 -1 650
Hyra inventarier & verktyg -127 169 -310 995
Resekostnader -1255 0
IT-kostnader -1 826 0
Arvode, yrkesrevisorer -20 000 -18 750
Ovriga forvaltningskostnader -92 783 -16 144
Kreditupplysningar -200 -4 725
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -53 872 -52 325
Representation -4 316 -2 119
Kontorsmateriel -8 860 -1 367
Telefon och porto -6 928 -6 928
Konstaterade forluster hyror/avgifter -10 -30
Konsultarvoden -15 496 0
Bankkostnader -1970 -1 870
Ovriga externa kostnader -20 731 -5 875
Summa dvriga externa kostnader -1 983 928 -2 049 245
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Not 6 Personalkostnader
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2020-09-01 2019-09-01
B 2021-08-31 2020-08-31
Lon till kollektivanstillda -47 802 -4 284
Styrelsearvoden -65 000 -50 000
Sammantridesarvoden =77 000 -41 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 700 -15 800
Pensionskostnader 0 - 81
Sociala kostnader -39 955 -42 942
Summa personalkostnader -246 456 154 445
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlédggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Avskrivning Byggnader -391 076 -391 076
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 158 334 -1 158 334
Avskrivning Maskiner och inventarier -33 866 -26 334
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 583 276 -1 575744
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
_ 2021-08-31 2020-08-31
Andelsutdelning Riksbyggen 912 0
Summa resutltat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 912 0
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rénteintikter fran bankkonton -243 270
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 938 6 275
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 696 6 545
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -549 414 -556 362
Ovriga rintekostnader -5189 -5 633
Ovriga finansiella kostnader -270 375 0
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -824 978 -561 995
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Standardforbéttring ombyggnader

Anslutningsavgifter

Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Anslutningsavgifter

Standardforbattring ombyggnader

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardforbittring ombyggnader

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvéarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Anslutningsavgifter
Standardforbittring byggnader

Taxeringsvéarden
Bostader

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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2021-08-31 2020-08-31
14 142 747 14 142 747
1773 384 1773 384

37 860 765 37 860 765
360 499 360 499
54137 395 54137 395
54137 395 54137 395
9010213 8619 137
-360 499 -360 499

-10 818 537 -9 660 202
20189249  -18 639838
-391 076 -391 077

-1 158 334 -1 158 334
-1 549 410 -1 549 411
21738659  -20 189 249
32398 735 33948 146
4741 458 5132534
1773 384 1773 384

0 0

25 883 894 27042 228
137 000 000 137 000 000
1 180 000 1 180 000
138 180 000 138 180 000
100 180 000 100 180 000
38 000 000 38 000 000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets bérjan )
Inventarier och verktyg 995 028 995 028
Installationer 525529 525 529
Bilar och andra transportmedel R 566 406
1 520 557 2 086 963
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 163 388
163 388 0
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -2 733
Restvidrde enligt plan vid arets slut -2733 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1681212 2 086 963
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -926 684 -909 598
Installationer -525529 -525 529
Bilar och andra transportmedel* 0 -378 747
-1 452 213 -1 813 874
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 2733
2733 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -33 866 -17 086
Bilar och andra transportmedel 0 -9 247
-33 866 -26 333
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -957 816 -926 684
Installationer -525 529 -525 529
Bilar och andra transportmedel 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 483 345 -1 840 207
Restvirde enligt plan vid arets slut 197 867 246 756
Varav
Inventarier och verktyg 197 867 68 345
Installationer 0 0
Bilar och andra transportmedel 0 178 411

*Ingdende balansen for 2021-08-31 avviker mot utgdende balans 2020-08-31. Rittelse har skett for en maskin som blev
séld under foregdende dr som inte blev utrangerad under bokslutet 2020-08-31. Effekten om 178 411 kr har réttats mot
balanserat resultat. Justeringen visas under Fordndringar i eget kapital.
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2021-08-31 2020-08-31
Fonsterbyten a 7819374 0

Elarbeten 973 860 0
Vid arets slut 8793 234 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2021-08-31 2020-08-31
Andelar OK-medlem 250 250
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 250 250
Not 15 Andra langfristiga fordringar

2021-08-31 2020-08-31
Andelar Riksbyggen Intresseforening 9500 9500
Summa andra langfristiga fordringar 9 500 9500
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-08-31 2020-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 12 905 9419
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 905 9419
Not 17 Ovriga fordringar

2021-08-31 2020-08-31
Skattekonto 210 608 198 956
Summa 6vriga fordringar 210 608 198 956
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-08-31 2020-08-31
Forutbetalda forsidkringspremier 111 243 134 141
Forutbetalda driftkostnader 10 963 8072
Forutbetalt forvaltningsarvode 477 556 476 323
Forutbetald renhallning 21655 18 840
Forutbetald kabel-tv-avgift 50 587 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 135 060
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 0 888
Forutbetalda leasingavgifter* 162 500 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 834 504 773 324

*Ingaende balansen for 2021-08-31 avviker mot uigdende balans 2020-08-31. Riittelse av forsta forhijd leasingavgift.
Effekten om 212 500 kr har réittats mot balanserat resultat. Justeringen visas under Forindringar i eget kapital,
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Not 19 Kassa och bank

2021-08-31 2020-08-31
Handkassa 1192 116
Bankmedel — OK-medlemskontot 5870 6113
Transaktionskonto 14 676 331 5616 363
Summa kassa och bank 14 683 394 5622 592
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Inteckningslan 51175202 34285202
Nista ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -1 030 000 -990 000
Nista &rs omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -4 200 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 45 945 202 33 295 202

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nyalan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,07% - 2020-03-02 1350 000,00 0,00 100 000,00 1250 000,00
NORDEA 0,85% 2021-04-29 3462 947,00 -3 312 947,00 150 000,00 0,00
NORDEA 1,27% 2021-09-01 2000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2021-11-06 1050 000,00 0,00 100 000,00 950 000,00
NORDEA 0,92% 2023-05-12 0,00 3312 947,00 50 000,00 3262 947,00
STADSHYPOTEK 1,89% 2025-03-30 1201 755,00 0,00 20 000,00 1 181 755,00
STADSHYPOTEK 1,89% 2025-03-30 4 803 000,00 0,00 180 000,00 4623 000,00
STADSHYPOTEK 0,60% 2025-12-01 0,00 18 000 000,00 120 000,00 17 880 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-04-30 4 575 000,00 0,00 100 000,00 4 475 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-04-30 4 600 000,00 0,00 100 000,00 4 500 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-04-30 4 890 000,00 0,00 120 000,00 4 770 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-04-30 6 352 500,00 0,00 70 000,00 6282 500,00
Summa 34 285 202,00 18 000 000,00 1110 000,00 51175 202,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta verksamhetsér ska foreningen villkorséndra tre 1&n som darfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nésta rikenskapsir ska foreningen amortera 1 030 000 kr pa Idngfristiga ln varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld.

Not 21 Leverantérsskulder

2021-08-31 2020-08-31
Leveranttrsskulder 1 662 882 622 994
Summa leverantérsskulder 1662 882 622 994
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Not 22 Skatteskulder

2021-08-31 2020-08-31
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 286 092 280 452
Debiterad preliminirskatt -267 762 -267 762
Summa skatteskulder 18 330 12 690
Not 23 Ovriga skulder

2021-08-31 2020-08-31
Mottagna depositioner 12 180 12 180
Clearing 0 11 493
Summa dvriga skulder 12180 23 673
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna sociala avgifter 3299 26 193
Upplupna rintekostnader 58 144 37023
Upplupna kostnader for reparationer och underhill 82 735 0
Upplupna elkostnader 43 936 5824
Upplupna vattenavgifter 101 756 102 926
Upplupna virmekostnader 90 756 79 488
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 10 501 45 501
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 9077 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 902 677 862 931
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1322881 1179 886
Not 25 Stallda sakerheter 2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsinteckning 52 833 000 39333000

Not 26 Eventualférpliktelser

Féreningen har inga eventualforpliktelser

Not 27 Visentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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Var revisionsberiittelse har limnats den /7~ /ékz e ~ZoZZ_

Borev — Tomas Ericsson Esa Heikkli
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i1 Riksbyggen Bostadsrittsforening Mérstahus Nr 2, org.nr 714800-2228

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsférening Marstahus Nr 2 for rikenskapséret
2020-09-01 — 2021-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
augusti 2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten

Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda

revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ar tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas

och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ér

nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller

négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ir tillimpligt, om férhalianden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,

upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra visentliga feléktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en

hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhaAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Mérstahus Nr 2 {or rakenskapsaret 2020-09-01
—2021-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriftfande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och vriga valda revisorers bedmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 11 januari 2022

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

1?‘4 %/L =

Esa Heikkla

Lekmannarevisor
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BRF MARSTAHUS 2 2021-09-27

Verksamhetsberittelse for verksamhetsaret 2020-09-01 till 2021-08-31

Foreningen
Brf Mirstahus 2 ér en relative stor férening med 188 ldgenheter och vér forening fortsétier att
vara populdr.

Styrelsens arbete :

Utover manatliga styrclsemdten har styrelsen handlagt frigor som exempelvis administration,
dverlatelser, skrivelser, kontakter med banker, méklare och hantverkare m.fl. Styrelsen
cfterstriivar cn god tillginglighet fér medlemmarna och de flesta dr forvarvsarbetare och
hanterar didrmed {régor rorande bostadsritisforeningen pd [ritiden. Didrmed &r vi tacksamma
{61 det talamod som visas ndr du som enskild medlem inte [ar direktkontakt. De {lesta svaren
p4 frigor finns pa hemsidan och dérmed far du géma soka information dér i forsta hand.

Ekonomi

Det har under aret inkommit [rigor géllande [Greningens ekonomi och hur detla hanteras samt
synpunkter pa avgiftshdjningar som styrelsen justerat drligen. Styrelsen dr médn om att férvalta
ckonomiska medel pd biista sdtt och cxempelvis har ndgra av foreningens 1n omsatts med
béttre rintevillkor, Styrelsen har arbetat hdrt de senaste aren i enlighet med underhdllsplancen
dels [6r att det ska [innas en viss standard dels {or hallbarhet med ett langsiktigt ekonomiskt
perspektiv, Exempelvis inhiimtas alltid flera offerter infor arbeten som ska genomforas och
ingingna avtal scs dver varje ar. Vi gor dven en kvalitetskontroll nér arbeten har utforts £6r att
sakerstilla att vi far det vi betalar for. Dartill utfér styrelsen sjilv en del markarbete sdsom
rensa i rabatter, gar skyddsronder och forsoker efter bésta formdga att sékerstédlla att det ar
rent och snyggt i och runt om fastigheterna. Under de senaste ren har ett krafttag gjorts for
att forhindra och dtgéirda vattenskador i badrum som orsakats av bostadsrétisinnechavare som
inte tagit ansvar for att halla ett sakert ytskikt. Detta har medfort att de allra flesta badrum
idag dr av god standard vilket kan minska reparationskostnaderna pé sikt. Styrelsen foljer Nils
Holgersson-rapporten.

Néagra handelser under gangna aret

% Ulbyle av belysning i trapphusen som pébérjades 2020 har slut{6ris som ett led i aut
spara energi och dka tryggheten genom att dessa Linds automatisk via sensorer.

“* Yuerligare utdkning av P-platser [ér [Greningens medlemmar

« Utrensning av diverse mébler m,m, som sparats pd hog

% Paborjat det efterlingtade arbetet med att byta fonster och balkongddrrar péborjats
genom Svea Fonster. Detta arbete kommer att fortgd en bit under vérvintern 2022.

% Vatienskador i badrum har atgérdats

< Tviustuga 8 har renoverats

Planerade arbeten

Under 2022 planeras bland annat att dels slutféra [6nster- och balkongddrrar dels att
genom[dra renovering av tviustugan pd HG 36 samt drénera runt huset HG 36-40 (6r au
minska risken for skador pé fastigheten,

Information pa hemsidan

Vilka rittighcter och skyldighcter man har som bostadsrittsinnchavare framgér av
foreningens stadgar, bostadsrittslagen och allménna trivsclregler vilket gér att lisa om pa
foreningens hemsida, Ménga fragor som inkommer via mail/telefon finns det redan svar pa
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via hemsidan och vi uppmunirar dér[6r medlemmarna atl i (6rsta hand soka information dar.
Dirtill gar att se ndr mdten &r inplanerade och vi uppmunirar er medlemmar att inkomma med
handlingar/synpunkier i god tid in{6r varje méte (Or att dessa ska hanteras i tid.

Avslutningsvis

Styrelsen vill hirmed tacka for fortroendet det gangna érct och hoppas pa en fortsatt positiv
utveckling av foreningen samt att vi tillsammans fortséiter att gora vér forening sé trivsam
som mdojligt!
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nm Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
R B B R F M a rsta h u S RB BRF Mdrstahus 2 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se R f#r heln Lireh
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