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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening fr enligt bokforingslagen skyldig att
fér varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notfSrteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bdr innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vitka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsdret och efter
dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
fortust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader 4r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas si att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhdll,

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng firdelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen fGreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anliggningstillgingar och omsittningstillgangar,

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, uppléatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare dr (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som dr avsedda for 1angvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgdngar.
Omsittningstiligdngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa, Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under Gvriga fordringar och i
not titl denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslin med lingre dterstdende
bindningstid in ett ar frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfSrhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar géras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omf6ring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhéll skiljer sig mycket 4t mellan dren och &r en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhdll av
féreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld {or
bostadsriitternas tillgodohavanden,

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde dr,
baserat pd markvirdet och en riinta, och kan innebira stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av fSreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre dn de kortfristiga
skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna drsavgifter fram6ver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerirsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Friga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Ginsten i Varberg
Org.nr 716408-0249

Styrelsen har upprattat drsredovisning for rékenskapsaret

2023-01-01--2023-12-31,
foreningens 41:e verksamhetsar.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler dt medlemmar till nyttjande utan

tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har

sitt séte i Varberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes &ret 1980-1981 pd fastigheten Tor 1 som foreningen

innehar med &ganderatt. P8 fastigheten finns 18 st bostadshus med adresserna Tors Grand

1-131 i Varberg.

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstillagg for foreningens

lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader  Bostadsratt 30 st 2 rok 21335 m?

44 st 3 rok 3709,0 m?

56 st 4  rok 6162,0 m?

130 st 12 004,5 m?
Garage Hyresratt 130 st
MC Hyresratt 3 st
133 st

Totalt 263 3 12 004,5 m?
st

Transaktion 09222115557514936989

Signerat PQ, AL, LW, 1B, HP 75, 1G, CW, RS, 1)
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

De senaste 8ren har féreningen gjort foljande storre underh8lisdtgarder och investeringar i

fastigheten:
e Relining av stammar

Byte av expansionskarl

Byagt forrdd i Kallaren i kvartershuset

Totalrenovering av tak pa kvartershuset

Nyplantering och ny belysning vid trappa mellan hus 16 och 17

Installation av digitalt bokningssystem av tvattstugan

Renoverat dranering vid hus 18

Byte av tak pa fastigheterna

Ny belysning i hela omradet

Renovering av omradet med kolonilotter, samt boulebana

Samtliga balkonger har gatts igenom och renoverats efter behov. Samtidigt har dven

eventuella trasiga tegelstenar i fasaden bytts ut

e 3 st gavlar har renoverats och forsetts med nya vattenavstétande ytskikt. Alla
infargade i féreningens gula férg

e 5 st dubbla laddstolpar med 10 st laddpunkter har installerats och tagits i bruk

e Solceller har installerats med en kapacitet pd 46.350 kWp

e Pump f6r varme och varmvattenpump har bytts ut eller renoverats

® 6 © e e e ©®© o 8 o

Underhall
Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhdlisdtgarder:
e P8borjat utbyte och malning av alla tréarbeten

De narmaste 8ren planerar styrelsen for féljande storre dtgarder:
o Fortsdttning pa ovan relaterade traarbeten

Ovrigt

Féreningen har en 30-8rig underhallsplan som &rligen uppdateras. Stadgeenlig
fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen under dret. Underhdliskostnaderna for de narmsta
10 dren har berdknats till 6 319 000 kr.

Ekonomi
Arsavgifterna hjdes med 0% 2023-01-01. Sedan styrelsen har behandlat budgeten for 2024
har man beslutat att ej hoja 8rsavgifterna fran och med 2024-01-01-

Féreningens bankl8n uppgdr pé& bokslutsdagen till 50 028 599 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 928 586 kr.

Foreningen har erhdllit elstod under aret.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB
e Tekniskt avtal HSB
o Fastighetsforsakring LF, ses Over avseende bl.a vattenskador
e Telia, internet

Transaktion 09222119557514836989 Stgnerat PO, AL LW, 1B, HP, TS IG, CWL RS, M



| 2 HSB B dsratisféreni Ginsten i Varb 3 (14
2023 § ARSREDOVISN'NG ostadsratisféreningen |ns7ﬁ220;r0;g (14)

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-04. P& stdmman deltog 41 medlemmar.

I bérjan av &ret hade féreningen 170 st medlemmar. Vid drets slut uppgick medlemsantalet i
féreningen till 170 st mediemmar. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet
bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota
innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stéamman har en
bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare. Som medlemsforening i HSB har
bostadsrattsforeningen erhéllit 8terbéring fran HSB Gota.

Under 8ret har 6 lagenhetsoveridtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Per Qvenild ledamot, ordforande

Hilda Persmark ledamot, sekreterare

Albin Banner fedamot

Thomas Samuelsson ledamot

Malin Backner ledamot

Ivan Gligorin ledamot

Carina Wiberg ledamot

Lars-Erik Wicksell HSB-ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledamdterna Per
Ovenild, Ivan Gligorin, Carina Wiberg och Malin Backner.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Per Qvenild, Thomas Samuelsson, Ivan Gligorin och Albin Banner, tva
i forening.

Vicevard har varit Per Qvenild.

Revisor har varit Robert Sundstrom med Camilla Nordestgaard som suppleant, samt en
revisor fr&n BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning har varit Lars-Ivar Starkenberg, sammankallande, Jan Carlberg och Christian
Axelsson.

Transaktion 09222115557514936989 Signerat PO, AL LW, MB, HP, TS, 1G, CW RS,k
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettomsattn, tkr 8 707 8661 8664 8 602 8 608
Resultat efter finansiella poster, tkr 358 325 1213 --1306 2162
Arsavgift per kvm uppléten med 636 636
bostadsratt *)
Skuldséttning kr/kvm 4 167 4 245
Skuldsattning per kvm upplaten 4 167 4 245
med bostadsratt
Sparande per kvm 268 298
Rantekanslighet, % 6,5 6,7
Energikostnad per kvm 182 170
Arsavgifters andel i % av totala 88 88
rorelseintakter
*) Nytt bergkningssatt fr o m 8r 2023 dér ex. IMD, forbrukningsavgifter har inkluderats i drsavgiften.
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 4 163 000 0 4018 404 13937037 324 922
Avsattning underhall 2023 579 000 -579 000
Tansprékt. frdn underhdlisfond 2023 -851 634 851 634
Overforing till balanserat resultat 324 922 -324 922
Arets resultat 358 424
Belopp vid &rets slut 4163 300 0 3745770 14 534 593 358 424
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande stér foljande medel i kronor
Balanserat resultat 14 534 593
Arets resultat 358 424
14 893 018
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad vinst 14 893 018
14 893 018

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 3 745 770 kr.

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande

resultat- och balansrakning med tilthérande tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557514936580

Stgnerat PO, AL LW, MB HE TS G, OW, RS M
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrékning 2023-12-31  2022-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 8 707 307 8 661 076
Summa rorelsens intakter 8 707 307 8 661 076
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -4 438 546 -4 181 558
Periodiskt underhall -851 634 -1 252 595
Ovriga externa kostnader Not 3 -58 250 -57 125
Personalkostnader och arvoden Not 4 -153 156 -160 786
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -2 002 572 -2.002 572
Summa rorelsens kostnader -7 504 158 -7 654 636
Rorelseresultat 1203149 1 006 440
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 112 397 17 178
Rantekostnader och liknande resultatposter -957 122 -698 696
Summa finansiella poster -844 725 -681 518
Resultat efter finansiella poster 358 424 324922
Arets resultat 358 424 324 922

Resultatforindring efter disposition av underhdll

Arets resultat 358 424 324 922
Reservering till fond for yttre underhall -579 000 -532 000
lanspriktagande av fond for yttre underhall 851 634 1252 595
Resultat efter fondférdandring 631 059 1045 517
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Balansrikning 2023-12-31 2022-1.2-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 13 Not6 63379393 65 247 972
Mark 1916 844 1916 844
Markanldggningar Not 7 1114 301 1239 589
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 26 110 34 815
66 436 648 68 439 220
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 66 437 148 68 439 720
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 27 633 -560
Avrakningskonto HSB Gota 1669 634 1985 391
Ovriga fordringar Not 10 87 835 28 849
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 370 703 363 626
2 155 805 2 377 306
Korlfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 4 500 000
Kassa och bank
Bankkonton Not 12 6 078 443 0
6 078 443 0
Summa omsattningstiligdngar 8 234 248 6 877 306
Summa tiligdngar 74 671 395 75 317 025

JOAL IV B HE

P& 40, 00 Ba ki
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Balansrdkning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 163 300 4163 300
Fond for yttre underhall 3745770 4 018 404

7 909 070 8 181 704
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 534 593 13 937 037
Arets resultat 358 424 324 922
14 893 018 14 261 959
Summa eget kapital 22 802 087 22 443 663
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 32 493 300 33 062 000
32 493 300 33 062 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 17 535 299 17 895 185
Leverantdrsskulder 608 388 656 227
Skatteskulder 17 472 8 372
Fond for inre underhdll 263 570 278 010
Ovriga skulder Not 14 6 526 3 880
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 944 753 969 689
19 376 008 19 811 362
Summa skulder 51 869 308 52 873 362
Sumina eget kapital och skulder 74 671 395 75 317 025

Snerar ALY B P TS G f

RS M




*) I likvida medel ing8r avrakningskonto HSB Gota samt ev annan infdning
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflédesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 358 424 324 922
Avskrivningar 2 002 572 2002 572
Kassaflode fran 1opande verksamhet 2 360 996 2327 494
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -94 256 -167 252
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -75 468 210 728
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2191 272 2 370 970
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -494 723
Investeringar i markanldggningar 0 -133 064
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -627 787
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -928 586 -968 327
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -928 586 -968 327
Arets kassafléde 1262 686 774 856
Likvida medel vid drets bérjan *) 6 485 391 5710533
Likvida medel vid &rets slut *) 7748077 6485391




2023 ARSREDOV'SNI NG ) HSB Bostadsréattsforeningen Gins;:g;:;rot);‘;g

Noter

9 (14)

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allma@nna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tillimpning av rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkisredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen ftt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enfigt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet best8r av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvérvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan métas pd ett tillforlitligt stt. Alla Gvriga kostnader f6r reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period dd de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anlidggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillg8ngar kostnadsfdrs s8 att tillg&ngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
over dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde | en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 2,0
Markanldggning 53
Inventarier 2,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p& att férvéntad
forbrukning har féréindrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantorsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutfirfallodag inom ett &r fr8n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r dé fastighetens
l&nefinansiering &r I&ngsiktig.

Fond for yitre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker p8 basis av foreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hdgst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589

kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Transaktin U372 IA55751 4030083 @ Sipnerat POAL LW IR HE TS G, (VRS 8
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Inkomstskatt
En bostadsréttsférening som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% f6r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning p4 en del placeringar. Férningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 26
972 199 kr (26 972 199 kr).
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse dr en mdjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida hiandelser, som inte helt figger inom foreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tiliforlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns ndgon indikation p& att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s3 dr fallet, berdknas
tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pé& en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsittning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en
intréffad hindelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsittning omprdvas varje balansdag och justeras sé att den 8terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krivs fér att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostéder 7 639 668 7 639 668
Hyror 965 424 964 824
Elintakter 15 941 0
Ovriga intakter 86 274 56 584
8707 307 8 661 076
Not 2 Driftskostnader '
Fastighetsskotsel och lokalvard 781 013 721 358
Reparationer 69 612 50 896
El 227 259 241 399
Uppvarmning 1374 883 1236 312
Vatten 582 922 567 114
Sophadmtning 293 491 297 299
Kabel-TV, internet 394 689 395 091
Ovriga avgifter 153 402 121 687
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 267 260 259 850
Férvaltningsarvoden 237 629 221 538
Ovriga driftskostnader 56 387 69 014
4438546 4181558
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 13 750 12 625
Medlemsavgifter 44 500 44 500
58 250 57 125
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2023 E ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforeningen Ginsten i Varberg

716408-0249

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstélida under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 91 872 76 278
Vicevérdsarvode 0 2 500
Revisorsarvode 0 2 500
Léner och andra ersdttningar 21 692 20 365
Sociala kostnader 26 042 29 153
139 606 130 796
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 13 550 29 900
13 550 29990
Totalt i53 156 160 786
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anliiggningstillgéngar
Avskrivningar
Byggnader 1 868 579 1 868 579
Inventarier 8 705 8 705
Markanlaggningar 125 288 125 288
2002 572 2002572




2023 (E ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsréttsfareningen Gins;irg;(\)/;g);g 12 (14)
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 6 Byggnader

Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvdrdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2100
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1981
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 89 670 858 89 176 135
Arets investeringar 0 494 723
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 89 670 858 89 670 858
Ingdende ackumulerade avskrivningar -24 422 886 -22 554 307
ARrets avskrivningar -1 868 579 -1 868 579
Utgdende avskrivningar -26 291 465 -24 422 886
Utgdende bokfort varde 63 379 393 65 247 972
Taxeringsvdrde for Tor 1
Byggnad - bostader 129 000 000 129 000 000
Byggnad - lokaler 4 069 000 4 069 000
133 069 000 133 069 000
Mark - bostader 57 000 000 57 000 000
Mark - lokaler 2 000 000 2 000 000
59 000 000 59 000 000
Taxeringsvdrde totalt 192 069 000 192 069 000
Not 7 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 2372 715 2239652
ARrets investeringar 0 133 063
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2372715 2372715
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 133126 -1 007 838
Rrets avskrivningar -125 288 -125 288
Utgdende avskrivningar -1258 414 -1133 126
Bokfort virde 1114 301 1239 589
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 413 102 413 102
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvdrden 413 102 413 102
Ingdende avskrivningar -378 287 -369 582
Arets avskrivningar -8 705 -8 705
Utgdende avskrivningar -386 992 -378 287
Bokfort virde 26 110 34 815
Not ¢ Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 87 835 28 849
87 835 28 849




HSB Bostadsrattsiéreningen Ginsten i Varberg

2023 £ ARSREDOVISNING ten Varberg
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakier

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 370 703 363 626
370703 363 626
Not 12 Bankkonton
SBAB konto 6 078 443 0
6 078 443 0
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Total t&neskuld amort./konv.
SBAB 12028156 4,40% 2024-04-30 3675 101 3675101
SBAB 29640068 1,20% 2026-12-11 3823750 43 700
SBAB 30512391 1,47% 2029-12-06 6 416 000 140 000
SBAB 30712056 0,96% 2025-02-14 6 451 000 140 000
SBAB 30747623 1,12% 2027-02-15 8 021 250 45 000
SBAB 31416396 1,19% 2030-11-14 8 350 000 200 000
SBAB 32780407 4,84% 2024-03-30 7 397 530 7 397 530
SBAB 32846505 4,64% 2024-03-30 5 893 968 5 893 968
50 028 599 17 535 299
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 32493 300
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 til! 45 625 809
Kortfristig de! av l&ngfristig skuld 17 535 299 17 895 185
Nasta &rs beraknade amorteringar uppgar tifl 939 491 kr.
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 57 324 000 57 324 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdesskatt 2 646 0
Ovriga kortfristiga skulder 3880 3880
6 526 3880
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 48 118 38 970
Ovriga upplupna kostnader 218 387 240 241
Forutbetalda hyror och avgifter 678 248 690 478
944 753 969 689

BOHP TG, O RS 1)
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2023 ; ARSREDOVISNING 164050249

Noter 2023-12-31 2022-12-31

Denna arsredovisning dr elekironiskt sigherad

Varberg
f Albin Banner Carina Wiberg Hilda Persmark
g
|
§ Ivan Gligorin Lars-Erik Wicksell Malin Backner
|
|
’ Per Qvenild Tomas Samuelsson
|
|
|
|

Var revisionsberitielse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Robert Sundstrom Malin Johannesson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsratisforening Ginsten i Varberg, org.nr. 716408-0249

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfort en revision av rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Ginsten i Varberg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansielia resullat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermnas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer ar
nddvandig for atl uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligl International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnéa en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller négra vasentliga felaklighster, vare sig dessa beror p cegentligheter eller
misstag, och att imna en revisionsherattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utiors enligt 1SA och ged revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentiigheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
ulifran dessa rigker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfakiorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tilt datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra at! en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél & alt uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Ginsten i
Varberg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefatlar bland annat aft
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Varl mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o f{oretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersaltningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratisiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r atf med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer atl
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunk! i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Vi g&r igenom och provar faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r refevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Varberg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Robert Sundstrom

Transaktion 09222115557515262512

Av foreningen vald revisor

Signerat RS, M



ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning 16r 2023 avseende HSB BostadsrattsiGreningen Ginsten i Varberg signerades av {Gliande
personer ined HSBs e-signeringsifédnst | samarbete imad Scrive.,

PER QVENILD
Ordforande

Festgnerace ned BanklD: 20240471 K,

LARS-ERIK WICKSELL

Ledamot

F-signerade med Bankll- 2024-G4-17 1

HILDA PERSMARK

Ledamot

Fesignerade med BankdD: 20

3413 ki

IVAN GLIGORIN

Ledamot

E-signerade med Hanlll: 2024-04-77 K

ROBERT SUNDSTROM

Revisor

ol med Bank]D: 202404218 k.

>

Bankity

137400

anlify

113816

kil

10:21:30

Bankii;

Tohd 4

Bankig

ALBIN LARSSON

Ledamot

Eesignerade med Banki: 2024-04-11 )i

MALIN BACKNER

Ledamot

Fsignerad:

mied BankilD, 2024-04-17 ki

TOMAS SAMUELSSON

Ledamot

130

113849

Eesignerads mad BankiD: 2024-04-11 ki 15

CARINA WIBERG

Ledamot

-signierade med Bankily, 2024-04-15 )

MALIN JOHANNESSON

Bolagsrevisor
£ srac

e med BankllD: 20240418 ki 13:52:2

A
iy

Bankitr

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsherattelsen 6r 2023 avseende HSB Bostadsrétistéreningen Ginsten i Varbery signerades av
fofjande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MALIN JOHANNESSON

Bolagsrevisor
&08 Fesignerads med BanklD: 2024-04-T8 & 135231

ROBERT SUNDSTROM

Revisor
f-signesades

Bankiry

roaod BanldD 2024-04-18 K153

@

H38 - dir mdjlighstoma bor







HSB - dir mojligheterna bor

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA!

Medlemmarna i HSB Brf Ginsten kallas harmed till ordinarie foreningsstamma.

Dag:
Tid:
Plats:

torsdagen den 2 /5 2024
18.00
| samlingslokalen Tors Grand 87

Medlemmarnas sammanboende inbjuds ocksa att deita.

Dagordning

1. foreningsstdmmans 6ppnande

2. val av stdammoordférande

3. anmidlan av stimmoordférandens val av protokollforare

4. godkannande av rostlangd

5. frdga om narvaroratt vid foreningsstamman

6. godkdnnande av dagordning

7. val av tvd personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststallande av resultatrékning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda

14.
15.

16.
17.

18.
19.
20.
21.
22,
23.

24.

25

balansrdakningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman {valberedningens forslag, bilaga 1)

beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter (valberedningens
forslag, bilaga 1)

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant (valberedningens forslag, bilaga 1)

beslut om antal ledamoter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstdmmor samt ovriga
representanter i HSB

av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
drenden som angivits i kallelsen

. foreningsstammans avslutande

Styrelsen for HSB Brf Ginsten halsar er valkomnal




Hilaga 1

Forslag Styrelse for BRF Ginsten 2024

Ordforande 1 ar

Per Qvenlind - Tors Grand 42

Ledamoter 2 ar

Albin Banner Tors Grand 107
Hilda Persmark Tors Grand 28
Tomas Samuelsson Tors Grand 5
Sittande

Ivan Gligorin Tors Grand 37
Malin Bachner Tors Grand 34
Carina Wiberg Tors Grand 75

Revisor 1 ar

Roberd Sundstrom Tors Grand 16 Omval
Revisorssuppleant 1 arl

Camilla Nordersgaard Tors Grand 82 Omuval



Forslag till arvoden:

Styrelse 1,5 basbelopp att fritt fordela

Revisor 2 500

Suppleant 2500

En ersittning p& 300 kr/timma, upp till 2 basbelopp,
utgdr for arbete som ligger utanfor uppdraget som
ligger utanfor uppdraget som ledamot.
Kilometerersattning utgér enligt Skatteverkets nor-

er







