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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Godheten kallas hdarmed till ordinarie
foreningsstimma torsdagen den 16 februari 2023, kl1.18.00 Lokal: Féreningens lokal i kéllaren
pa Ostra Farmvigen 34 A.

DAGORDNING

1. féreningsstimmans 6ppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. godkannande av rostlangd

5. frdga om néarvaroratt vid féreningsstimman

6. godkdnnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst enligt den faststéllda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattmngar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdéter

17. val av styrelseledamoter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmaktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmadlda drenden som angivits i kallelsen

25. foreningsstammans avslutande
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HSB Brf Godheten i Malmo
Org. nr 746000 - 6013

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31
Foreningens 67:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021/2022

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes ar 1955 pa fastigheten godheten 4 som foreningen
innehar med tomtritt. Fastighetens adress ar Ostra Farmvidgen 34C, 214 41 Malmd, och har
sitt sidte 1 Malmo.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirde forsékrad hos Lansforsdkringar 1 foreningens fastighetsforsékring
ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 12

2 197

3 44

4 6
Lokaler, bostadsritt 5
Lokaler, hyresrétt 0

Garage 0
Parkeringsplatser 89

Total ldgenhetsyta 15 441,5 kvm.
Total lokalyta ovan mark 65,5 kvm.

Légenheternas medelyta 60,5 kvm.
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Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 28:e februari 2022.

Narvarande var 26 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Nedzad Curic
Vice ordforande Anton Béckvall
Sekreterare Mimoza Gashi
Ledamot Madeleine Friberg
Utsedd av HSB Eva Nordbeck
Ledamot Amy Berggren
Ledamot Borje Larsen

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Madeleine Friberg,
Mimoza Gashi, och Borje Larsen.
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantridden.

Firmatecknare tva i férening
Nedzad Curic, Anton Béckvall, Mimoza Gashi och Borje Larsen

Revisorer
UIf Svensson, Matea Predojevic, samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning

Felicia Kortz, Jackob Gustavsson, Victor Povoa

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Nedzad Curic och suppleant Anton Béckvall

Vicevard
Tomislav Kostic

Vasentliga hdandelser under och efter radkenskapsaret
I Brf Godhetens forening ér en av styrelsens viktigaste uppgifter att se till fastighetens
underhall.

Pa en extra stimma som foreningen hade den 4/10 2021 godkéndes styrelsens forslag om
IMD - gemensam el i foreningen. Under ar 2022 har styrelsen undersokt forutsattningarna att
organisera inforandet av gemensam el. Pa grund av omsténdigheterna runt om i vérlden och
hog efterfragan, samt 6kat pris pa material till gemensam el beslutades det att styrelsen ska
avvakta med inforandet av detta. Alla vara vardagliga kostnader har dkat och det som mest
bekymrar oss just nu ér att fjarrvirmen enligt information fran E-on forvéintas hdjas med 20%
frén och med 1 januari 2023. Vi i styrelsen forsoker halla stabil manadsavgift och vi kommer
bara spendera pengar pa ndodvindiga underhé’lllzsarbeten tills situationen stabiliserar sig.
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Underhall

[ Brf Godhetens forening dr en av styrelsens viktigaste uppgifter att se till fastighetens
underhéll samt aktivt arbeta med renoveringar for att sidkerstdlla fastighetens kvalité och
virde. Alla leverantorsfaktorer skots numera elektroniskt vilket underléttar styrelsens arbete.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till 767 kr/m2 bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2022 upprittade budgeten visade inga hojningsbehov.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 29 510 000 kr. Under éret har foreningen
16pande amorterat 550 000 kr vilket kan sdgas kan motsvara en amorteringstakt om ca 1,8%
per ar, berdaknat som foregdende ars amortering jamfort med arets utgaende langfristiga
skulder. Dessutom har ett lan amorterats av med 3 720 000 kr.

Styrelsen anser att amorteringar ska goras l6pande och att den totala upplédningen ska spridas
over flera ldn for att sékra langsiktig stabilitet och minskade risker. Belaningen tillats 6ka
under perioder med stdrre renoverings- och upprustningsarbete.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningens ekonomi dr fortsatt stabil. Stora renoverings- och forbéttringsarbeten medfor

kostnader och styrelsen planerar langsiktigt for detta.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen foljande
storre atgarder: mark, el och gemensamma utrymme.

Extrastamma
Extra stimma holls 2021-10-04

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning
Inga fordndringar efter senaste arsstimman.

Véasentliga avtal

Tomtréttsavgild, vaktmastaretjanst, tradgardsskotsel, halkbekdmpning, stidning, boendejour.
TV och bredband samt tillaggsforsékring till ldgenhet (bostadsréttsforsdkring) ingar i
manadsavgiften for alla lagenhetsinnehavare.

Viasentliga risker och osédkerhetsfaktorer som féreningen star infor

Foreningen fortsitter sitt underhélls- och upprustningsarbete géllande fastigheten enligt plan.
Exakta framtida kostnader och framtida rénteldge ar svara att forutse. I dvrigt ser styrelsen
inga visentliga risker.

Medlemsinformation
Under aret har 29 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 293

medlemmar.
3
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Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer 4n
en medlem kan bo i samma lidgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvirde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvim
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Ianspraktagande 2021/22
av yttre fond

Avsittning ar 2021/22 yttre
fond

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stédende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
1 ny rakning overfores

2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
12 404 12 427 12 833 12 583 12 597
10 598 9 588 9250 9481 9 280
354 415 444 432 375
1 450 2424 3139 2670 2943
10 694 11456 9153 4723 11598
29510 33770 35320 35 840 37 588
9 367 9 785 0 624 8 764 7593
65 224 67 593 66 946 64 172 63 438
206 982 193 880 193 880 193 880 138 662
52 48 45 42 38
26 29 30 30 26
1911 2187 2287 2 321 2393
767 767 P 777 7717
Medlems- Fond fiir yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
385 340 9 784 582 19 857 995 2423 744 32 451 661
-994 631 994 631 0
577 000 -577 000 0
2423 744 -2423 744 0
1450 958 1 450 958
385 340 9 366 951 22 699 370 1 450 958 33 902 619
22 699 372
1 450 958
24 150 330
24 150 330
24 150 330

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

£ W

N Wwm
o0

2021-09-01
-2022-08-31

12 403 724
12 403 724

-604 312
-994 881
-403 241

-5 621 076
-590 923
-705 560
-1678 414
-10 598 407
1 805 317

46 200
-400 559
-354 359

1 450 958

2020-09-01
-2021-08-31

12 427 284
12 427 284

396 192
-609 172
-386 681
-5299 174
-504 230
724039
-1 668 573
-9 588 061
2839223

30190
-445 669
-415 479

2423745
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmdo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2022-08-31

54 003 245
41 461
54 044 706

700
700
54 045 406

1458

3 446 942
89 920
393 042
3931 362

7 000 000
7000 000

247 494
11 178 856

65224 262

2021-08-31

55671 818
0
55671 818

700
700
55672 518

92

5297 608
81 945
382597
5762 242

6 000 000
6 000 000

158 309
11 920 551

67 593 069
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,16, 17

15,16, 17

18

2022-08-31

385 340
9366 951
9752 291

22 699 372

1450 958
24 150 330
33902 621

25910 000
25910 000

3 600 000
268 644
38 547

14 159

1 490 291
5411 641

65 224 262

2021-08-31

385 340
9784 582
10 169 922

19 857 996

2423745
22 281 741
32 451 663

17 225 000
17 225 000

16 545 000
46 356
24913
21 995

1278 142

17 916 406

67 593 069
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som édr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebir att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021/2022.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 64 ér.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvéantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

10
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler, ej moms

Hyresintékter garage och p-platser ¢j momsreg

Ovriga intakter

Not 3 Reparationer

Material i 16pande underhall
Reparationer, bostéder

Reparationer av gemensamma utrymmen

Lopande underhall tvittutrustning
Reparationer av installationer
Lopande underhall Va/sanitet
Reparationer, Virme

Reparationer el/tele

Reparationer av byggnader utvéndigt
Reparation av markytor
Forsakringsskador

Not 4 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen
Planerat underhall hissar

Planerat UH av markytor

Planerat UH VA/sanitet

Planerat UH Ventilation

11

2021-09-01
-2022-08-31

11762 784
167 064
275 520
198 356

12 403 724

2021-09-01
-2022-08-31

16 937
15 094
54 075
151 892
0

83 056
0

40 346
55636
155 539
31738
604 313

2021-09-01
-2022-08-31

0
0
543 812
344 194
106 875
994 881

2020-09-01
-2021-08-31

11 842 684
168 204
276 225
140 171

12 427 284

2020-09-01
-2021-08-31

80 189
4077
1913

33529
9933

41 567

46 664

54 947

0

105 375
17 998
396 192

2020-09-01
-2021-08-31

46 734
45 799
516 639
0

0

609 172
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Not 5 Driftskostnader

Ny tomtrittsavgald kommer att gélla from. 2025-07-01

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning
Vatten
Sophdamtning
Tomtrattsavgalder
Fastighetsforsikring
Bredband

Kabel-TV
Snorenhallning
Ovrigt

Not 6 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

HSB Medlemsavgift
Ovriga externa kostnader

Not 7 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstédllda

12

2021-09-01
-2022-08-31

570973
329575
2175 255
683 031
356 580
864 754
241116
132 091
87 395

92 500
87 807
5621077

2021-09-01
-2022-08-31

233 388

21 000
109 975
226 560
590 923

2021-09-01
-2022-08-31

2

2020-09-01
-2021-08-31

562 125
252 764

1 990 449
655010
308 799
864 696
232 301
121 088
98 045
112 500
101 397
5299174

2020-09-01
-2021-08-31

213018

21375
109 975
159 862
504 230

2020-09-01
-2021-08-31

2
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Arvode valberedning

Loner anstéllda

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2021-09-01
-2022-08-31

241 500
-12 340

1 600
372 288
603 048

102 512
102 512

705 560

2020-09-01
-2021-08-31

238 000
16 000
12 000

346 989

612 989

111 050
111 050

724 039

Pa grund av att man forra aret bokade upp mer revisionsarvode och arvode till valberedningen ser de

beloppen lite konstiga ut. Bade valberedning och revisorer har fatt vad de ska detta aret.

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvédrden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader

13

2022-08-31

83973 198
83973 198

-28 301 380
-1 668 573
-29 969 953

54 003 245
133 850 000
73 132 000
206 982 000

54 003 245
54 003 245

2021-08-31

83973 198
83973 198

-26 632 807
-1 668 573
-28 301 380

55671818
116 748 000
77 132 000
193 880 000

55671 818
55671 818
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p, Crosstrainer och tradgardsmobler
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

14

2022-08-31
0

51302
51302

0

-9 841
-9 841

41 461

2022-08-31

700
700

700

2022-08-31

89 920
89 920

2021-08-31

=]

2021-08-31

700
700

700

2021-08-31

81945
81945
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald administration

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fastranteplaceringar HSM Malmo ek.for.

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2022-08-31
15 899

377 142
393 041

2022-08-31

7 000 000
7 000 000

2022-08-31

38 796 000
38796 000

2021-08-31
9191

373 406
382 597

2021-08-31

6 000 000
6 000 000

2021-08-31

38 796 000
38796 000

3 600 000 kr av foéreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre dn 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ér dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under éret for den totala skulden &r 550.000 kr

Beriaknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av lan.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

SEB Bolan
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek

Rintesats
%
1,35
L3
1,48
1,46
0,63
1,13
0,75
1,72
1,25

15

Datum for

rintedndring

2026-01-30
2026-12-01
2026-03-01
2022-07-20
2023-08-28
2026-12-01
2025-09-25
2024-06-19
2024-03-30

2022-08-31

3 600 000
25910 000
29 510 000

2021-08-31

16 545 000
17 225 000
33770 000

Lanebelopp
2022-08-31
2 775 000
2 740 000
3200 000
0

3 600 000
3570 000
2925 000
4700 000
6 000 000
29 510 000

Lanebelopp
2021-08-31
2 825 000
2 860 000
3 240 000
3 750 000
3 680 000
3 690 000
3025 000
4 700 000
6 000 000
33 770 000
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Berédknat arvode for revision

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna semesterloner

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter p4 semesterskuld
Upplupna rantekostnader

Upplupen el

Upplupen virme

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststéllelse.

Malmé den ‘Q,OZQ_ /,Z/Q?"

2022-08-31

22 000
983 975
85 725
18 086
57 566
27053
59419
60 640
175 828
1490 292

Nedzad Curic Anton Backvall
Ordférande i ) g ! &\} %
Wedizd Cogence

Amy Berggren Madeleine Friberg
Eva Nordbeck Mimoza Gashi

Zrn M/z//éZZJL ( Q A/\‘\j-
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Godheten i Malmo, org.nr. 746000-6013

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Godheten i
Malmé for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsretlovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar oillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Godheten i Malmé for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget fill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revtsor_n utsedd av HSp Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yr'kesetvska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att illse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omtfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 0 8 / / 22022

Mohammed Daabas Matea Predojevic
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En drsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrakning, en balansrakning samt en notfor-
teckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapséret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av
resultat- och balansriakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foérening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sé stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de tacker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill saga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp péa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en réinta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittningstill-
géngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
tastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avséttningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omf6ring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond fér inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, brénsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En 4rsredovisning beskriver historien men egentligen &r fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.
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Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmd i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrittsforeningar — &ven andra dn HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltickande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
upprittande av drsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




