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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lagberget far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Karlstad Lantmitaren 10 upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Lantmataren 10 bestar av totalt 34 bostadsldgenheter i 4 till 5 vaningar. Foreningen
har dven 12 st garageplatser i kdllarvaning genom officialservitut. Fastigheten ar en sa kallad
3D-fastighet.

Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rok

11 st 2 rok

10 st 3 rok

1 st 5 rok

Total boyta 2056,5 m2.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrittstillagg ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2019-2020.

Foreningens underhillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras &rligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvérdet for foreningens hus. Fonderade medel skall tidcka planerat underhall pa
fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-06-21 haft foljande sammanséttning:

Anna Wasberg Gillisson Ledamot Ordférande
Emmy Didriksson Ledamot

Kent Gustavsson Ledamot

Karl-Fredrik Séderberg Ledamot

Bjorn Karlsson Suppleant

Vid stimman avgick Anna-Carin Wahlstrom ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantraden.
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Erséttning till styrelsen har utgéatt med 26 563 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Léansforsékringar Varmland.

Revisorer

Urban Johansson, WeAudit Sweden AB Ordinarie Auktoriserad revisor
WeAudit Sweden AB Suppleant

Valberedning

Henrik Gillisson Sammankallande

Lis Nilsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-04-27

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Viarmlands fastighetsservice Teknisk Forvaltning
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Sappa Kabel-TV, bredband
Léansforsakringar Varmland Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 49 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplétna. Under aret har sex dverlatelser skett.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Vi har under 2022 installerat elstolpar pa samtliga 12 parkeringsplatser nere i varat uppviarmda garage.
Vi har under hosten 2022 haft ett gemensamt filterbyte i samtliga ldgenheter i BRF Lagberget som
Fléaktteknik utfort. Foreningen har under 2022 fitt nytt faststillt taxeringsvirde varfor en
omklassificering mellan byggnad och mark har gjorts, det har minskat det avskrivningsbara underlaget
och didrmed ocksé den arliga avskrivningen. Justering av avskrivningsbelopp for 2021 har gjorts under
2022.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor arliga redovisningsmaéssiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning. Kassaflodet i
foren ingen &r dock positivt, se kassaflodesanalys pa sida 7. Styrelsen ser ver det framtida avgiftsuttaget
for foreningen. Under 2022 har vi fatt 6kade ridntekostnader i takt med 1&neforfall. Kostnadsdkningen
beréknas halla i sig under 2023 varfor avgiftshojningar det ndrmaste aret inte gar att utesluta.

Arsavgifter

Arsavgifterna r oférindrade for 2022. Genomsnittlig arsavgift dr ca. 631 kr per m2. El, kall- och
varmvatten debiteras separat efter faktisk forbrukning. Fran och med 1/1 -2023 hojdes arsavgifterna med
4%.

Fastighetsavgift
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststallt vardear.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 1 441 1 040
Resultat efter finansiella poster -841 -1277
Laneskuld per m? (kr) 13 754,0 13 895.0
Réntekénslighet (%) 21,8 31,0
Snittrénta pa fastighetslan (%) 2,04 1,21
Arsavgift per m? (kr) 631,0 631,0
Energikostnad per m? (kr) 235,0 152,0
Sparande per m? (kr) 134,0 147,0
Balansomslutning 104 610 105 689
Soliditet (%) 72,61 72,66
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets inging 78 075 000 0
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 78 075 000 0

Totala insatser uppgar till 78 075 000 kr enligt ekonomisk plan.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldar att resultatmedlen behandlas sa att

Reservering fond for yttre underhéll, enligt stadgarna

I ny rdkning overfores
Att balansera i ny rikning

2020
0
0
0,0
0,0
0,00
0,0
0,0
0,0
152 508
30,58
Balanserat Arets
resultat resultat
0 -1 277 083
-1 277 083 1277 083
-1421 563
-1 277 083 -1 421 563
-1 277 083
-840 589
-2 117 672
197 400
-2315072
-2 117 672

3(13)

Totalt
76 797 917

0
-1 421 563
75 376 354

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivning

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i aktiebolag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1 440 608
3 138 413
1579 021

4 =771 835
-6 558

5 -70 720
-71 444
7 -1 109 290
-2 029 847

(o)}

-450 826

0
-389 763
-389 763
-840 589

-840 589
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2021-01-01
-2021-12-31

1 040 440
307 174
1347 614

-584 291
-30 427
=77 038
-67 394

-1 549 409
-2 308 559

-960 945

0
-316 138
-316 138

-1277 083

-1 277 083
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i aktiebolag
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

104 207 301
0
104 207 301

0

0

104 207 301

29
68 903
68 932

334 181
334 181
403 113

104 610 414
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2021-12-31

105316 591
0
105 316 591

0
0

105 316 591

1 556
68 725
70 281

302 436
302 436

372717

105 689 308
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

11

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 11

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

78 075 000
78 075 000

-1277 083
-840 589
-2117 672

75 957 328

25199 000
25199 000

3 088 000
58371
7967
299 748
3454 086

104 610 414
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2021-12-31

78 075 000
78 075 000

0
-1277 083
-1 277 083

76 797 917

25487 000
25487 000

3088 000
72 284

0
244107
3404 391

105 689 308
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Avyttring av andelar i aktiebolag
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv

Upptagna lan

Amortering av 1an

Inbetalda insatser

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-840 589
1109 290
-29

268 672
1378

49 695
319 745

(==

0
0
-288 000
0
-288 000

31745

302 436
334 181
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2021-01-01
-2021-12-31

-1277 083
1 549 409
0

272 326

34 605 722
-41 956 904
-7 078 856

50 000
50 000

-63 600 000
28 791 000
-216 000
31440 000
-3 585 000

-10 613 856

10916 292
302 436
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3). Principerna ir oforindrade i jimforelse
med foregdende ar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgangen. Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp 1 komponenter laggs till anskaffningsviardet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfoviarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaftningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng
redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgingar
skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restviarde. Foreningens mark har obegriansad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Anléaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor fordelas
bokforda virden pa vésentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsréttsforeningars sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter beaktas sé vl som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dér
stommen tillhdr den visentligaste och skrivs av pa den langsta avskrivningstiden.

Foreningen har under 2022 fatt nytt faststillt taxeringsvarde varfor en omklassificering mellan byggnad

och mark har gjorts, det har minskat det avskrivningsbara underlaget och ddrmed ocksa den arliga
avskrivningen. Ny avskrivningplan har uppriéttats baserat pa dessa nya forutsattningar.
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Genomsnittlig avskrivning pé de olika komponenterna ar 1,58%.

Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Lantmitaren 10 forvirvades genom kop av samtliga aktier i Lantmaétaren Fastighets AB,
559129-7493, vilket innebér att skattemassigt anskaffningsvérde ar ldgre &n det bokforda. Aktiebolaget
salde sedan fastigheten till féreningen motsvarande skatteméssigt varde som uppgick till 22 373 759 kr.
Denna 6verlatelse skedde till ett l14gre viarde 4n fastighetens beddmda marknadsvérde. Da foreningen inte
har avsikt att silja fastigheten varderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsrittsforeningarnas forvéirv av fastigheter frén aktiebolag delvis jdmstéllas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en dterbetalning. Posten aktier i aktiebolag
minskas med dvervirdet pa den fastighet som forts dver till bostadsréttsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt virde, vilket innebar att posten byggnader och mark dkar
med motsvarande belopp.

Fastighetslan

Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av érets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekanslighet
En procents fordndring av de rdntebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.

Energikostnad
Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgédngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garageplatser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Debitering av el

Debitering av varm- och kallvatten
Ovriga intiikter

Summa

Ovriga intikter 2021 bestér till storsta delen av en tidigare uppbokad skuld som bokats bort.

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel, avtal
Lokalvéard

Filter, ventilation och OVK
Hisskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhéllning & sophdmtning
Fastighetsforsékring
Kabel-tv och bredband
Tradgard och vixter
Diverse 0vriga kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revision
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader
Forenings/medlemsverksamh
Summa
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2022

1296 942
143 667
1 440 609

2022

93 649
39097
5667
138 413

2022

25000
0

22 500
12 673
294 269
121 376
66 694
56 223
37 887
95 820
2394
36 999
771 835

2022

16 689
42 500

11 531
70 720
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2021

923 327
117 113
1 040 440

2021

29 798
20991
256 386
307 175

2021

16 666
4 025
29200
1739
158 534
98 911
54927
41 233
42 602
78 006
0

58 447
584 290

2021

16 031
35417

8125
17 465
77 038
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

2022
Lon fastighetsskotsel 33155
Styrelsearvode 26 563
Sociala avgifter 11726
Summa 71 444
Foreningen avlonar en fastighetsskotare per timme, boende i omrédet.
Not 7 Byggnader och mark
2022
Ingdende anskaffningsvérden 106 866 000

Omklassificering byggnad 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 106 866 000
Ingéende avskrivningar -1 549 409
Arets avskrivningar -1 109 290
Utgidende ackumulerade avskrivningar -2 658 699
Utgaende redovisat virde 104 207 301
Taxeringsvirde Lantméataren 10
Taxeringsvirden byggnader 54 000 000
Taxeringsviarden mark 11 800 000
Summa 65 800 000
Bokfort virde
Bokfort viarde byggnader 85042 882
Bokfort virde mark 19164 419
Summa 104 207 301
Not 8 Pigiende nyanliggning

2022-12-31
Ingdende anskaffningsviarden 0
Omklassificering byggnad 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0
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2021

29260
22 500
15 634
67 394

2021

0
106 866 000
106 866 000

0
-1 549 409
-1 549 409

105 316 591

20400 000
0
20 400 000

105 316 591
0
105 316 591

2021-12-31

106 866 000
-106 866 000
0
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Not 9 Andelar i aktiebolag
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2021-12-31

50 000
-50 000
0

2021-12-31

0
34 660
23 440
10 625
68 725

2022-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 0
Forsdljningar 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31
Fastighetsskotsel 6 569
Fastighetsforsiakring 35500
Kabel-TV 27 148
Ekonomisk forvaltning 0
Summa 69 217
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Amortering
Léangivare % rinteindring 2022-12-31
Swedbank 3,476 Rorligt 3 man 0
Swedbank 1,210 2024-02-23 0
Swedbank 1,450 2026-02-25 288 000
288 000

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Beridknad amortering de ndrmaste fem aren ar 288 000 kr arligen. Om 5 ar beréknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 26 847 000 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31
Forskottsbetalda avgifter 134 003
Upplupna réntor 11742
Hisskostnader 4992
El, Fjarrvdrme, Renhéllning 110 661
Vatten och avlopp 20 341
Lon, arvoden och sociala avgifter 14 523
Revision 3486
Summa 299 748
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Lanebelopp
2022-12-31
2 800 000
12 995 500
12 491 500
28 287 000

-3 088 000
25199 000

2021-12-31

123 891

5376
0

90 785
20810

3245
0

244 107
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Not 13 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Pantbrev i fastigheten Lantmétaren 10 28 791 000 28 791 000
Summa 28 791 000 28 791 000

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Vi har dven planerat att under Q1 2023 utfora installation av nya fridscha armaturer med rorelsesensorer i
garage och 1 vara forrad for att minska elkostnaderna samt 6ka héllbarheten i foreningen. Vi ér en
forening med fokus pé hallbar utveckling, det ar viktigt for oss att minska klimatavtrycket, hitta nya,
innovativa sétt att minska detta och samtidigt stréva efter att f& ned kostnaderna for vara medlemmar.
Vilket vi paborjat ar 2022 genom utforda och planerade monteringar.

Karlstad 2023-

Anna Wasberg Gillisson Karl-Fredrik Soderberg
Ordforande Ledamot

Emmy Didriksson Kent Gustavsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Namn: KENT GUSTAVSSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-04-20 17:10:32 +02:00

Namn: KARL-FREDRIK SODERBERG
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-04-21 07:45:43 +02:00

Namn: Anna Karin Gillisson
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-04-21 10:50:16 +02:00

Namn: EMMY DIDRIKSSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-04-24 10:33:23 +02:00

Namn: URBAN JOHANSSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-04-24 11:37:45 +02:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

@Hogia Signit powereppy  COMFACT U
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