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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen BoKlok Diamanten (769636-9318), belégen | Visteras kommun, som
registerats hos Bolagsverket den 13 november 2018, har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsréattsldgenheter for
permanentboende till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir &ven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet.

Bostadsrattsforenmgen avser att genom nybyggnad uppfdra 2 stycken ﬂerbostadshus i fyra
vaningar som omfattar 48 bostadsréattsldgenheter samt 2 radhuslangor i tvd vdningar med 4
stycken radhuslagenheter i vardera linga, Byggnaderna p3 fastlgheten placeras mot varandra sa
att en lnnergard bildas. Totalt uppfors 56 bostadsrattslagenheter pa fastigheten Tackjdrnet 1 i
Vésteras Kommun. Uppl3telse av ldgenheterna planeras att pabérias i april 2020 och kommer
senast att avslutas i september 2020. Inflyttning beréknas preliminért att pabdrjas | september
2020 och avslutas i oktober 2020.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsférvéiry pd upprattat kdpekontrakt samt pd nedan redovisade
upphandlmg Berdkningen av foremngens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig
pa bedémningar gJorda i januari manad 2020. Arsavgifter fordelas efter bostadsritternas andelstal
som beréknats utifrdn varje bostadsrétts andel av féreningens totala kvadratmeter bostadsyta.

Byggnadsprojektet genomfdrs pa totalentreprenad frin BoKlok Housing AB till ett fast pris som
inkluderar entreprenaden samt kép av foreningens fastighet, enligt uppdragsavtal tecknat den 5
september 2019, Projektet har uppnatt saljkrav géllande tecknade férhandsavtal om 40%.
Produktionsstart med start av markarbeten har padbdrjats pa foreningens fastighet, Projektet
finansieras av Danske Bank.

BoKlok Housing AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgdng fér de kostnader
som beioper pé ldgenheter som ej uppldtits med bostadsritt. Darefter férvarvar BoKlok Housing AB
de osalda ldgenheterna. Sikerhet for féreningens skyldighet att dterbetala insatser till
bostadsrittshavare som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen, ldmnas genom av Skanska AB
utstilld borgensférbindelse.
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B. BESKRIVNING AV FORENINGENS FASTIGHET

Fastighetsbeteckning: Tackjdrnet 1, Vasteras kommun

Fastighetens areal: ca5 270 m2
Bostadsarea: 4 136 m=2
Bygglov: Bygglov erhélls 2019-03-21,

Antal bostadslagenheter ach typ: Totalt 56 bostadsrattslagenheter,

Byggnadernas antal Bebyggelsen p& fastigheten best8r av totalt fyra huskroppar.

och utformning: Varav tva fyrvaningshus med tjugofyra stycken bostadslagenheter i
vardera huskropp, samt tva langor i tva plan med fyra
bostadslagenheter i varje langa. Utéver huskropparna finns flera
komplementbyggnader pé fastigheten. Bostéderna &r placerade s8
att andamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Upplaten yta/Mark: I upplatelsen av nyttjanderétten till medlem ingdr, for vissa av
bostdderna, mark eller uteplats i anslutning till bostaden enligt
markerad yta som framg8r av respektive upplatelseavtal.

Inteckningar: Blivande pantbrev i fastigheten Tackjérnet 1, Vasterds Kommun.
TV/data/telefoni: Bostadsrattshavare tecknar egna abonnemang.
Tvatt: Lagenheterna &r utrustade med en tvattmaskin. Fér [dgenheter

med fem rum och kék (117 kvm) ingar torkumlare | badrummet.

Parkering: Féreningen disponerar 35 st parkeringsplatser som hyrs ut till
medlemmar.

Gemensamma anordningar

Hushallsel: Féreningen tillhandahaller hushalls-el med férdelningsmitning,
avrakning mot faktiskt férbrukning,

Gemensam el: P& fastigheten finns anslutningar och abonnemang fér gemensam
el, dvs, fasad-, forrads och miljshus samt undercentral.

Soputrymmen: P& féreningens fastighet finns 2 miljdhus. Sopméngder
dimensioneras enligt kommunens anvisning. Soprumsutrustning
vilis i samrad med Vésterds Stad och tillhandahills av Visteras

stad.

Gron-el: Pa flerbostadshusens tak placeras solceller som minskar
féreningens gemensamma el-anvandning. Overskott tillfaller
foreningen.

Hushallsel: Féreningen debiterar hushélls-el med avrdkning mot forbrukning.

Vatten och aviopp Kommunalt V/A anslutning till féreningens fastighet. Kostnad fér

(V/A): vattenférbrukning ingdr i arsavgift som férdelas efter

bostadsrdtternas andelstal.

Uppvérmning: Uppvarmning av bostéderna sker med fjarrvdrme. Varme samt
uppvérmning av vatten ingdr i arsavgift och férdelas efter
bostadsratternas andelstal.

Infartsvag: Fran kommunal gata.
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Forrad:

Férsdkringar:

Gemensamhets
~anldggningar:

I varje bostadsrétt ingr ett oisolerat kallforrad. Férraden placeras
endera | byggnaden eller pa garden.

Fastigheten kommer senast att vid tidpunkten fér slutbesiktning
vara fullvérdesférsakrad. Bostadsréttstilligg kommer att ingd i
arsavgiften till fsrman for foreningens medlemmar.

Fastigheten kommer att belastas av ledningsratter och
gemensamhetsanlidggningar av sadant slag, som erfordras for
ordnande av vag-, el-, tele-, kabel-TV~, vdrme-, vatten- och
avloppsfragor inom kvarteret elier som féljer av statliga eller
koammunala myndigheters féreskrifter.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlédggning:

Stomme:
Fasader:
Takkonstruktion:
(4 vén hus, 1-4 rok)
(2 van hus, 5 rok)
Dérrar:

Fonster:

Forrad
Grundldggning:
Vdggar:

Dorr:
Takkonstruktion:
Innergérd

Vegetationsytor:

Huvudbyggnad utférs pd kant-, mittférstyvad och radonséikrad
balkgrund eller hel betongplatta pd mark, med isolerade
kantelement och markskivor, samt erforderlig randisolering.
Prefabricerade volymelement av tra.

Trépanel, samt pd utsida mot gata p& 4 vaningshus trd som tickts
imed skifferplattor.

Sadeltak. Takstolar i trd med underlagstak i réspont. Taket tick

av betongpannor.
Pulpettak. Takstolar av trd med underlagstak i raspont som ticks

av papp.
Tra.

Tré med aluminiumbeklddnad, 3 glas.

Kantforstyvad betongplatta pé’\ mark med isolerande markskivor.
Tréregelstomme. Trdpanel.

Ytterddrr av tra.

Pulpettak. Takstolar av trd med underlagstak | raspont, taket técks

av papp.

Nyanléggning av griis, buskar, lekyta, odlingslddor, pergola samt
grill,

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak

Entré, kapprum:  Klinker*/Ekparkett Vitmalat Vit takskiva
Kok: Ekparkett Vitmalat Vit takskiva
Bad, tvatt: Vatrumsmatta Vitt Kakel *k ko
Vardagsrum: Ekparkett Vitmalat Vit takskiva
Sovrum: Ekparkett Vitmélat Vit takskiva
Kadkammare: Ekparkett Viemalat Vit takskiva

*Klinker enbart i 5 rok

** Vita takskivor i 5rok. Vitlackerade platskivor i 1-4 rok.
**% WC och dusch p& plan 2 enbart i Srok.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o0 m vérdedret
samt k&peskilling fér fastigheten

Likviditetsreserv

(ler)
138 330 000

70 000

Beréknad anskaffningskostnad, kr
tvarav avskrivningsunderlag 118 458 000 kr

Fastigheten kommer att vara férsékrad till fullvirde och &r under entreprenadtiden férsékrad
genom Skanskas entreprenadférsékring.

Entreprenaden planeras att fardigstéllas ar 2020.

Taxeringsvérdet har dnnu ej faststéllts men berdknas till cirka 55.000.000 kronor
for byggnad och 7.600.000 kronor fér mark, totalt 62.600.000 kronar.
Beréknade véarden relaterar till nyproduktion av bostader.
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D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation &ver 18n som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkosthader ach driftskostnader 8r 1 efter utbetalning av 18n. Arliga
kostnader fér avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Avskrivning fér 18pande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pd 100 &ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo técka avskrivningarna, varfor det bokféringsméssiga resultatet kommer att bli
negativt.

Lan * Belopp| Bindningstid?| Réntesats 3 R&nte-| Amortering * Kapital-®

kostnad kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)

Lan 1 13 520 000 1&r 2,20 297 440 67 600 365 040

Lén 2 13 520 000 3&r 2,50 338 000 67 600 405 600

Lan 3 13 520 000 4 8r 2,75 371 800 67 600 439 400

L8n 4 13 520 000 5 &r 2,95 398 840 67 600 466 440

Summa 54 080 000 2,60 1406 080 270 400 1676 480
Insatser 84 320 000
138 400 000

Summa &r 1 ° | varav amortering| 270 400 1 676 480

* Sikerhet fér 18n &r pantbrev som tas ut i féreningens fastighet.

2 Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid ach annan uppdelning av ldnen bli aktuell.

3 Rantar fér [8n 1-4 &r hégre &n den verkliga réntenivan vid tidpunkten fér den ekonomiska planens uppréattande.

4Amortering férutsatts ske progressivt enligt en 50-3rig plan med en &rlig upprékningsfaktor om 4,86 %.

g Kapltalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregdende sida 1676 480
Avsattningar
Avsattningar fér fdreningens framtida fastighetsunderhall, I enlighet med féreningens stadgar: 186 140

riftskostnader, inkl mervirdesskatt i forekommande fall
(exklusive media)

Uppvarmning 400 000
Renhélining, inkl sophdmtning samt invindig stidning (trapp) totalt 120 000
Vatten och avlopp 120 000
Férsékringar 70 000
Ekonomisk férvaltning 60 000
Arvode tlll styrelse 50 000
Avtal om teknisk férvaltning 41 000
Tekniskt underhall 44 000
2st GA/ Vinterunderhéll och belysning vég och parkering 25 000
Gemensam el 40 000
Arvode till revisorer 15 000
OVK 15 000
Serviceavtal Hiss 10 000
Nyckelombudsavtal fadministration och nyckelhotell 10 000
Tradgardsskotsel 10 000
Féreningens administration 4 500
Summa driftbudget - exklusive uppskattad kostnad f8r farbrukning hushalls-el 1 034 500

Driftskostnader for féreningens hushdlls-el, ticks av separat drsavgift med avrikning mot férbrukning

Hushélis-el, uppskattad kostnad fér forbrukning exklusive moms 227 753
Hushé&lls~el, mems 25% pd uppskattad kostnad for forbrukning 56 938
Summa uppskattade driftkostnader far féreningens hushalls-el inkl moms 284 691
Summa Totala Driftskostnader *, kr 1319 191
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostider? 1]
Summa skatter, kr 0
Summa berdknade drliga kostnader exkl. avskrivningar, men 3181 811

inkl. amorteringar och avsattningar, kr

Avadr amorteringar -270 400
Avgd8r avsittningar -186 140
Avskrivningar (K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar) 1184 580
Summa beriknade &rliga bokforingsmissiga kostnader, kr 3909 851

! ovanstdande driftskostnader ar berknade, efter narmalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens belégenheat ach storlek etc, Det faktiska vardet far enstaka poster kan bl hdgre
eller lagre &n det beréknade vardet,

? Fér bostader ing8r eventuell fastighetsskatt till och mad véardedret | kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgdr Ingen kammunal fastighetsavgift f6r bostéder under 8r 1-15 after faststallt vardesr,
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E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

I enlighet med vad som freskrives 1 féreningens stadgar skall féreningens lipande verksamhet, inkluderande
amorteringar ach avséttningar, tiickas av drsavgifter sam férdelas efter bostadsritternas andelstal
och efter verkllg forbrukning.

Rrsavgifter

Berdknad 8rsavgift - Hushdllsel, debiteras efter schablon Ar 1 med avrikning mot férbrukning 2
Hyresintdkter p-plats {35 st & 300 | m&nadsavgtft) 3

(kr)
2771120
284 691
126 000

Summa beriknade Intikter &r 1

Nedan en specifikatlon dver samtliga ligenheters beriknade insatser, andelstal, 8rsavgifter etc.
Andelstal for varje bostadsritt har berdknats som bostadens andel (BOA) av féreningens totala bostadsarea (BOA),
Tabell, ligenhetsredovisning

3181 811

Nrigh vén nr Baostads- Antal rum Insats Andels- Arsavglift® Manadsavglft® | Ber. Arsavglft Hushgilsel 2  Ber. Manadsavglft Hushdlisel ?
area, ca ach kdk tal
BOA, (m2) (kr} (%) (krpdr) {kr/m&nad) (inkl mems ) (ke/8r) Inkluslve moms (kr/mdn}
Al1R 1 31,0 1 695 000 0,750 20 783 1732 2134 178
A12R 2 31,0 1 735 Q00 0,750 20783 1732 2134 178
A13R 3 31,0 1 775 0G0 0,750 20 783 1732 2134 178
Al4R 4 31,0 1 815 000 0,750 20783 1732 2134 178
B11R 1 31,0 1 745 000 0,750 20 783 1732 2134 178
B12R 2 31,0 1 785 000 0,750 20783 1732 2134 178
B13R 3 31,0 1 825 000 0,750 20 783 1732 2134 178
B14R 4 310 1 865 000 0,750 20 783 1732 2134 178
A21S 1 55,0 2 1 145 000 1,330 36 856 3071 3785 316
A225 2 55,0 2 1195 000 1,330 36 856 3071 3786 316
A235 3 55,0 2 1 245 000 1,330 36 856 3071 3786 316
A245 4 55,0 2 1295000 1,330 36 856 3071 3786 316
B215 1 55,0 2 1195000 1,330 36 856 3071 3786 316
B225 2 55,0 2 1245 000 1,330 36 856 3071 3 786 316
B23S 3 55,0 2 1295 000 1,330 36 856 3071 3786 316
B24s 4 55,0 2 1345000 1,330 36 856 3071 3 786 316
A31R 1 72,0 3 1385000 1,741 48 245 4 (20 4 956 413
A315 1 72,0 3 1 385 000 1,741 48 245 4020 4 956 413
A3ZR 2 72,0 2 1 445 000 1,741 48 245 4020 4 956 413
A325 2 72,0 3 1 445 000 1,741 48 245 4020 4 956 413
A33R 3 72,0 3 1495 000 1,741 48 245 4020 4 956 413
A33s 3 72,0 3 1495 0Q0 1,741 48 245 4020 4 556 413
A34R 4 72,0 3 1 545 000 1,741 48 245 4 020 4 856 413
A345 4 72,0 3 1 545 000 1,741 48 245 4 020 4 956 413
B31R 1 72,0 3 1 445 000 1,741 48 245 4 020 4 956 413
B31s 1 72,0 3 1 445 000 1,741 48 245 4 020 4 956 413
B3ZR 2 72,0 3 1 495 000 1,741 48 245 4 020 4 956 413
B325 2 72,0 3 1 495 000 1,741 48 245 4020 4 956 413
A33R 3 72,0 3 1 545 000 1,741 48 245 4020 4 956 413
B335 3 72,0 3 1 545 000 1,741 48 245 4020 4 956 413
B34R 4 72,0 3 1 595 000 1,741 48 245 4020 4 956 413
BELH] 4 72,0 3 1 595 000 1,741 48 245 4020 4 956 413
A4156 1 85,0 4 1 615000 2,055 56 947 4 746 5851 488
A4IRG i 85,0 4 1 615 000 2,055 56 947 4746 5 851 488
A425G 2 85,0 4 1 665 000 2,055 56 947 4 746 5851 488
A42RG 2 85,0 4 1 665 00C 2,055 56 947 4 746 5851 488
A435G 3 85,0 4 1 715 00Q 2,055 56 947 4 746 5851 488|
A43RG 3 85,0 4 1 715 000 2,055 56 947 4746 5851 488
A445G 4 85,0 4 1 765 000 2,055 56 947 4 746 5851 488
ARG 4 85,0 4 1 765 000 2,055 56 947 4 746 5851 488
B41SG 1 85,0 4 1 665 000 2,055 56 947 4 746 5851 488
B41RG 1 85,0 4 1 665 000 2,055 56 947 4 746 5851 488
BA25G 2 85,0 4 1715 000 2,055 56 947 4746 5851 488
B42RG b3 85,0 4 1715000 2,055 56 947 4 746 5851 488
B435G i 85,0 4 1765000 2,055 56 947 4 746 5851 488
BA3RG 3 85,0 4 1765000 2,055 56 947 4 746 5851 488
B445G 4 85,0 4 1815000 2,055 56 947 4746 5851 488
B44RG 4 85,0 4 1815000 2,055 56 947 4 746 5§51 488
CO15G 1 117,0 5 2145 000 2,829 78 395 6 533 8 053 671
CO2R 1 117,0 5 2 045 000 2,829 78 395 6533 8053 671
[sEH] 1 117,0 5 2 045 000 2,829 78 395 6 533 8 053 671
COARG 1 117,0 s 2145 000 2,829 78 395 6533 8 053 671
D015G 1 117,0 5 2145 000 2,829 78 395 6 533 8 053 671
DO2R 1 117,0 5 2 045 000 2,829 78 395 6 533 8 053 671
D03S 1 117,0 5 2 045 000 2,829 78 395 6533 8 053 671
DO4RG 1 117,0 5 2 145 000 2,829 78 395 6 533 8 053 671
diff -224 -5
SUMMA 4136,0 84 320 000 100,000 2771120 284 691

I Manadsavgliten Ingér bland annat viirme, vatten och saphdmtning. Féreningens fastighetsfrsikring Inkluderar bostadsrattstillagg il farm&n far medlemmar.

2Manadsavglft, Schablon &r 1 fér hushdllsel debiteras, utéver angiven minadsavgift separat frén féreningen med avrdkning mot faktisk forbruknlng.
Den faktiska kostnaden f8r hushallsel far varje hush8ll dr individuell, beror p# farbrukning, och varlerar d&rfsr efter hush8llets storlek ach fivstil,

varvid Individuella avvikelser kommer att fédrekemma.

Utéver de kastnader som bostadsrittshavaran betalar sjélv enligt ovan, tilkemmer kostnad far bostadsrittshavarens eqen hemfdrsikring och far eget medla-abonnemang.
TIIl bostadsrétterna ansluts en dppen fiberlésning dir bostadsrittshavare ges majlighet att teckna egna abonnemang.

*réreningen disponerar 35 st parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar.
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F. NYCKELTAL
{Nedan anges Nyckeltal per kvadratmeter bostadsarea, BOA.)

Anskaffningskostnad, &r 1: 33 445 kr
Insats: 20 387 kr
Beldning , &r 1: 13 075 kr
Arsavgifter, &r 1: 670 kr

(inkl bland annat uppvérmning, vatten och avlopp och soph&mtning, exkl hushélisel, media och hemférsakring)

Rrsavgifter efter forbrukning, Hush&llsel inkl moms, &r 1: 69 kr
(Tas ut efter schablon som anpassas till forbrukning rsvis, avrikning sker i efterhand mot faktisk forbrukning, varvid
indviduella avvikelser véntas férekomma, endast uppskattning, varierar i praktiken efter hushéllets f8rbrukning.)

Uppskattad Arskostnad, inklusive hush8ltsel &r 1: 739 kr
{Exkl kastnad fér eget mediaabonnemang samt egen hemfarsékring)

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), &r 1: 319 kr
(Inkl bland annat uppvarmning, vatten ach avlopp samt uppskattad forbrukningskostnad for hushéllsel inklusive moms.)

Kassafldde exkdusive |ikviditetsreserv, 8r 1: 45 kr
Avséttning il underhallsfond och avskrivningar, 8r 1: 331 kr
Amortering, 8r 1; 65 kr
Amortering ach avsattning till underhalisfond, 8r 1 110 kr
Foreningens totala bostadsyta, (BOA) berdknas uppaa till ca: 4 136 kvm
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G. EKONOMISK PROGNOS

BRF BoKiok Diamanten
Org nr 769636-9318

Ar1 Ar2 Ar3 Ara ks Ars Ari1 Ar16

 Arsavgifter? 2771120 2 826 542 2 883 073 2940 735 2 999 549 3059540, 3 377 980 3 729 563
| Arsavgifter - Hushdlls-el - frbrukning och lika for lgh 284 691 290 385 296 193] 302 116 308 159 314 322| 347 037 383 157
Arsavgifter krfkvm? 670 683 697 711 725 740, 817 902
Uppskattade drsavglfter tot, kr/kvm (ink! hushillsel farbrukning) 739 754 769 784 800 816 901 994
Jvriga Intikter

Parkeringsintikter, uthyrning 35 platser 126 000 128 520 131 090 133 712 136 386 139 114 153 593 169 579
Summa Int§kter 3181811 3245447| 3310356| 3376563] 3444095| 3512976| 3878610 42822939
Driftskostnader 1319 191 1345 575 1372 486 1 399 936 1427935 1 456 493 1 608 086| 1775 457

Varav - Fireningens driftskastnader? 1034 500 1055 190 1076 294 1097 820 1119776 1142172 1 261 050 1392301

Varav - Uppskattad kastnad fér hushélls elférbrukning 3 284 691 290 385 206 193 302 118 308 159, 314 322 347 037 383 157
Gvriga kostnader

Kommunal fastighatsavglft bostader* 0| 0 a 0 0 0 0 108 003
Kapitalkostnader

Réntor 1406 080 1 399 050 1391 678 1383 947 1 375 841 1682881 1622435 1 545 800

Avskrivningar 1 184 580 1 184 580 1 184 580 1 184 580, 1 184 580, 1184 580; 1 184 580 1 184 580,
Sunrma kostnadar 3909 851| 3929204 3 948 744 3988 463 3 988 356 4323955 4415101| 4613841
Arets resultat * -728 040 -683 757 -638 388 -591 800 -544 261 -810978| -536491 -331 542
Avsittning 16r underhill (ytire fond)

Avséttning till underhdlisfond 186 140 189 863 193 660, 197 533 201 4849 205 514 226 904 250 520

Ackumulerad avséttning till underhllsfond 186 140 376 003 569 663 767 196 968 680 1174 194] 2 265 085 3 469 517|
Kassaftéde frin den pande verksamheten

Rrets resultat -728 040 -683 757, -638 388 ~591 900 -544 261 -810 978 -536 491 -331 542

Arets avskrivaing 1184 580 1184 580| 1184 580 1 184 580 1184 580 1184580 1184580 1 184 580
Kassafliide fire finansieringsverksamheten 456 540 500 823 546 192 592 680 640 319, 373 602 648 089, 853 038

Likviditetsresery 70 000 0 0 0 0] Q 0 0

Amarteringar =270 400 -283 541 ~297 322 ~311 771 -326 923 -342 812 -434 616) -551 004
Arcts kassafldde 256 140 217 281 248 871 280 309 313 395 30 790 213 473 302 034
Kassabehgﬁn]ng inkl, fondaysattning 256 140 473 421 722 292 1003201 1316 536 1347 386 _ 2 043 883 3 587 349
Léneskuld 54 080 ADD 53 809 600 53 526 059 53 228 737 52 916 966 52 590 042 50 701 080 48 306 262,

Ebrutsattningar

ﬁrsavgllter och bvrlga Intdkter hijs med 2,0 % per ar.
Driftskestnaderna hdjs med 2,0 % per &r.

Riinta pd lkvida medel har satts till 0%,

Antagen [nflation 2,0 %.

Amortering 270 400 kranor &r 1 dérefter rlig hdining med 4,86 % enligt en 50 3rig amarteringsplan.

Medelriinta &r 1-5 &r 2,60 % och &r 6-16 &r 3,20 %.

* Rrsavglft Inkluderar bland annat uppvérmning, vatten och avlapp, saphamtning, Exkluderar hush8lls-el, media samt egen hemférsakring.

2 freningens sammanlagda driftkestnader exklusive uppskattad kostnad for hush3lls elférbrukning enligt ovan.

3 Féreningen debfterar ﬁrsavgitter Inkl mams f&r hush3lis-g med avrikning mot firbrukning fér medlemmar,
Féreningens uppskattade kostrad f8r hushdlls elfsrbrukning técks helt av rsavgifter sam tas ut efter schablon Ar 1, schablonen véntas att anpassas lapande till frbrukningen dver tid.
Fakuskt kostnad for hushlls el-f&rbrukning varierar och pverkas av hushflets storlek ach lvsstil varvid Indlviduclla avvikelser kommer att férekomma,

1Kommunal fastighetsavgimt utgdr frdn och med &r 16 enligt nuvarande regler,

& Rrets resultat

Arlig avskrivning bertiknas p# vérdet av entreprenaden direkt efter fardigstéllandet med

en rak avskrivningstid p5 100 &r. Avskrivningsunderlaget dr 118 458 000 kronor.

Eftersom avskrivning for l6pande rdkenskapsdr antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvéntas det bokfdringsmassiga resultatet
bll negativt. Bastadsrattsfireningens likviditet pdverkas dock inte, se “frets kassafiade® ovan,
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BRF BoKlok Diamanten

Org nr 769636-9318
H. KANSLIGHETSANALYS
Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar 11 Ar 16
Genomsnittlig Arsavgift per m2 om:
Antagen Inflatlonsniva ach
Antagen rantenivé 739 754 769 784 800 816 a01 994
Antagen réntenivd + 1% 870 884 898 913 828 943 1023 1111
Antagen rintenlva + 2% 1000 1014 1028 1041 1056 1070 1146 1228
Antagen ranteniva - 1% 608 624 639 655 672 689 778 878
Antagen réntenivd och
Antagen inflationsnivd + 1% 739 757 776 796 815 836 946 1076
Antagen Inflationsnivd + 2% 739 761 784 807 832 857 996 1169
Antagen Inflationsniva - 1 % 739 750 761 773 785 796 859 923

Antagen rinteniva 8r 1-5 4r 2,60 % och &r 6-16 &r 3,20 %.

Antagen inflatlonsniva 2,0 %.

1 &rsavgift inkluderas - uppskattad kostnad for hushdlls elférbrukning.
Uppskattade Kostnader for hushélls egna mediaabonnemang och fér hushélls egen hemfdrsskring ingdr ej i Srsavaift.

Kommunal fastighetsavglft utgdr frén och med &r 16 enligt nuvarande regler.

Sida 11




1. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsriitt ska erldgga insats och arsavglft med belopp som anges IP!anens
lagenhetstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Det fligger styrelsen att hevaka sadana
féréndringar i kostnadsldget som bor kriva hogmngal av 8rsavglfter for att féreningens ekonomi
inte skall &ventyras. Dartill kan avgifter kring upplatelseavgift, verltelse, pantsittning samt
avgift for andrahandsuppldtelse komma att tas ut efter beslut av styrelsen.

Inflytining i Iagenheterna kommer att ske Innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhdller icke ersattning for de eventuella olégenheter som kan
uppstd med anledning hérav,

Sedan ldgenheterna fardigstéllits och dverldmnats skall bostadsrittshavaren hilla ldgenheten
tifigénglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten

och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenoren Bostadsrattshavaren dger inte ratt till
nagon erséttning for Icostnader eller andra oldgenheter pa grund av s@dana arbeten,

Vasteras den 20 februari 2020

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK DIAMANTEN

3L AP /@;727

Stefan Canderyd (Ordférande) Bjorm Nordqvist /B’é’niekﬁﬁb&’r’g’/

Sida 12



500996

o
o

20200

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2020-02-20 for
bostadsrittsforeningen BoKlok Diamanten, org. nr:769636-9318.

Den ckonomiska planen innehéller sévél kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna 4r sdledes riktiga och avser berdknad slutlig
anskaffningskostnad for bostadsrittsféreningen.

Gjorda berdkningar baserade pd sévil kiinda som preliminéra uppgifter &r vederhiiftiga, varfor
vér bedomning #r att den ekonomiska planen framstar som hallbar,

P4 grund av den foéretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som 4r av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsyitt forréin en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ér

uppivlld.

Féreningen har fler &n ett hus. Det Hr vir bedémning att husen ligger s& nédra varandra att en
andamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsétining for registrering av planen &r uppfylld.

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frin kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ldgenheterna kan upplatas i enlighel med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring,

Stockholm 2020-03-10

Asa Lennmor

Advokat

Advokatfirman Fylgia BRFexperterna Mé&J AB
Box 555 55 Strandbergsgatan 61 2

102 04 STOCKHOLM 112 51 Stockholm




el

o

009

e
]

003

(]

20

Bilaga till granskningsintyg dat 2020-03-10 f6r Brf BoKlok Diamanten

Nedanstéende handlingar har varit tillgiingliga vid granskningen:

SO NO L e LN~

i i e T S o SO S R
N N N T

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor

Prisindikation fastighetsférsikring

Kreditoffert Danske Bank
Utdrag frén fastighetsregistret
Beréikning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

Information fran kontrollansvarig
. Ritning A~40.1-110
. Ritning A-40,1-111

Ritning A-40.1-113

. Ritning A-40.1-210

Ritning A-40.1-211
Ritning A-40.1-213
Ritning A-40.1-310
Ritning A-40.1-311
Ritning A-40.1-100
Borgensftrbindelse

2018-11-13
2020-01-24
2019-09-05
2020-01-20-
2018-12-20
2020-02-06
2020-01-16
2019-03-21
2020-02-27
2019-01-28
2019-01-28
2019-01-28
2019-01-28
2019-01-28
2019-01-28
2019-01-28
2019-01-28
2019-01-28
2019-09-05




