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Brf Cupido Borés 1(11)
Org.nr 769624-6078

Styrelsen for Brf Cupido Borés far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2021-09-01 — 2022—-08-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Bords kommun, Vistra Goétalands lan.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har f6ljande sammanséttning:

Anne Ludvigson ledamot, ordforande
Ulf Wohlin ledamot
Bernt-Ake Sandberg ledamot

Johanna Wallfors revisor
Under verksamhetsaret har foreningen haft 1 st protokollfort styrelseméte.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-03-28 och kungjordes 2018-04-03.

Fastighet och byggnader

Brf Cupido édger fastigheten Boras Valhall 3.

I foreningen finns 8 st bostadsrittsldgenheter samt 1 st bostadsréttslokal.

Foreningens om och tillbyggnad férdigstdlldes under ar 2013 da inflyttning och forsta upplatelse skedde.
Fastighetens totala taxeringsvérde uppgér till 20.655.000 kr (ddrav byggnad 16.129.000 kr och mark

4.526.000 kr)

Antal Lagenheter Yta kvm
3 st 2 rum och kok 190,0

3 st 3 rum och kok 279,5

1 st 5 rum och kok 199,0
1st 6 rum och kok 199.0

8 st 867,5
Lokal Yta kvm
1 st 100
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Forsédkringar
Foreningens byggnader dr fullviardeforsédkrade hos Lénsforsdakringar. I forsdkringen ingér ocksa
styrelseansvarsforsédkring och kollektivt bostadsrittstilldgg.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Fastigheten dr ombyggd och tillbyggd och i
mycket gott skick, varfor inga betydande atgérder 4r i sikte under de ndrmaste aren.

For att sdkerstdlla medel for framtida underhéll av byggnaden har en underhéllsplan uppréttats. Den visar
ett underhallsbehov med 44 tkr per ar for de kommande 10 aren. Styrelsens forslag &r att avséttning for
verksamhetséret gors med 44 tkr (51 kr/kvm BOA).

Ekonomi

Foreningens ekonomi &r god och styrelsen ser inget behov av att hoja arsavgifterna. Sammantaget visar
arets resultat pa ett positivt kassaflode med ett bra resultat fore avskrivningar och efter reglering av
kortfristiga skulder och fordringar.

Kapitaltillskott 2022-08-31  2021-08-31  2020-08-31  2019-08-31  2018-08-31
Gjorda amorteringar 206 000 kr 206 000 kr 206 000 kr 206 000 kr 1 006 000 kr

Kapitaltillskott till foreningen dr den del av inbetalda arsavgifter och 6vriga rorelseintdkter som anvinds
till amortering av féreningens lan.

Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning

Boras Elnédt AB El

Boras Energi och Miljo AB Fjéarrvarme

Boras Energi och Miljo AB Vatten, avlopp och renhéllning
Boras Elnét AB/Splitvision Bredband/Tv/Telefoni
Lénsforsikringar Alvsborg Fastighetsforsdkring
Medlemsinformation

Légenhetsoverlatelser
Under verksamhetséret har 3 st (foregaende ar 1 st) av féreningens bostadsritter overlatits.
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Brf Cupido Borés
Org.nr 769624-6078

Flerarsoversikt

Ekonomi

Nettoomséttning (tkr)

Res. efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Driftsnetto inkl 16p.underhall
(tkr)

Arsavgift (kr/kvm) bostider
Lan (kr/kvm) bostidder

Fastighetens bokforda virde
(kr/kvm) bostédder

2021/22
720

21

71

419
733
10 844

36 612

2020/21
718

28

70

432
733
11 081

36 850

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forédndring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Inbetalda

insatser

22 810 000

22 810 000

Uppskriv-

ningsfond

288 720

44 000

332720

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att

avsittning till fond for yttre underhéll

i ny rdakning 6verfores

3(11)

2019/20 2018/19
722 718
27 18
70 69
441 437
733 733
11319 11 556
37 087 37325
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-275 799 28 041 22 850 962
-15959 -28 041 0
21 489 21 489
-291 758 21 489 22 872 451
-291 758
21 489
-270 269
44 000
-314 269
-270 269

Efter resultatdispositionen uppgar fonden for yttre underhéll till 376 720 kr.

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Brf Cupido Boréas
Org.nr 769624-6078

Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetens driftskostnader
Administration och forvaltningskostnader
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

« Signerat 2022-11-16 11:26:08 UTC

Not

2021-09-01
-2022-08-31

720 131
2036
722 167

-260 294
-43 120

-206 140
-509 554
212 613

-191 124
-191 124
21489
21489

21489
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2020-09-01
-2021-08-31

717 645
0
717 645

-245 065
-40 532

-206 140
-491 737
225908

-197 867
-197 867
28 041
28 041

28 041
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Balansriikning Not 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 31760 969 31967 109
Summa materiella anliiggningstillgangar 31760 969 31967 109
Summa anléiggningstillgangar 31760 969 31967 109

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8 8

Summa kortfristiga fordringar 8 8

Kassa och bank

Kassa och bank 613205 583 737
Summa kassa och bank 613 205 583 737
Summa omsittningstillgangar 613 213 583 745
SUMMA TILLGANGAR 32374182 32 550 854
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Balansriikning Not 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 810 000 22 810 000
Fond for yttre underhall 332720 288 720
Summa bundet eget kapital 23 142 720 23 098 720
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -291 758 -275 800
Arets resultat 21489 28 041
Summa fritt eget kapital -270 269 -247 759
Summa eget kapital 22 872 451 22 850 961

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 401 000 9407 000
Summa langfristiga skulder 7 401 000 9 407 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 006 000 206 000
Forskott fran kunder 47 518 43 667
Leverantorsskulder 14 743 10 507
Skatteskulder 25383 25520
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9 7087 7199
Summa kortfristiga skulder 2100 731 292 893
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32374182 32 550 854
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar
Avskrivningen baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens
beréknade livsldangd.

Tillampad avskrivningstid:
Byggnader 120 ar (0,83%)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Foreningens intdkter minus kostnader for drift, férvaltning och administration.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-09-01 2020-09-01

-2022-08-31 -2021-08-31

Manadsavgifter och hyror bostdder 636 229 636 229
Manadsavgifter och hyror lokaler 79 944 79 944
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 3958 1472
720 131 717 645
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Brf Cupido Borés
Org.nr 769624-6078

Not 3 Fastighetens driftskostnader

Fastighetsskotsel/stddning
Lopande underhall
Elkostnader
Uppvérmning, fjarrvirme
Vatten och avlopp
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
TV/Bredband

Ovrigt

Snorojning

Not 4 Administration och forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Not 5 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rintekostnader
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2021-09-01
-2022-08-31
46 795
3506

29 276

109 564

19 331

19 649

12 760
3600
7063
8750

260 294

2021-09-01
-2022-08-31
40 054

3 066

43 120

2021-09-01
-2022-08-31
191 038

86

191 124

8 (11)

2020-09-01
-2021-08-31
46 464
4155

19 456

107 713
21579

17 069

14 170
3300
4910

6 250

245 066

2020-09-01
-2021-08-31
36 670
3862

40 532

2020-09-01
-2021-08-31
197 730

137

197 867
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Brf Cupido Borés
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

«/ Signerat 2022-11-16 11:26:08 UTC

2022-08-31
33422 393
33 422 393

-1455 284
-206 140
-1 661 424

31760 969
16 129 000

4526 000
20 655 000
23 174 757

8586212
31760 969

2022-08-31

11700 000
11 700 000

9(11)

2021-08-31
33422 393
33 422 393

-1249 144
-206 140
-1 455 284

31967 109
13 396 000

4 142 000
17 538 000
23 380 897

8 586 212
31967 109

2021-08-31

11 700 000
11 700 000
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Brf Cupido Borés
Org.nr 769624-6078

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av féreningens 1an.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 2,394
Swedbank Hypotek AB 2,197
Swedbank Hypotek AB 1,5
Kortfristig del av langfristig
skuld
Avgar lan som klassificeras som
kortfristig del

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
ranteindring
2026-10-23
2022-11-25
2025-11-30

10 (11)

Lanebelopp Lanebelopp

2022-08-31 2021-08-31
3747 000 3793 000
1 960 000 2120 000
3700 000 3700 000
-46 000 -206 000

-1 960 000
7 401 000 9407 000
2006 000 206 000

Av ovanstdende langfristiga skulder berdknas 7.171.000 kr (fg ar 8.377.000 kr) betalas senare dn fem &r

efter balansdagen.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader
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2022-08-31 2021-08-31
7087 7198
7087 7198
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Borés , den dag som framgér av elektronisk signatur

Anne Ludvigson Bernt-Ake Sandberg
Ordforande

Ulf Wohlin

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Johanna Wallfors
Revisor
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Deltagare

ANNE LUDVIGSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-11-14 16:32:50 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ANNE LUDVIGSON Datum

Anne Ludvigson

anne.ludvigson@ludvigsvensson.com
Leveranskanal: E-post

BERN-AKE SANDBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-11-14 15:48:47 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: BERNT AKE SANDBERG Datum

Bern-Ake Sandberg
asgard.sandberg@bredband2.com

+46705120934
Leveranskanal: E-post
ULF WOHLIN Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2022-11-14 19:15:54 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ULF WOHLIN Datum
Ulf Wohlin

ulf.wohlin@gmail.com
Leveranskanal: E-post

JOHANNA WALLFORS Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-11-16 11:26:08 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: JOHANNA WALLFORS Datum
Johanna Wallfors

johanna.wallfors@bakertilly.se
Leveranskanal: E-post
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@ pakertilly

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Cupido Boras
Org.nr 769624-6078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Cupido Borés for rakenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéillning per den 2022-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
néagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

13)
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Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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@ pakertilly

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Cupido Boras for rdkenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Cupido Borés, Org.nr 769624-6078

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokf6éringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Mjoback dag for elektronisk underskrift

Johanna Wallfors
Revisor

Bostadsrittsforeningen Cupido Borés, Org.nr 769624-6078

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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