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VALKOMMEN

Har erbjuds en riktig familjebostad med imponerande
karaktarsdrag. Helkaklat badrum fran 2019, kdk med
modern maskinpark och en egen tvattavdelning
utanfor badrummet. Fran koket nds ena uteplatsen
som man forsett med ett uppskattat tradack.
Uteplatsen mynnar ut i en inhdgnad tradgard med flera
uteplatser i olika vaderstreck. Pa framsidan av huset
finns bilplats med laddstation och om s& dnskas kan
man med enkelhet ordna ytterligare en bilplats.

| vardagsrummet finns en fungerande eldstad. Vidare
finns master bedroom pa bottenvaningen med fonster
at tre vaderstreck. En trappa upp finner du ytterligare
ett generdst allrum och tva sovrum - placerade pa
motsatta gavlar. Sovrummen erbjuder
forvaringsmojligheter i sidovindar och i ena
sovrummet finns en kladkammare. Originellt med
bradgolv i kombination med synliga takbjalkar, ett s.k.
oxoga till fonster samt en takkupa som bjuder in
dagsljuset och skapar volym.

Vid entrén nds badrummet dar man "svavat ut" lite
grann och [atit gjuta handfatet av betong. Utanfor finns
koket som ar utrustat med en modern maskinpark.
Har finns gott om forvaring i sdval under- som
Overskap. Pa bagge sidor finns vitrinsk&p med
belysning inuti. | kdket finns en mindre matplats vid
altanddrren. Nar vadret tillater kan du 6ppna upp och
servera maten i tradgarden. Har finns ett storre
tradack som underlattar mobleringen. Dessutom ar
uteplatsen beldgen i vinkeln mellan de tva
byggnaderna vilket gor laget vindskyddat. | tradgarden
finns vél tilltagna gronytor, flera rabatter och uppvaxta
frukttrad. Ett riktigt smultronstélle som bjuder in till
lek och umgange!




UTGANGSPRIS: 4.395.000 kr
ANTAL RUM: 5 rum

BOAREA: 127 kvm
TOMTAREA: ca. 603 kvm
PLAN: 1% plan

BYGGAR: 1909

FASTIGHETSBETECKNING:
Slottskyrkan 3

SIMON WALL SANKTNOVIUS
FASTIGHETSMAKLARE / SENIOR PARTNER
0739-20 66 92

simon.wall.sanktnovius@bjurfors.se



text: SIMON WALL SANKTNOVIUS foto: SE360

Gediget stenhus med
harlig tradgard!

I vacker och gedigen "Skaneldnga" med insynsskyddad och alldeles underbar tradgard erbjuds
en stenvilla med minst sagt imponerande karaktér!

FLYINGEVAGEN 6 | Rumsbeskrivning






Master bedroom pé
bottenvaningen med fonster
at tre vaderstreck
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Den 6ppna spisen som r centrerad i
bostaden sprider virme och ger upphov till
husets familjara atmosfar.






De murade viggarna tillsammans med de
massiva bradgolven skapar en gedigen
kinsla



Fran koket nas ena
uteplatsen som man forsett
med ett uppskattat tradick
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FLYINGEVAGEN 6

Bostadsfakta

UTGANGSPRIS: 4.395.000 kr  OMRADE: SODRA SANDBY

I vacker byggnad med insynsskyddad triddgard erbjuds en gedigen villa m. imponerande
karaktir. Modernt samt anor fran 1700-talet med bevarade attribut!

SLOTTSKYRKAN 3. BELAGEN | LUND
KOMMUN. Skattesats 32.67.

ADRESS
Flyingevagen 6, 247 34 Sodra Sandby.

STORLEK
5 rum och kok, varav 3 sovrum

BOAREA
197 kvm.

BIAREA
19 kvm.
Areauppgifter enligt uppmatning..

Denna area kan av olika skal vara felaktig.

Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Taxeringsvarde 1.715.000 kr (faststallt
avseende ar 2021) varav byggnadsvarde
1.011.000 kr. Typkod: 220, Smahusenhet,
bebyggd. Vardedr 1929.
Fastighetsskatt/avgift: 9.287 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: E*

DRIFTKOSTNAD

Driftkostnaden &r ca 48.080 kr/ar och
fordelas enligt féljande: uppvarmning
38.000 kr, vatten/avlopp 6.300 kr,
renhallning 3.780 kr.

ELFORBRUKNING
13 900 kWh/ar

Observera att driftskostnaderna ar
individuella och kan variera beroende pa
antal personer i hushallet samt avtal.
Kostnaden for uppvarmning inkluderar
aven hushéllsel (inga avdrag for statliga
kompensationer medtagna).

PANTBREV
P4 fastigheten Slottskyrkan 3 finns 10
pantbrev om sammanlagt 2.295.000 kr.

TOMT

603 kvm. Insynsskyddad tradgardstom
med staket, barbuskar, hdackar och
frukttrad.

BYGGNAD
Byggar: 1909.

BYGGNADSSATT

Grund: Betongplatta. Stomme: Lattbetong.
Bjalklag: Tra. Fasad: Putsad murad lersten.
Takbekladnad: Enkupigt strangtegel. Utv.
platarbeten: Plat. Fonster: Kulturglas, 2 glas
samt 3 glas.. Ventilation: Sjalvdrag. Ovrigt:
Majoriteten av fonsterna har forsetts med
isolerglasruta och ventilationen
tillaggsisolerats for tystare klimat och mer
energieffektivitet.

Tragolven ar lagda enligt traditionellt vis
dar tiljornas bredd foljer stammens storlek.
De ar lagda med stor hantverksskicklighet.
Golvlisterna ar specialgjorda och med
tidsenligt utseende for att passa till golven.

Saljarna vill upplysa om att en spisplatta i
hallen ar ur funktion.

*Energideklarationer som &r gjorda fran och med 1januari 2014 redovisas som energiklass pa en skala fran A-G.

E For mer information www.boverket.se/energideklaration



RENOVERINGAR

20923 Invandig malning av samtliga
innervaggar pa bottenvaningen (forutom
hall).

20922 Installation av en luft/luft-varmepump
(Ventilationsfixarna AB)

2019 Totalrenovering av badrum (Herex).
2018 Ny elcentral.

2015 Isoleringsrutor monterade pa tre av
fyra sidor mot vagen (Grundels).

2007 Byte av golv i vardagsrum och hela
ovanvaningen (Peter Rosenberg snickeri
och restaurering).

2003 Totalrenovering av kok.

2003 Byte av golv i kok och hall (klinker
med underliggande
golvvarme)(Skanemuraren))

2003/1999 Insidan av yttervaggarna
murades upp med Siporexblock och
darefter putsats (Skanemuraren).

2003 Ny eldragning i vardagsrum och kok.
2001 Takbyte.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem:
Luft/luft-varmepump samt elradiatorer..

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber

BILPLATS

Plats for en bil p& tomten. Elbilsladdare
installerad. Mojlighet att ordna ytterligare
en parkeringsplats finns.

OVRIGA BYGGNADER

Forrdd (gammal mindre byggnad, troligtvis
tidigare haststall) om 19 kvadratmeter. Fran
forradet nas dven en vind med extra
forvaringsmaojligheter samt en liten
jordkallare via lucka i golvet.

SERVITUT
Planbestammelse: Byggnadsplan

SALJARE
Niclas Wate, Jenny Lindstrom Wate

Uppgifterna i objektbeskrivningen hdrrér
huvudsakligen frdn sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.




MAKLAREN OM

ODRA SANDBY

TEXT: BJURFORS

FOTO: SE360

I S6dra Sandby 6ster om Lund finns hemtrevliga bostider
sida vid sida med niringsverksamhet. Omradet dr lugnt och familjevinligt
med ett bra utbud av skolor och goda pendlingsmdjlihgeter. Narheten till
natur och rekreationsomraden skapar livskvalitet.

SODRA SANDBY AR den nast storsta tat-
orten i Lunds kommun. Orten ligger nara
bade Lund och Malmo och erbjuder darfor
ett boende i lugn familjevanlig miljo samti-
digt som du aldrig har l&ngt till storstadens
bekvamligheter. | S6dra Sandby finns flera
olika foreningar och klubbar for den sport-
intresserade. Bland annat kan du tréna
fotboll eller friidrott, spela innebandy via
Skanes storsta innebandyforening, trana
Jujitsu eller gd med i cykelklubben.

UNDER sommarmanaderna kan man ta
sig ett harligt dopp vid det valskotta Sodra
Sandbys Friluftsbad eller promenera i
Sofielundsparken. Parken, som &ven kallas
for Boisens park, ligger som ett gront strak
kring Sularpsbacken. | den sddra delen av
parken finns lite dldre uppvéxta trad. Fagel
sangsdalen l@mpar sig bade for korta och
l&nga vandringar langs med bécken i den
lummiga ravinen.

SKRYLLE FRILUFTSOMRADE ligger mellan
Sodra Sandby och Dalby. Har kan du springa
i ndgot av de m&nga motionssparen, bestka
Naturum for att lara dig mer om de olika
djurarterna i skogarna runt imradet, eller
sportfiska i Rogle dammar.

FLYINGEVAGEN 6 | Omradesbeskrivning

Omradets tre basta

CHARKEN PA ICA
-~ NARPRODUCERAT KOTT FRAN KC RANCH.

SKRYLLE
— HARLIGT REKREATIONSOMRADE MED
VANDRINGSLEDER OCH GYM.

THE LODGE — HARLIGT SPA PA
ROMELASENS BRANT.




OVAN. KOPPLA AV PA THE LODGE.
NEDAN. | CENTRUM FINNS ETT BRA UTBUD AV AFFARER OCH SERVICEBUTIKER.

BWJ T

INTILL SODRA SANDBY ligger Hardeberga.
Har finns bland annat Rudolf Steiner-
skolan i Hardeberga séteri, och Hardeberga
stenbrott som i manga ar varit byns framsta
naringskalla. Kyrkan i det lilla samhallet
byggdes pa 1200-talet och genomgick

en omfattande renovering i borjan av
1900-talet.

I REVINGEBY, eller Revinge som det ofta
kallas, bestar bebyggelsen mestadels av
villor och radhus. Har finns skola, ridhus,
brandstation, vattenverk, idrottsplats och
Statens raddningsskola dar cirka 5 000
studenter var ar examineras. Samhallet ar
belaget en bit ifrdn det militdra dvnings-
omradet Revingehed, strax invid gransen till
Eslovs kommun. | Revinge ligger dven
Revinge kyrka, en tegelkyrka fran 1200-talet.

Omradesbeskrivning | FLYINGEVAGEN 6



NOJDIGINTE

MED MINDRE

BJURFORS dr Sveriges storsta privatagda
maklarforetag och grundades 1965. Bjurfors
finns dar storstadsbon finns. Du hittar oss
darfor i Stockholm, Géteborg, Malmé och i
manga andra av Sveriges stader, men aven i
ett stort antal attraktiva landsandar dar
storstadsborna tillbringar sin fritid. Vi ar ett av
landets marknadsledande maklarféretag pa
bostdder och erbjuder daven tjanster inom
formedling av kommersiella fastigheter och
ombildningar till bostadsréatter. Var
lokalkdnnedom i omradena vi verkar i ar en del
av framgéngen som gor att vi kan hjalpa dig till
en bra bostadsaffar, oavsett om du vill silja
eller képa nu eller i framtiden. Vi finns
dessutom pa ett antal orter i Spanien.

VARA MAKLARE arbetar efter
Bjurforsmetoden, en kvalitetssékrad och
valbeprovad arbetsmetod i sju steg som ser till
att du far ut det mesta méjliga av din
bostadsaffar. Samtidigt hjalper den oss pa
Bjurfors att standigt utvecklas och forbattras,
allt for att ge dig en lyckad affar. Till sin hjélp
har vara méaklare en effektiv och engagerad
organisation samt det stora och kontinuerligt
uppdaterade koparregistret Boagenten. Detta
register har fokus pa spekulanter som redan ar
klara for kdp. Det gor att det ar enkelt for oss
att hitta ratt kdpare till ratt bostad. Alla dessa
tjanster och verktyg ar viktiga komponenter
som sakerstéller att vara kunder alltid far den
basta mojliga servicen - vad det an géller. For
vi pd Bjurfors nojer oss inte med mindre, och
det tycker vi inte att du ska gora heller.

BJURFORS I

SKANE

BJURFORS &r det storsta méklarforetaget i
Skane. var framgang vilar pa en konsekvent
genomford arbetsmetod som kombineras
med ett djupt engagemang och en kénsla for
detaljer. Bjurforsmetodens sju steg sakrar
kvaliteten i sdljprocessen och ar ett
fungerande verktyg for de Gver 185 anstéllda
pa vara 21 maklarkontor.

BJURFORSMETODEN har inte bara attraherat
kunderna utan dven nagra av regionens
skickligaste maklare. Till sin hjalp har
maklarna bland annat Boagenten med Gver
65.000 registrerade spekulanter. Forutom en
omfattande marknadsforing, backas
maklarna aven upp av en drivande och
effektiv kundvardsavdelning. Dar arbetar 45
personer med att skapa de basta
forutsattningarna for varje enskild affar.
Resultatet for dig ar en professionell
bostadsaffar - helt enkelt. Vi som arbetar pa
Bjurfors kanner inte bara varje gathorn har i
omréadet. Vi vet ocksa hur livet levs har. Detta
ger oss den lilla maklarfirmans alla fordelar.
Samtidigt som vi har det stora
maklarforetagets ansenliga resurser

i ryggen. Kom gdrna och halsa pa!



MATPLATS
VARDAGSRUM

SOVRUM
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PLANRITNING Flyingevigen 6

PLANRITNINGEN AR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER



Viktig information
till dig som koper
villa

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ar du val forberedd har du alltid bast
mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kdpare och séljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen sa kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande

redovisar det hogsta budet till budgivarna. | samband
med tilltradet ldmnas budgivningslistan ut till sdljare och
kdpare. Listan arkiveras darefter och sparas av maklaren
tillsammans med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt
via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar
dig - inom de ramar sdljaren genom maklaren satter
upp for budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar
ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presen-
tera budgivningen 6pande pa var hemsida ar utgangs-
punkten, notera dock att det ar saljaren som bestammer
vilka bud som ska presenteras dar, samt skickas ut.
Detta kan gora att det kan finnas bud framférda till
sdljaren som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pa &r att tills dess att ett avtal ar
undertecknat av kopare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Maklaren
kan inte ge nagra 6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer
till vem han eller hon vill sélja, och kan nar som helst
andra sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en
planerad visning eller godta ett bud frdn en spekulant
utan att andra spekulanter far mojlighet att lamna bud,
ett s& kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du lasa mer om hur var budgivning

gdr till. Dar finns &ven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.
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VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig
och din situation. Som kund hos Bjurfors kan
du dessutom anstka om bolan till en formanlig
bolanerdnta. Du far ocksa andra formaner:

Lan till annat &n boende

Nar du ansoker om vart privatlan Enkla lanet
behdver du inte ha nagon sakerhet och du
betalar ingen upplaggningsavgift. Lana mellan
90.000 och 350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre

férsta manaderna

Laneskydd ar en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslos.

Enkla vardagen kostnadsfritt det

forsta aret

De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skot ditt sparande och hall koll pa din
ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller datorn.

»



KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Utgdngspunkten att
képaren maste undersoka fastigheten brukar kallas
koparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall undersokas
i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste koparen &ven inspektera vindsutrymmen, kryp-
grunder och andra svartillgangliga utrymmen. Upptacker
képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten dver huvudtaget i sddant
skick att fel kan missténkas, skérps kraven pé képarens
undersokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar
paverkar understkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan
det utgora en varningssignal, som bor foranleda en

mer ingdende undersdkning fran kdparens sida. A andra
sidan ska képaren inte behéva understka sadan delar av
fastigheten som saljaren l@mnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for
allmént hallna. Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren
inte svarar for fel och brister, som kdparen borde ha
raknat med eller borde ha *forvantat sig” med hansyn
till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Ror
kopet ett begagnat hus méaste koparen ta i berdkning
att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN. Jordabalken utgar fran
att koparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin
grundlaggande undersokningsplikt och det ar alltsé inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman
eller annan sakkunnig och detta ar att rekommen-
dera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis
sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt symtom pa
fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa
delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och
avlopp, rokgangar mm varfor kdparen bor 6vervaga att
komplettera sin undersokning. Jordabalken har som
utgdngspunkt att den undersokning kdparen gor eller
|ater gora, ska ske fore kdpet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen
ska f& mojlighet att undersoka fastighet senare och
darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa
aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kope-
skillingen eller begéra att kopet i dess helhet ska aterga.
Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktnings-
klausul och &r numer vanligt forekommande. Tas ett
sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig
inivad som kravs for att koparen ska kunna &dberopa
villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgréanser som
anges i villkoret. Det forekommer att saljaren infor
forsaljningen later undersoka fastigheten med hjélp av
en besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for
en saljaransvarsforsakring. | dessa fall &r det viktigt att
koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna

med den besiktningsman som utfort besiktningen, sk
képargenomgang. Det ar ocksd av stor vikt att kdparen
da ténker pa att undersokningsplikten omfattar fastig-
heten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar. Las mer om din undersok-
ningsplikt samt sdljarens upplysningsskyldighet pa
bjurfors.se/sv/kopa/undersokningsplikt.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du dnskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kdp av
fastighet utgar en lagfartskostnad om 1,5% av den slut-
giltiga kopeskillingen. Vid upptagande av nya pantbrev
pa fastigheten utgdr en kostnad om 2% pa summan av
de upptagna pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick ver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsmaklare vid din sida
som personlig kdpradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kop av ny bostad. Bestk bjurfors.se for
mer information. Sjalvklart &r tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. N&r du anmaler dig till
en av vara visningar 6ppnas ett konto t dig pa

boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa en bevakning och
skicka information till dig om liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska maklaren redovisa eventuella ersattningar
som tillfaller maklaren vid forsaljning av tillaggstjanster.
Nedan finns de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors
Sverige AB samt Bjurfors Stockholm AB, och inte till den
enskilde fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar inkl. moms.

BESIKTNING
Eminenta: Ersattning 500 kr
Enspecta: Ersattning 500-650 kr

ENERGIDEKLARATION
Eminenta: Ersattning 175 kr

Enspecta: Ersattning 250 kr

OVRIGA TILLAGGSTJANSTER

FLYTTSTADNING: HomeMaid - Ersattning 5 kr per kvadratmeter.

Adexia - Ersattning 10% av fakturerat belopp.

FLYTTHJALP: Acta Flytt och Logistik - Ersattning 5%
av fakturerat belopp.

HEMNET: Administrationsersattning 150-1.450 kr
BONEO: Administrationsersattning 200-1.050 kr
HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy.

Viktiginformation | ELYINGEVAGEN-6-
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BJARRED - BASTAD - ESLOV - HELSINGBORG CITY - HELSINGBORG NORR * HASSLEHOLM - HOLLVIKEN - HOOR - KRISTIANSTAD
LANDSKRONA * LIMHAMN LINNEGATAN + LIMHAMN JARNVAGSGATAN : LOMMA - LUND CENTRUM + LUND VASTER - MALMO CITY
MALMO VASTER - MALMO OSTER + STAFFANSTORP * TRELLEBORG * YSTAD + OSTERLEN

lund@bjurfors.se | bjurfors.se
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@bjurfors_Skane facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



