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ARSREDOVISNING - - )

Styrelsen for HSB Bostadsréttsférening Lilldpark 1 i Orebro f8r hdrmed ldmna 8rsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamél att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-02-14.

Foreningen som har sitt séte i Orebro, dger fastigheten Stémjarnet 10, i Orebro som byggdes
&r 2010-2011.

P& fastigheten finns 1 hus med 4-5 v8ningar och 7 trappuppgangar fordelat pd 80 lagenheter
med adresserna Lilla Agrand 2-14.

Foéreningens 80 ldgenheter fordelar sig enlig foljande:
2st 1rok 51,0 m2

16 st 2 rok 54-66 m2

22 st 3rok 79-93 m2

34st 4rok 104-121 m2
6st 5rok 124-150 m2

Légenhetsyta: 7 726 m2

Inom foreningen finns 88 p-platser i kdllargarage och 22 carportar med motorvarmareuttag
samt 5 mc-platser i garaget. Av dessa platser hyrs 21 garage och 11 carportar ut till
grannforeningen Lilldstrand.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2022-11-23.

Byggnaderna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar Bergslagen dar dven
bostadsrattstilldagget ingar.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret skétts av HSB MalarDalarna.
Grasklippning samt snoérdjning har utforts av Tradgardstjanst. Foreningen har avtal med
Telia géllande bredbandsanslutning.

De senaste 8ren har foreningen gjort foljande stérre underhalisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Rtgérd Ar

Styr o reglerutrustning 2014 ‘7C
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Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhéll och investeringar: Alla lagenheter har forsetts med nya brandvarnare.
Foreningen har I3tit behdrig firma byta ut alla el-métare till samtliga ldgenheter och Gvriga
fastighetsanslutningar, for att méjliggora IMD, individuell matning och debitering, av den
gemensamt inkdpta elen.

Foreningen har 13tit installera 43 laddboxar for elbilar i garage och carports. (8 av dessa
laddboxar &r placerade pa platser som l8ngtidshyrs och nyttjas av Brf Lilldstrand)
Obligatorisk ventilationskontroll OVK har utforts i samtliga ldgenheter under hésten och
darmed sammanhangande justeringar av flodet har skett.

Byte av motor till garageporten har skett, med utmarkt resultat. En ruttnande vmdsklva pa
tak har bytts ut.

PEAB har under ret 13tit utféra atgarder for att stoppa inflode av vatten i tak och véggar i
garaget. Utvarderas kontinuerligt av styrelsen.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats under hdsten 2022.

- Overfdring till fond for yttre underh8ll sker enligt underh&lisplan pd 30 &r. Arets
fonderingsbehov uppgar till 431 000 kronor.

FEkonomi: Foreningen har en stabil ekonomi med positivt kassafléde. Foreningen
villkorsandrade ett 18n under dret och i samband med omldggning amorterades 1 000 000 kr.
Ny rénta pd 2,20 % (rorligt) med 1 drs bindningstid.

Féreningens bankl&n uppgér pé bokslutsdagen till 36 715 990 kr. Under dret har foreningen
amorterat 1 483 252 kr.

Avgiften hojdes infor 2022 med 1%. Styrelsen har dven beslutat att hdja avgiften infér 2023
med 6%. Arsavgifterna uppgér till kronor 563 kr/kvm efter hdjning. I &rsavgiften ingdr vérme
och vatten. Avgift for hushalisel tillkommer. Féreningens budget for 2023 visar ett positivt
resultat efter avsittning till yttre underhallsfond. Ekonomiska laget svarbestamt infor
framtiden, men vi kan komma behdva ytterligare mattliga hdjningar av avgiften, beroende
pd det allménna kostnadslégets utveckling och rantenivderna under kommande &r.

Féreningsinformation: Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av
HSB MalarDalarna. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med
fyra nummer under dret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbrevet Nyit
frdn HSB. Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Medlemmarna far kontinuerlig information om foreningens angelédgenheter genom
informationsbrev som ordférande skriver och dels genom information pa foreningens
hemsida www.lillapark.se. Under dret har 6 brev distribuerats. Foreningen har aven en
egen e-postadress styrelsenlillapark@hotmail.se.

En mycket valbesokt och uppskattad foreningspub anordnades i Garaget i september. 7[__



S HSB brf Lilldpark 1 i Orebro
¥/ Org nr 769620-4978 3

Bostadsrattsforeningen har under dret hyrt ut vdr gemensamma lokal Grénden till
medlemmarna. Totalt &r inkomsten till foreningen for uthyrningen av Gréanden 1 800 (7 900)
kronor fdr 8r 2022. Sedan v&ren 2022 s inhyser féreningen en flyktingfamilj fr&n Ukraina i
den gemensamma lokalen Granden.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-23 i Kulturbryggeriets lokal pé Bevaringsgatan 2.
P& stamman deltog 43 medlemmar. Foreningen har dven anordnat tvd extrastammor under
8ret d& man har beslutat angdende gemensamt elabonnemang IMD samt flyktning boende i
foreningens gemensamma lokal Grénden. Extrastdmmorna hélls den 20/1 samt 7/4 och
antalet deltagare var 42 respektive 24 stycken.

Kontinuerliga méten med v8r grannforening BRF Lill&strand tillsammans med vilka vi har
en gemensam arbetsgrupp géllande var utemiljd.

Foreningen hade vid drets slut 123 (125) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgor en.
Under 8ret har 4 (9) lagenhetsoverldtelser skett, varav 1 genom arv.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Anders Holm ordforande

Lennart Eriksson vice ordforande

Ake Peterson sekreterare

Cecilia Andersson studieorganisator

Hans Claesson ledamot

Elisabeth Randestad ledamot

Patrik Karlsson ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Anders Holm, Ake Peterson,
Hans Claesson och Elisabeth Randestad.

Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden under dret.

Firmatecknare har varit Anders Holm, Elisabeth Randestad, Hans Claesson och Ake Petersson
tva i forening.

Revisor har varit Erik Salén med Kenth Johansson som suppleant samt revisor fran
BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning har varit Sten Lindgren, Lennart Klasenius och Barbro Bergfeldt,
sammankallande Lennart Klasenius.

Féreningens representant i HSB-foreningens fullméaktige har varit Cecilia Andersson med
Anders Holm som ersattare. 7"
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FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 4 965 4921 4901 4 840 4 810
Resultat efter finansiella poster tkr 354 680 359 411 308
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 80% 80% 79% 78% 78%
Arsavg.bostéder kr/m? (exki konsumtionsavg) 532 526 526 521 516
Bankskuld kr/m? 4752 4 944 5136 5443 5 487
Rantekostnader kr/m? 43 46 58 82 87
Belaningsgrad % (skuld/tax.varde) 17% 22% 23% 24% 31%
Avsittning underhallsfond kr/m? 56 56 57 59 59
Elkostnad kr/kvm totalyta 47 41 40 40 38
Varmekostnad kr/kvm totalyta 42 40 35 53 65
Vattenkostnad kr/kvm totalyta 17 18 16 13 13
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlems- Underh.- Balanserat Arets

Uppl. Avgifter insatser fond resuttat resulat
Belopp vid rets ingang 4 055 000 146 195 000 3354174 -2 400 401 680 347
Omforing av &rets resultat enl
arsstdmma - 680 347 -680 347
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -192 221 192 221
Avséattn. fond for yttre uh enl
underh3lsplan 431 000 -431 000
Arets resultat 353 526
Belopp vid drets slut 4 055 000 146 195000 3592953 -1958833 353 5267£
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust - 1720 054
Disposition ur UH-fond 192 221
Avsatt till UH-fond - 431000
Arets resultat 353 526
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 1605 307
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 1605 307

Efter ovanst&ende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhdll till 3 592 953
Kr.

Arets resultat efter fordndringar avseende fond for yttre underhdll blir 114 747 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stalining
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar. 7&
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Resultatr’ékning

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintékter -
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat .~
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Not 3

Not 5
Not 6
Not 7

Not 8
Not 9

40 981
5006 181

-47 657
-97 950
-1344 172

oo

Casws

4921296
0

-2 360 473
-90 747
-96 569

-1 337 522

-4 326 618

7252
-333 289

-3 885311

~iossoss

822
-356 460

-326 037

353526

-355 638

6803477
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar .

Anléggningstillgdngar

Materiella anfdggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 186 670 524 187 502 696

Sumima materiella anldggningstillgéngar 186 670 524 187 502 696

Finansiella anfaggningstifigdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 11 500 500
500 500

Summa anlidggningstiligangar 186 671024 187503 196

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 12 3 656 45 278

Ovriga kortftistiga fordringar Not 13 2188 178 2 952 826

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 673 808 120 758

Summa Kortfristiga fordringar 2 865 641 3118 862

Kassa och bank Not 14 276 589 274 756

Summa omséttningstiligdngar 3142 231 3 393 618

SUMMA TILLGANGAR 189 813 255

190 896 814 J_
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
‘Eget kapital och skulder T
Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 250 000 150 250 000
Fond for yttre underhall 3592 953 3354174
Summa bundet eget kapital 153 842 953 153 604 174
Ansamiad forlust

Balanserat resultat -1 958 833 -2 400 401
Arets resultat 353 526 680 347
Summa ansamiad forlust -1 605 307 -1 720 054
Summa eget kapitai 152 237 646 151 884 120
Skuilder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 35 007 738 35 290 990
Sumrma I8ngfristiga skulder 35007 738 35 290 990
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1708 252 2 908 252
Leverantdrsskulder 172 047 153 240
Skatteskuld 61 531 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 7 515 48 576
Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter Not 19 618 526 611 637
Summa kortfristiga skulder 2 567 871 3721705
Summa skuider 37 575 609 39 012 695
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 813 255

190 896 814 77
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 353 526 680 347
Justering for poster som inte ingdr i kassafiddet

Avskrivningar 1344 172 1 337 522
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1 697 698 2 017 869
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -714 648 -60 656
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 46 166 -442 014
Kassaflode frén lopande verksamhet 1029 216 1515 198
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark -512 000 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -512 000 0
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -1 483 252 -1 483 252
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 483 252 -1 483 252

Likvida medel vid drets slut -

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. -77
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Noter

limanna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvéntade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har upprattats med nyttjandeperioden 130 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 0,77
IMD el 5
Laddstolpar 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underh8il av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pé foreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samitliga l&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att [dnen
ska forlangas.

Inkomstskatt .

En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som et privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningens har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgédende till 0 kr. (0 kr)

Ovrigt ,
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. -7[
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 4107 876 4067 184
Hyror 797 676 796 751
Ovriga avgifter 68 139 3088
Ovriga intikter 7 869 77 923
Bruttoomsattning 4 981 560 4 944 946
Hyresrabatter och dvriga avdrag -60 0
Hyresbortfall -16 300 -23 650
4 965 200 4921 296
Not3 - Ovrigarorelseintakter = T T T
' Aterbéring forsakring 16 758 0
Forsakringsersattning . 24 223 0
40 981 0
Not4 . ' Driftskostnader = .. 007 T o B e e
'Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 528 442 519 994
Reparationer 273 107 197 338
El 366 738 314912
Uppvarmning 324 344 393 731
Vatten 127 705 143 324
Sophdmtning 172 428 132 209
Ovriga avgifter 310 757 303 446
Férvaltningskostnader 246 888 165 766
Fastighetsavgift 171 520 100 290
Ovriga driftskostnader 122 688 20 929
Planerat underhall 192 221 68 534

O 2360473
Not5 " Ovriga ext -

Kontorsmaterlal och trycksaker 1 614
Juridiska avgifter 25 508
Revisionskostnad 10 300
Medlems- och styrelseaktiviteter 29 324
Medlemsavgift HSB 24 000
Ovriga kostnader 1

90 747

Not6 . Personalkostnader och arvoden -
Fortroendevalda
Styrelsearvode 74 865 73 780
Ovriga arvoden 2500 2500
Revisorsarvode 6 279 6 188
Sociala kostnader 14 306 14 101
97 950 96 569
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not7. .  Avskrivhingar av materiella anliggningstiligdngar -~ 0 e
Byggnader 1344 172 1337 522
1344 172 1337522
Not8 ' Ranteintdkter och liknande resultatposter S T L e
Rénteintakter 6 681 822
Rénteintakter skattekonto 466 0
Ovriga finansiella intékter 104 0
. ) 7252 822
‘Not 9~ Réntekostnader och liknande resultatposter -~ . T L
Rantekostnader Ié’mgfrlstlga skulder 332 809 355 980
Ovriga finansiella kostnader 480 480

333 289 356 4607[”’
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Not11 Aktier, andelar och vérdepapper ~* . G

1 andel i HSB Mélardalarna ek, forening .

2022-12-31 2021-12-31
Not10. Byggnaderochmark = .~

Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde 173 000 000 173 000 000
Arets investeringar 512 000 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 173 512 000 173 000 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar -12 497 304 -11 159 782
Arets avskrivningar -1344 172 -1 337 522
Utgdende avskrivningar -13 841 476 -12 497 304
Bokfort varde 159 670 524 160 502 696
Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 27 000 000 27 000 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 27 000 000 27 000 000
Bokfort virde 27 000 0060 27 000 000
Summa byggnader och mark 186 670 524 187 502 696
Taxeringsvarde for Stimjarnet 10 i Orebro. Varde8r 2011,
Byggnad - bostader hyreshus 162 000 000 127 000 000
Byggnad - lokaler 5 000 000 4 193 000

167 000 000 131 193 000
Mark - bostéder hyreshus 43 000 000 45 000 000
Mark - lokaler 0 0

43 000 000 45 000 000

Taxeringsvarde totalt 210 000 000 176 193 000
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‘Not 12.- Kundfordringar - o L
Avgifts-, hyres och andra kundfordrmgar

Not 13 ' Ovriga kortfristiga fordringar - .~ -
_ Skattekonto
Skattefordran
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank
Ovriga fordringar

Not 14,

Kassa och bank.
Bankkonto

2022-12-31  2021-12-31
3656 45278
3 656 a5 278
943521 30206
0 9699
1872 408 2 840 277
72 249 72 644
7188 178 7952 826
" 576 589 374 756
276 589 374 756

‘Not 17 - Kortfristiga skulder til kreditinstitut:

Kortfristig del av 1angfristig skuld (nasta &rs beraknade amortermgar)

Kortfristig del av ingfristig skuld (nasta &rs ldneomsattning)

Not 18 Gvriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter
Kallskatt

Mervédrdesskatt

Noti9
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna kostnader och foratbetalda intékter - o

Not 15" Eget kapital .~ e
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resuftat

Belopp vid drets ingdng 4 055 000 146 195 000 3354174 -2 400 401 680 347
Omféring av &rets resultat enligt arsstimma 680 347 -680 347
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -192 221 192 221
Avséttn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 431 000 -431 000
Krets resultat 353 526
Belopp vid drets slut 4 055 000 146 195 000 3592953 -1 958 833 353526

Not 16 . Langfristiga skuldér till kreditinstitut . . Fhie

Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758294830 2,20% 2023-01-12 1425000 200 000
Nordea Hypotek AB 39788935761 0,80% 2024-09-17 15 025 854 83 252
Nordea Hypotek AB 39798248856 0,79% 2025-09-17 11 265 136 200 000
Stadshypotek AB 130231 1,11% 2026-09-30 9 000 000 0
36 715 990 483 252

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35007 738
Styrelsen har for avsikt att omsétta [dnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 34 299 730
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna sku/der
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
Summa stilida sakerheter 50 000 000 - 50 000 000

483 257

483 252
1 225 000 2 425 000
1708 252 2 908 252
14 306 14 101
25 090 24 740
-31 881 9735
7 515 48576
421700 412 838
52 209 56.276
144 617 142 523
618 526

611 637’1_
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Noter
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2022-12-31 2021-12-31

Orebro, 2023-0% - L}
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Anders Holm . Cecilia Andersson
AKW ~ Hand-Claesson

Patrik Karlsson

VAr revisionsberéittelse har lamnats 2023-03-29

Erik Salen Theodor Lonnman

Av stdmman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Dl it %ﬂ‘/

Elisabeth Haraldsson Randestad

tat Bl

Lennart Eriksson




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Lillapark 1 i Orebro, org.nr. 769620-4978

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Lillapark 1 1
Orebro for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhémtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informaticnen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att [Asa den andra informationen som identifieras ovan och Gvervéga om
informationen i vdsentlig utstréickning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat
under revisionen samt beddmer om informationen i vrigt verkar innehalia vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har

inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisicnsherattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktighster kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:;

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fr att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskaftningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om freningens
férméaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktomn eller,
om sé&dana upplysningar ar ofilrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt sorn ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar R

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lillapark 1 i Orebro for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annatatt
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionshevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot Eillémpligg d.e lar ay lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedtma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller foriust inte ar forenligt med hostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tikommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebroden 29 13 2023

Erik Salén
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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DSRATTSKOLLEN

1yckéﬂ‘taln'ﬁjr en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Lilldparkl i Orebro

9%

RANTEKANSLIGHET




&

NYCKELTAL

Sparande

245
kr/kvm

Investeringshehov

krikvm

Skuldséttn}ing

4752
kr/kvm

Réntekénslighet

9%

Energikostnad

106
kr/kvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

532
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 769620-4978

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behéver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebérande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrétt innebar att féreningen inte dger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdékningar,

Fér att ha framf6rhallning bér
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomfdras 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fénster, fasad mm,

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stdrsta investerings-behoven,

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
yiterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
rantefgrandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet |
foreningen.

Om marken ags av kommunen kan

det

_ finnas risk for framtida

kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde

medlemmens ménadskostnad och

vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhaliande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 krtkvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3= 151 - 200 kr/kvm
2.=100 - 150 krfkvm
1= <100 ki/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lAmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nésta
stdrre investering kommer
att genomfdras.

5 =< 2000 krikvm

4 =2 000 — 4 999 krlkvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15 000 kr/kvm

5=<4%
4=24-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad ari
dagsléget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



